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SADRZAJ ELABORATA PLANA

IZMJENE | DOPUNE
GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

OPCI DOKUMENTI

A. TEKSTUALNI DIO: Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026.
— Odredbe za provedbu — procisc¢eni tekst izmjena i dopuna 2026.
— Odredbe za provedbu — radni prikaz s ozna¢enim izmjenama i dopunama 2026.

B. GRAFICKI DIO
— kartografski prikazi u mjerilu 1:5000

C. OBRAZLOZENJE

— Obrazlozenje izmjena i dopuna Generalnoga urbanisti¢kog plana Sesveta 2026.
— Prilozi




IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu




IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

Op¢i dokumenti _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

OPCI DOKUMENTI

Izvadak iz registra Trgovackog suda u Zagrebu
za Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja

Suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja Republike Hrvatske
za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja

Zaklju€ak o imenovanju
odgovornog voditelja izrade izmjena i dopuna
Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta

RjeSenje Hrvatske komore arhitekata
o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista za Sabinu Pavli¢, mag.ing.arch.
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: | REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 05.03.2026
o P

/

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :
080649028
OIB:
70200207247
NAZIV:
2 Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba
SJEDISTE/ADRESA:

1 Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica Republike Austrije 18

PRAVNI OBLIK:
1 ustanova

DJELATNOSTI:

s T - izrada izvijesca o stanju u prostoru Grada Zagreba

6 - lzrada, odnosnc koordinacija izrade i1 pracenie
provedbe prostornih planova razine Grada Zagreba
{Prostornog plana Grada Zagreba, Generalnog
urbanisti¢kog plana grada Zagreba, Generalnog
urbanisti¢kog plana Sesveta 1 urbanistic¢kih planova
uredenja)

6 * - vodenje informacijskog sustava prostornog uredenja 1
upravljanje njime u okviru svojih ovlasti

B - priprema polazisSta za izradu, odnosno stavljanje
izvan snage prostornih planova razine Grada Zagreba

6 * - prac¢enje provedbe dokumenata prostornog uredenija
Grada Zagreba

6 * - pruzanje strucne savjetodavne pomoé¢i u izradi
urbanistic¢kih planova uredenija

6 * - obavljanje stru¢nih analitickih poslova iz podrudja
prostornog uredenja ako obavljanje tih poslova
zatrazi gradonacelnik ili Ministarstvo

6 * - drugi poslovi u skladu sa zakonom i Statutom Zavoda

OSNIVACI/ELANOVI DRUSTVA:

1 Grad Zagreb, OIB: 61817894937
g - osnivac

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

11 NIKSA BOZIC, OIB: 09113280797
Zagreb, Ulica Gjure Prejca 1
11 - ravnatelj
Il - zastupa samostalno i1 pojedinadéno, od 18.07.2022. godine

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:
1 Odluka o osnivanju od 20.12.2007. godine.

4  Odluka o osnivanju od 20.12.2007.godine izmjenjena Cdlukom Gradske
skupdtine Grada Zagreba od 29.11.201l.godine i to &l1. 3. o

Izradeno: 2026-03-05 09:41:12 D004
Podaci od: 2026-03-05 Stranicay 1 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektroni¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 05.03.2026

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOST:
Osnivacki akt:
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djelatnosti Zavoda i ¢1l. 8. o ravnatelju, usvojen potpuni tekst
Odluke o osnivanju od 02.05.2012.godine, dostavjen sudu i uloZen u
zbirku isprava.

Odluka o osnivanju (potpuni tekst) od 02.05.2012. godine
izmjenjena Odlukom Gradske skup$tine Grada Zagreba od 03.07.2014.
godine i to ¢l. 3. o djelatnostima, ¢l. 6. o upravnom vijec¢u i ¢&l.
7. o ravnatelju, te Odlukom Gradske skupsStine Grada Zagreba od
11.10.2014. godine 1 to &l. 11. o sredstvima za rad, usvoijen
potpuni tekst Odluke o osnivanju od 18.12.2014. gocdine, dostavljen
sudu i uloZen u zbirku isprava.

Odluka o osnivanju (potpuni tekst) od 18. prosinca 2014. godine
izmijenjena Odlukom Gradske skupStine Grada Zagreba od 10.
studenoga 2022. godine i to &l 6. o upravnom vijeéu, &l. 9. o
strudnom vijecéu i ¢l. 1l1. o sredstvima za rad, usvojen potpuni
tekst Odluke o osnivaniju od 23. sijeénija 2023. godine, dostavljen
sudu i1 uloZen u zbirku isprava.

Upise u glavnu knjigu proveli su:

Datum Naziv suda
08/3511-2 18.03.2008 Trgovacki sud u Zagrebu
08/3511-4 03.04.2008 Trgovacki sud u Zagrebu
10/23348-2 16.12.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
12/14817-2 20.09.2012 Trgovackl sud u Zagrebu
12/18247-2 23.11.2012 Trgovacki sud u Zagrebu
15/58-3 26.05.2015 Trgovacki sud u Zagrebu
16/12101-2 14.04.2016 Trgovacki sud u Zagrebu
16/25991-2 03.08.2016 Trgovacki sud u Zagrebu
19/26779-1 16.07.2019 Trgovacki sud u Zagrebu
22/15287-2 04.04.2022 Trgovac¢ki sud u Zagrebu
221345132 28.07.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
23/3971-4 27.02.2023 Trgovacki sud u Zagrebu

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
br. 28. ne pla¢a se pristoiba za izdavanje aktivnog i/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Tar.

Izradeno: 2026-03-05 09:41:12 D004
Podaci od: 2026-03-05 Stranicay 2 od 3
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] | REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 05.03.2026
o P

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:
CN=sudreg2,L=ZAGREB,2.5.4.97=HR72910430276,C=HR, O=MINI
STARSTVO PRAVOSUDA UPRAVE I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

Broj zapisa: 00nve-BmEr2-t8GVL-OyCS9B-HHPba
Kontrolni broj: 2YjU2-HjVdl-8MWep-zwxnK

Skeniranjem ovog QR koda moZete provieriti tocénost podataka.

Isto moZete u¢initi i na web stranici
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola_izvornika/ unosom gore navedenog broja zapisa
i kontrolnog broja dokumenta.

U oba slufaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identic¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje toénost isprave i stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera to¢nosti podataka moZe se izvrZiti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno: 2026-03-05 09:41:12 D004
Podaci od: 2026-03-05 Stranicay 3 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove |
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/15-07/7
Urbroj: 531-05-16-4
Zagreb, 02. veljate 2016.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva ZAVODA ZA
PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA iz Zagreba, Ulica Republike Austrije 18,
zastupanog po ravnatelju lvici Fanjeku, dipl. ing. arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje
struénih poslova prostornog uredenja, na temelju é&lanka 9. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (,Narodne novine®, br. 78/15.), donosi

RJESENJE

I ZAVODU ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA iz Zagreba, Ulica
Republike Austrije 18, daje se suglasnost za obavljanje struénih poslova izrade nacrta
prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvje§¢a o stanju u prostoru svih razina
te obavljanje poslova u vezi s pripremom i dono$enjem svih prostornih planova i izvjes¢a o
stanju u prostoru svih razina iz élanka 2. stavka 1. to¢ke 1. Pravilnika o izdavanju suglasnosti
za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja (,Narodne novine® br. 136/15.).

. Pravna osoba iz tocke . izreke ovog rje$enja duzna je jednom godi$nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rie$enja ukinuti ¢e se rjeSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

ObrazloZzenje

ZAVOD ZA PROSTORNO UREDPENJE GRADA ZAGREBA iz Zagreba, Ulica
Republike Austrije 18, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za izdavanje suglasnosti za
obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijekom postupka priloZio sve dokaze propisane
odredbom ¢lanka 4. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja:

: £ fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je ZAVOD ZA
PROSTORNO UREBPENJE GRADA ZAGREBA registriran za obavljanje struénih
poslova prostornog uredenja te

13
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Klasa: UP/I-350-02/15-07/7

2. dokaze da ima zaposlena dva ovlastena arhitekta urbanista:
Ana-Mariju Raj¢i¢, dipl.ing.arh., oviastena arhitektica, br. ovl. 1964 i
Nives Mornar, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica, br. ovl. 3689.
Za svaku od navedenih ovlastenih arhitektica podnositelj zahtjeva priloZio je:

- izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana,

- riesenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata, struéni smjer ovlastenih arhitekata i

- uvjerenje o polozenom struénom ispitu za obavljanje poslova graditeljstva u
strukovnom podruéju arhitekture za obavljanje poslova prostornog i urbanistickog
planiranja.

Odredbom ¢lanka 66. stavak 1. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju (,Narodne novine", br.78/15.) koji je stupio na snagu
25. srpnja 2015., propisano je da su komore duzne ustrojiti imenike ovlastenih arhitekata
urbanista, ovlastenih voditelja gradenja i imenike ovlastenih voditelja radova u roku od
dvanaest mjeseci od dana stupanja na snagu istog Zakona. Odredbom ¢lanka 5. Pravilnika o
izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja propisano je da je
zahtjevu potrebno priloziti rjeSenje o upisu u imenik ovlastenih arhitekata urbanista. Medutim,
kako Imenik ovlastenih arhitekata urbanista jos nije ustrojen, te kako je odredbom ¢&lanka 24.
stavak 1. podstavak 1. Statuta Hrvatske komore arhitekata utvrdeno da osobe upisane u
struéni smjer ovlastenih arhitekata mogu pruzati struéne usluge svih struénih smjerova
arhitekture, dokazom se smatraju gore navedeni prilozi.

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izloZzenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi &lanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u tocki Il. izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi &lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeSeno je kao u tocki lll. izreke
ovog rjesenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojpbama (,Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
87/14, 94/14) nalijepljena je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjesenje izvr$no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Zagrebu. Upravni spor pokrece
se tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeho na zapisnik, ili
se Salje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

Dostaviti:

C’ ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE GRADA ZAGREBA, Ulica Republike Austrije 18
n.r. lvica Fanjek, ravnatelj
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje
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zavod za
prostorno
uredenje
grada
zagreba

Klasa: 350-02/23-02/1
Urbroj: 251-470-05-23-2
Zagreb, 15. svibnja 2023.

Na temelju ¢lanka 82. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19), Nik8a Bozi¢ dipl.ing.arh., ravnatelj Zavoda za prostorno uredenje Grada
Zagreba donosi

ZAKLJUCAK O IMENOVANJU
ODGOVORNOG VODITELJA IZRADE IZMJENA | DOPUNA GENERALNOGA
URBANISTICKOG PLANA SESVETA

1. Za odgovornog voditelja izrade Nacrta prijedioga, odnosno Nacrta konaénog prijedloga
izmjena i dopuna Generalnoga urbanistickog plana Sesveta imenuje se Sabina Pavli¢
dipling.arh, voditeljica Odsjeka za Sesvete u Odjelu za prostorno i urbanisticko planiranje
Zavoda za prostorno uredenje Grada Zagreba.

2. Imenovana ima status ovlastenog arhitekta urbanista, te udovoljava svim propisanim
uvjetima iz &lanka 82., Zakona o prostornom uredenju.

3. Imenovana je odgovorna za uskladenost Nacrta prijedloga, odnosno Nacrta konaénog
prijedloga izmjena i dopuna Generalnoga urbanistickog plana Sesveta sa Zakonom,
propisima donesenim na temelju Zakona i posebnim propisima, kao i da su propisane
dijelove, odnosno sadrzaj tog dokumenta izradili struénjaci odgovarajucih struka.

4. Ovaj Zaklju€ak dostavit ¢e se odgovornom voditelju izrade izmjena i dopuna Generalnoga
urbanisti¢kog plana Sesveta te svim radnicima Zavoda.

ey
5. Ovaj Zaklju&ak g@é’%a snagy'danom donosenja.
/./[\ 'a;’,\\

A (:* “
[ ae® 22N
~ 7hO o & |

Ravnatelj
Nik8a Bozic,

Dana 15. svibnja 2023. prihvatila imenovanje odgovornog voditelja izrade izmjena i dopuna
Generalnoga urbanistickog plana Sesveta

 fande”
Sabina Pavili¢, dipl.ing.arh.

Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba Sjediste: Ulica Republike Austrije 18, 10 000 Zagreb
01/610 1889, 01/610 1797, www.zzpugz.hr Privremena adresa: Martieva 14, 10 000 Zagreb
zavod.prostorno.uredjenje@zagreb.hr 0IB: 70200207247 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/577
Urbroj. 505-04-16-02
Zagreb, 23. rujna 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluéujuéi o zahtjevu, SABINE PAVLIC, mag.ing.arch., iz
Zagreba, Kraljevicka ulica 24, OIB: 58942991881 u predmetu upisa u Imenik
ovlastenih arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju ( Narodne novine broj
78/15 ), i Clanka 37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj
140/15), po zahtjevu stranke donosi

RJESENJE

1. U Imenik ovlastenih arhitekata urbanista upisuje se Sabina Pavlic,
mag.ing.arch., iz Zagreba, Kraljevicka ulica 24, pod rednim brojem 547, s
danom upisa 23.09.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Sabina Pavli¢,
mag.ing.arch., stjete pravo na uporabu strukovnog naziva “ovlastena
arhitektica urbanistica" i pravo na obavljanje stru¢nih poslova temeljem
¢lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te pravo na
pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, Sabini Pavli¢,
mag.ing.arch. Komora izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000.00, kuna upla¢ena je na racun Hrvatske
komore arhitekata.

Obrazlozenje

Sabina Pavli¢, mag.ing.arch., iz Zagreba, Kraljevicka ulica 24 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata dana 21.09.2016. godine.

Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavijenog potpunog
zahtjeva imenovane sukladno ¢lanku 6. Pravilinka o upisima u imenike, upisnike i
evidencije Hrvatske komore arhitekata, te je utvrdeno da je Sabina Pavli¢:

1
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- zavrSila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv magistra inZenjerka
arhitekture i urbanizma,

- da je stekla odgovarajuce stru¢no iskustvo u trajanju od dvije godine,

- da je poloZila strucni ispit za strué¢ne poslove prostornog uredenja,

- daima prebivaliSte na teritoriju Republike Hrvatske,

- da protiv nje nije pokrenuta istraga, odnosno da se ne vodi kazneni postupak
zbog kaznenog djela koje se vodi po sluzbenoj duznosti,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i &lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

Temeljem ovako utvrdenog ¢injeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &lanku
27. Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom
uredenju i €lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata i zahtjev imenovane je osnovan.

Sabina Pavli¢, mag.ing.arch. upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 23.09.2016. godine stjete pravo na uporabu
strukovnog naziva ovlastena arhitektica urbanistica, pravo na peéat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog dinjeniénog stanja zahtjevu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u graditeljstvu i
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
gradnje i Statuta Hrvatske komore arhitekata rijesiti kao u izreci.

Upravna pristojba u iznosu od 70,00 kuna po Tar. br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Zakona o upravnim pristojpama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97, 68/98, 66/99, 145/99,
30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/08, 117/07,
25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87/14 i
94/14) je placena.

Uputa o pravnhom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja u roku od 15 dana od njegova prijema. Zalba se predaje neposredno ili
putem poste ovom tijelu, a moze se izjaviti usmeno na zapisnik. Upravna pristojba na
Zalbu placa se u drzavnim biljezima u iznosu od 50,00 kuna po Tar. br. 3. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama.

Predsjednica Hrvatske komore arhltekata
~Zelika Jurkovig, dipl mg arh. '

PO\ outd 1 g %)
} T ) .(,')5‘
Yy Aanee G

Dostaviti:

1. Sabina Pavli¢, 10 000 Zagreb, Kraljevitka ulica 24
2. U Zbirku isprava Komore
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ODREDBE ZA PROVEDBU

prociséeni tekst izmjena i dopuna 2026.
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Napomena: Ove Odredbe za provedbu pocinju ¢lankom 6. zbog uskladenja s
numeracijom ¢lanaka Odredbi za provedbu Odluke o dono$enju izmjena i dopuna
Generalnoga urbanistickog plana Sesveta.

Clanak 6.

(1) lzrazi i pojmovi koji se koriste u smislu ove odluke imaju sljedece znacenije:
1. balkoni, lode, istaci - dijelovi gradevine iskljuCivo u viSim etazama (osim u
individualnim gradevinama gdje su moguci i u prizemlju), konzolno izbaceni izvan
ravnine procelja;

1.1.

1.2.

1.3.

balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje
dvije strane, a koji moze biti u ravnini dvaju susjednih procelja te dijelom ili
u potpunosti istaknut izvan ravnina procelja zgrade/gradevine;

loda je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom
svojom stranom;

istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na
ravninu procelja zgrade/gradevine;

2. dijelovi (etaze) gradevine:

2.1.

2.2.

podzemna etaza:

2.1.1. podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan
vise od 50% svog volumena u konac¢no uredeni zaravnani teren i
kojem se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena;

2.1.2. tehnic¢ki podrum bez namjene moguce je izvesti ako ga zahtijeva
geomehanicki izvjestaj za gradnju gradevine (tehnicki podrum se ne
uraCunava u iskaz GBP-a, ali uz uvjet da je potpuno ukopan u
postojeci teren).

nadzemne etaze - su suteren (S), prizemlje (P), kat (K) i potkrovlje (Pk) ili

uvuceni kat:

2.2.1. suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50%
svoga obujma u konacno uredeni i izravnani teren;

2.2.2. prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine Cija se razina zavrsne
plohe konstrukcije poda nalazi na koti kona¢no uredenog i izravhanog
terena ili najviSe 1,5m iznad najnize kote konacno uredenog i
izravnanog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili
suterena;

2.2.3. kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu
dva stropa iznad prizemlja;

2.2.4. potkrovlje (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad
suterena, prizemlja ili zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije viSa od 1,2 m mjereno od
gornje kote medukatne konstrukcije. Potkrovlje oblikovano kosim
krovom moze imati maksimalni nagib 35°, a najveca visina sliemena
krovova drugih oblika (bacvasti i sl.) odreduje se na nacin da je ista
kao da se izvodi kosi krov nagiba 35°;

2.2.5. uvuéeni kat (Uk) - najvisi kat oblikovan ravnim krovom ¢iji zatvoreni
ili natkriveni dio iznosi najviSe 75% povrSine dobivene vertikalnom
projekcijom svih zatvorenih nadzemnih dijelova gradevine. Na ravnim
terenima i onima nagiba do 12° uvlagenje je obavezno s uli¢ne strane;
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2.2.6. galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne jedinice
odvojen zasebnim podom unutar etaze, a njena povrsina ne smije biti
veéa od 75% neto povrSine etaze;

2.2.7. tehni¢ka etaza - prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen
iskljuivo smjestaju i razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen
boravku ljudi, odnosno smjestaju zivotinja, biljaka i stvari; gradi se
samo u visokim gradevinama,;

Generalni urbanisti¢ki plan Sesveta (Generalni urbanisti¢ki plan) - prostorni
plan koji se, u skladu s posebnim propisima iz podrucja prostornog uredenja,
donosi za gradevinsko podrucje dijela naselja Sesvete (urbani dio) granice kojega
su odredene Prostornim planom Grada Zagreba;

gradski vrtovi - dio sustava zelene infrastrukture i organizirani projekt urbanog
vrtlarenja Grada Zagreba koji podupire, prati i kontrolira nadlezni gradski ured i
kojim se privremeno slobodna gradska zemljiSta daju gradanima na privremeno
koriStenje. Gradske vrtove osim u planiranim zonama zastitnog zelenila moguce
je kao privremeno koriStenje organizirati na neizgradenim povrSinama drugih
namjena sukladno gradskoj odluci;

gradevinska (bruto) povrsina - GBP zgrade - je zbroj povrSina mjerenih u razini
podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk, Uk) odredenih prema
vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama, koja se izraCunava prema
posebnom propisu;

gradevinski pravac je linija kojom se odreduje najmanja udaljenost procelja
gradevine od regulacijske linije;

gradevna Cestica je u nacCelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjeStaj u
prostoru, veliina i pristup na prometnu povrSinu sukladan prostornom planu,
odnosno posebnim propisima iz podrucja prostornog uredenja;

gustoca stanovnistva (Gst) — odnos planiranog broja stanovnika u obuhvatu
urbanistiCkog plana uredenja i povrsine tog urbanistiCkog plana uredenja;
individualna gradevina - gradevina najvece visine tri nadzemne etaze, pri Cemu
se treCa etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvu€eni kat, s moguc¢nosS¢u gradnje
podzemne etazZe; broj samostalnih uporabnih jedinica za individualnu stambenu
gradevinu odreden je ¢lankom 33. ove odluke;

interpolacija - gradnja zgrade u pretezito izgradenom ulicnom potezu, na
gradevnoj Cestici smjestenoj izmedu dvije veC izgradene, odnosno uredene
gradevne Cestice, ukljuCivo i uglovna gradevna Cestica;

izgradenost gradevne c¢estice - odnos tlocrtnih povrSina svih gradevina na
gradevnoj Cestici i ukupne povrSine gradevne Cestice, definirana koeficijentom
izgradenosti (kig), izrazen u postocima;

izvorni urbanisti€ki plan - plan po kojem se pocelo graditi naselje;

koeficijent iskoristivosti (kis) - odnos gradevinske (bruto) povrsine i povrSine
gradevne Cestice;

koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrSine
nadzemnih etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice;
koridor posebnog rezima vodotoka - povrSina na kojoj se nalaze zatvoreni
(zacijevljeni) dijelovi vodotoka, od koje se moze oblikovati gradevna Cestica i
smijestiti prirodni teren, ali unutar koje se ne moze graditi gradevina, pomoc¢na
gradevina, uredivati parkiraliste i sl.;

koridor ulice:
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16.1.za gradsku autocestu prema kartografskim prikazima: prostor unutar
kojeg se osniva gradevna Cestica prometnice, Cije se regulacijske linije, u
pravilu, poklapaju s linijjama koridora,
16.2.za planirane ulice osnovne uli€éne mreze: prostor unutar kojeg se osniva
gradevna Cestica ulice, kojeg se regulacijske linije u pravilu poklapaju s
linijama koridora,
16.3.za postojece ulice osnovne uli€ne mreze: postojeCe stanje izvedenosti
prometne povrsine;
krovna kucéica - dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne plohe, ukupna
duZina krovnih kucica moZe biti do jedne treCine duZine pripadajuceg procelja
gradevine;
lokalni uvijeti - su prirodne, funkcionalne, ambijentalne i oblikovne posebnosti i
vrijednosti (primjerice: reljef, voda i zelenilo; posebno vrijedni dijelovi prirodne
bastine i kulturno-povijesnih gradevina i cjelina; karakteristi¢ni i vrijedni pogledi i
slike mjesta; ambijenti, mjesta okupljanja i sastajanja ljudi te pojedine gradevine;
trgovi, ulice i drugi javni prostori; veli€ina i izgradenost gradevnih Cestica, nacin
gradnje, prometna, komunalna i infrastrukturna opremljenost; druge posebnosti i
vrijednosti, o kojima pri zahvatima u prostoru ili pri izradi detaljnijih prostornih
planova treba voditi racuna). Prostorni obuhvat za kojega se utvrduju lokalni uvjeti
za zahvate u prostoru u pravilu je uliéni potez ili dio uliénog poteza (predmetna
strana ulice izmedu dva prometna krizanja ili potez odreden 75 m lijevo i desno od
mjesta zahvata);
manja infrastrukturna gradevina - gradevina i/ili uredaj infrastrukture u
distribucijskoj mreZi (npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili
slicna gradevina koja je dio distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se
moze graditi i postavljati na prostorima u skladu s ovom odlukom i tehnoloSkim
potrebama;
nacelna lokacija - sadrZaj, u pravilu, drustvene djelatnosti i posebne namjene, koji
je obvezan u prostoru; to€an polozaj, odnosno lokacija i povrSina gradevne Cestice
odreduje se urbanistiCkim planom uredenja;
nadstresnica - gradevina koja natkriva prostor (iznimno zatvorena s jedne strane
kada se postavlja uz glavnu, pomoénu gradevinu, potporni zid ili medu susjedne
gradevne Cestice);
niska gradevina - gradevina visine do Cetiri nadzemne etaZze, pri Cemu se Cetvrta
etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, s mogu¢nos¢u gradnje podzemnih
etaza; broj samostalnih uporabnih jedinica za nisku stambenu gradevinu odreden
je Clankom 33. ove odluke;
niz - sklop zgrada na tri ili viSe gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje
poluugradene zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada, od kojih svaka
ima direktan pristup na javnoprometnu povrsinu;
nositelj izrade - struéno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za obavljanje
struCnih poslova u vezi s izradom nacrta prijedloga i nacrta kona¢nog prijedloga
prostornog plana, osim same izrade tih nacrta, te administrativnih poslova u vezi s
izradom i donoSenjem prostornog plana;
paviljon - gradevina koja natkriva prostor u funkciji javnog koristenja neizgradenih
povrsina (Z, Z1, Z2);
poluugradena gradevina - gradevina kojoj se jedna boCna strana nalazi na medi
gradevne Cestice, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu Cesticu ili
javnu povrsinu), uz gradevinu moze biti prislonjena pomocna gradevina;

25



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026. _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

pomocéna gradevina - gradevina koja namjenom upotpunjuje individualnu i nisku
gradevinu (garaze, spremista ogrijeva i druge pomoc¢ne prostorije Sto sluze za
redovnu uporabu gradevine, prostori za rad, bazeni, mehanizirani parkirni sustavi,
ljetne kuhinje);

postojec¢a gradevina - gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili
drugoga odgovarajuéeg akta i svaka druga gradevina koja je s njom izjednaCena
prema posebnim propisima iz podrucja gradnje;

postojeca parcelacija - Cestice evidentirane katastarskim planom, u odredbama
ovog plana prvenstveno se odnosi na raspored Cestica nastao, u pravilu, temeljem
izvornih urbanistickih planova dovrsenih naselja (primjerice Dubec, Novo Brestje i
dr.);

postojece stanje izvedenosti prometne povrsine - prometna povrsina koja se
kao takva u naravi koristi, odnosno: katastarska Cestica prometne povrSine
evidentirana u katastarskom operatu ili dio druge katastarske Cestice na kojemu je
kao stvarni nacin uporabe u katastarskom operatu evidentirana prometna povrsina
ili prometna povrsSina ucrtana u odgovarajucoj geodetskoj podlozi;

predvrt je ozelenjeni prirodni teren izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca
Cije je uredenje definirano urbanim pravilima ove odluke;

priustivo stanovanje - stanovanje planirano prema posebnom propisu; odnosi se
na sustav mjera kojima se kroz razliCite modele subvencioniranja osigurava
stambeni prostor dostupan Sirokom spektru stanovnistva ciji prihodi ne omogucuju
rieSavanje stambenog pitanja po trziSnim uvjetima;

prirodni teren - neizgradena povrsina zemljista (gradevne Cestice), uredena kao
zelena povrSina bez podzemne ili nadzemne gradnje i natkrivanja, parkiranja,
bazena, teniskih igralista i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne
povrSine s ciliem ublazavanja posljedica, odnosno prilagodbe klimatskim
promjenama; ako se vatrogasni pristup izvodi kao ozelenjeni teren zbog njegove
slabije upojnosti uslijed nabijenosti tla u prirodni teren rauna se 50% njegove
povrsine;

prodavaonica robe dnevne potrosnje - nespecijalizirana prodavaonica pretezito
hranom, pi¢em i duhanskim proizvodima prema posebnom propisu;

prometna povrsina - povrSina javne namjene te, kada je to omoguceno
odredbama ove odluke, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevne Ccestice ili
povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza za pristup do gradevne
Cestice;

prostori individualne gradnje - podrucja gdje je postoje¢a i planirana gradnja
pretezito individualnih gradevina;

prostori mjeSovite gradnje - prostori planirani urbanistiCkim planom uredenja
kojim je moguce odrediti razliCite uvjete gradnje odnosno tipologije (individualne,
niske i visoke gradevine);

prostori niske gradnje - podrucja gdje je postojeca i planirana gradnja pretezito
niskih gradevina;

prostori visoke gradnje - podrucja gdje je postojeca i planirana gradnja pretezito
visokih gradevina;

punionica goriva - javno dostupna gradevina s mjestima za punjenje motornih
vozila alternativnim gorivima;

regulacijska linija - linija koja razgrani¢ava prometnu povrsinu od povrsina drugih
namjena prema posebnom propisu iz podrucja prostornog uredenja;
rekonstrukcija gradevine/zgrade - prema posebnom propisu iz podrucja
gradnje, izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima se
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utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja
uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje
radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloskog procesa i sl.), odnosno
izvedba gradevinskih i drugih radova na ruSevini postoje¢e gradevine u svrhu
njezine obnove; pri rekonstrukciji se ne smiju ukloniti najmanje temelji i dio najnize
etaze postojecCe gradevine;

rezervacija prosirenja postojece ulice - prostor rezerviran za proSirenje
postojeCe prometne povrSine ulice, unutar kojega do realizacije prosSirenja ulice
nije moguca gradnja gradevina, sadnja visokog raslinja; niti uredenje potrebnih
parkiraliSna mjesta ili prirodnog terena odredenih ovom odlukom; Sirina prostora
rezervacije proSirenja postojeCe ulice odredena je ¢lankom 38. ove odluke ili
kartografskim prikazima;

rjeSenja utemeljena na prirodi (NBS, od engl. Nature-based solutions) - rjieSenja
koja su nadahnuta i podrzana prirodom, a koja su troskovno ucinkovita,
istovremeno pruzaju ekoloske, socijalne i ekonomske dobrobiti i pomazu u jatanju
otpornosti. Takva rjeSenja donose viSe prirode i raznolikiju prirodu i prirodna
obiljezja i procese u gradove, krajolike i morske pejzaze putem zahvata koji su
lokalno prilagodeni, uCinkoviti i sustavni;

samostalna uporabna jedinica u smislu odredbi ovog plana je svaki posebni dio
gradevine koji predstavlja samostalnu stambenu jedinicu (stan) ili poslovni prostor
(npr. trgovina, ured, servisne i ugostiteljske usluge, smjestajna jedinica
ugostiteljsko-turisticke namjene — apartman). Garaze, garazna mjesta i drugi
posebni dijelovi u funkciji osnovne gradevine koji mogu biti etaZirani kao
samostalne uporabne cjeline ne smatraju se samostalnim uporabnim jedinicama;
slobodnostoje¢a gradevina - gradevina koja sa svih strana ima neizgradeni
prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrSinu), uz gradevinu moze biti
prislonjena pomocna gradevina;

terasa je otvoreni vanjski dio etaZze zgrade, odnosno gradevine, koji se nalazi uz
ili na toj zgradi/gradevini;

tihi obrt - obrt koji se sukladno posebnom propisu moze obavljati u stambenim
prostorijama te drugi obrti koji nemaju negativan utjecaj na okolni prostor bukom,
neugodnim mirisom, prometnim optere¢enjem i sl. Sto podrazumijeva primjerice,
ali ne iskljucivo, usluge informacija i komunikacija, raCunovodstvene usluge,
frizerske, kozmetiCke i slicne usluge, optiCarske usluge, proizvodnju i prodaju
nakita, krojaCke i obucarske usluge, elektroni¢ke usluge, usluge precizne
mehanike, manje radionice za popravak raCunala, elektroni¢ke opreme, bicikla i
sl.;

tlocrtna povrsina gradevine (TP) - povrSina dobivena vertikalnom projekcijom
svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnin nadzemnih dijelova
gradevine, osim balkona, na gradevnu Cesticu, uklju€ujuc¢i nadzemni dio podruma
i nadstreSnicu prema Clanku 35. ove odluke i terase u prizemlju kada su one
konstruktivni dio podzemne etaze;

trgovacki centar - prodajni objekt povrSine prodajnog prostora vece od 3000 m?
namijenjen trgovini na malo i drugim usluznim djelatnostima s jedinstvenom
upravom i organiziranim parkiraliStem za osobne automobile kupaca unutar
gradevne Cestice/a centra;

trgovacko-usluzni centar stambenog susjedstva - u smislu odredbi ovog plana
je planirana prostorna i funkcionalna cjelina, koja se sastoji od gradevine, ili
skupine gradevina, ukupnog GBP-a najvise 1.500 m?, i uredenog javnog prostora
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(maniji trg, pjeSacke povrsine, djecje igraliSte i sl.) koji sluzi kao mjesto okupljanja;
primarno pjeSacke dostupnosti, namijenjen prvenstveno zadovoljavanju
svakodnevnih potreba lokalnog stanovniStva za opskrbom i usluznim
djelatnostima;

ugostiteljski sadrzaji - podrazumijevaju  poslovno-usluznu namjenu bez
smjestaja (restorane, barove i sl.) koji se razvrstavaju i kategoriziraju prema
posebnom propisu;

ugradena gradevina - gradevina kojoj se dvije boCne strane nalaze na medama
gradevne Cestice okomitima ili priblizno okomitima na regulacijsku liniju, a s drugih
strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu), uz
gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina;

UPU - urbanisti¢ki plan uredenja;

urbana matrica - mreza javnih prostora, ulica, trgova i drugih povrSina
neophodnih za ostvarivanje drugih namjena u prostoru;

urbani blok - dio gradskog prostora omeden sa svih strana ulicCnom mrezom ili
drugim javnim prostorom (trg, park, javne zelene povrsine i sl.);

vijenac gradevine - gornja kota stropne konstrukcije najviSe etaze gradevine
izuzev uvucenoga kata i potkrovlja kod kojih se uzima gornja kota atike ili nadozida;
visina gradevine (h)-visinska razlika izrazena u metrima od konacno
zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovu najnizem dijelu
do najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja;

visoka gradevina - gradevina od Cetiri i viSe nadzemnih etaza s moguénoScu
gradnje podzemnih etaza;

vodotok sa zastitnim koridorom - povrSine vodnog dobra koje obuhvacaju
vodotok i zastitni pojas (koridor) odreden sa svrhom odrzavanja rezima i propisane
kvalitete vode;

zamjenska gradevina - prema posebnom propisu iz podrucja gradnje, nova
gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojeCe gradevine unutar iste gradevne Cestice odnosno obuhvata u prostoru,
kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veliina i utjecaj na okoliS dotadasnje
gradevine;

Zavod - Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba.

Il. ODREDBE ZA PROVEDBU

UVJETI ODREDPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

(1)

Clanak 7.

Uvjeti odredivanja koriStenja povrsina za javne i druge namjene u Generalnome
urbanistiCkom planu su:

oaRwON~

temeljna obiljezja prostora te ciljevi razvoja urbane kulture i razvoja Sesveta;
valorizacija postojece prirodne i izgradene sredineg;

odrzivo koritenje i kvaliteta prostora i okoliSa i unapredivanje kvalitete Zivota;
postojeci i planirani broj stanovnika;

poticanje razvoja pojedinih prostornih cjelina;

povecanje broja radnih mjesta na podrucju Sesveta;
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7. racionalno koristenje infrastrukturnih sustava.

KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

(1)

(2)

Clanak 8.

Povrsine javnih i drugih namjena razgranicene su i oznacene bojom i planskim znakom
na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA - izmjene i
dopune 2026., u mjerilu 1: 5.000 i to:

1. Stambena namjena S
2. MjeSovita namjena M
3. MijeSovita-pretezito stambena namjena M1
4. Javna idruStvena namjena:
4.1. socijalna D2
4.2. zdravstvena D3
4.3. predskolska D4
4.4. Skolska D5
4.5. vjerska D8

4.6. povrSine na kojima su moguce sve javne i
drustvene namjene (sve navedene i druge javne
i druStvene namjene: upravna, visoko uciliste i
znanost, kultura, gradevine drzavnih i gradskih
upravnih tijela, gradevine javnih ustanova kojima
je osnivac drzava ili grad, politiCke organizacije,
diplomatska predstavnistva s moguénoséu
gradnje rezidencijalne gradevine, kongresni
centri, sportsko rekreacijske dvorane,

vatrogasne postaje i sl.) D

5. Gospodarska namjena: G
5.1. poslovna namjena K
5.2. ugostiteljsko turisticka namjena T
5.3. trznica TR (znak)

6. Sportsko rekreacijska namjena R
6.1. Sportsko rekreacijska namjena — golf igraliste R1

7. Javne zelene povrSine:
7.1. javni park 21
7.2. sesvetske Sume 22
7.3. tematska zona Z3

8. Zastitne zelene povrsine Z

9. Posebna namjena N (znak)

10. PovrsSine infrastrukturnih sustava IS

11. Groblje

12. Vodotok sa zastitnim koridorom \'

13. Koridor posebnog rezima vodotoka

14. Koridor posebnog rezima dalekovoda

Generalnim urbanistickim planom su detaljno odredene granice mjeSovite
gospodarske namjene koje su nacelno planirane Prostornim planom Grada Zagreba.

Daljnje razgraniCavanje unutar namjena iz ovoga Clanka moguce je izradom
urbanistickih planova uredenja ili aktima za provedbu prostornih planova.
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1. STAMBENA NAMJENA - S

Clanak 9.

Na povrSinama stambene namjene postojeCe i planirane gradevine su stambene ili
pretezito stambene.

Na povrSinama stambene namjene mogu se graditi gradevine i uredivati prostori i za
prateCe sadrzaje:

prodavaonice

robe dnevne potrosnje;

predskolske ustanove i Skole;

ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju (kulturni
sadrzaiji, vjerske zajednice, poslovni prostori uredi, tihi obrti, sportsko rekreacijski
sadrzaji i povrsine i sl.);

6. javne i zastitne zelene povrSine i djecja igralista.

Prateci sadrzaji iz prethodnog stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a njihova
povrsina moze iznositi najvise do 30% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici. Postojeci
prateci sadrzaji veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez povecCavanja.

Postojeci prateci sadrzaji veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez povecavanja.
Na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi: predSkolske ustanove, Skole, ustanove
zdravstvene zastite, domovi umirovljenika, zgrade za kulturu te se mogu uredivati
maniji parkovi.

Na zasebnoj gradevnoj Cestici veli¢ine do 1,0 ha mogu se graditi prodavaonice robe
dnevne potrosnje, vjerske gradevine, manje elektroenergetske i komunalne gradevine,
sportsko rekreacijski sadrzaji i povrSine, te javne i zastitne zelene povrsine i djecja
igralista.

Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju,
skladista, usluzne djelatnosti $to oneciScuju okoli§ (servisi), ugostiteljstvo, odnosno
sadrzaji koji bukom, mirisom i intenzivnim prometom smetaju stanovanju.

a0~

2. MUESOVITA NAMJENA - M

(1)

Clanak 10.

Na povrSinama mjeSovite namjene postojeCe su gradevine stambene, stambeno-
poslovne ili poslovne, dok su planirane gradevine stambeno-poslovne ili poslovne, a
mogu biti i stambene u skladu s urbanim pravilima ove odluke.

Pod poslovhom namjenom podrazumijevaju se trgovacki, usluzni i uredski sadrzaiji.

Na povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi gradevine i uredivati prostori i za:
1. javnu namjenu;

2. trznice, manje robne kuce, hotele;

3. ugostiteljstvo;

4. komunalne gradevine i uredaje;

5. sportirekreaciju;

6. javne garaze;

7. posebnu namjenu;

8. javne i zastitne zelene povrSine i djecja igraliSta;
9. benzinske postaje i punionice goriva;

10. vatrogasne postaje.
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Na povrsinama mjeSovite namjene ne mogu se graditi trgovacki kompleksi, te skladista
kao osnovna namjena, osim prirucnih skladista.

3. MUESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA - M1

(1)

(2)

(6)

Clanak 11.

Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene, postoje¢e i planirane
gradevine su pretezito stambene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne smetaju
stanovanju.

Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene mogu se graditi gradevine i
uredivati prostori i za:

1. prodavaonice robe dnevne potrosnje do najvise 500 m? GBP;

2. predsSkolske ustanove i Skole;

3. ustanove za zdravstvenu zastitu i socijalnu skrb;

4. tihi obrti;

5. drustvene organizacije, udruge gradana i sadrzaje kulture (izlozbeni prostori i sl.),
vjerske zajednice;

6. poste, banke i sli¢no;

7. trznice;

8. sadrzaje posebne namjene;

9. sport i rekreaciju na otvorenim prostorima i u manjim dvoranama bez gledalista;

10. druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju

(ordinacije, poslovni prostori, uredi, razna predstavnistva i drugo);
11. ugostiteljstvo;
12. javne garaze;
13. javne i zastitne zelene povrsSine i djecja igralista.
Prateci sadrzaji iz prethodnog stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a njihova
povrsina moze iznositi najvise do 30% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici.
Na zasebnoj gradevnoj €estici mogu se graditi predSkolske ustanove i Skole, ustanove
za zdravstvenu zastitu i socijalnu skrb, gradevine djelatnosti kulture, trgovacko-usluzni
centri stambenog susjedstva, te se mogu uredivati sportsko-rekreacijski sadrzaji,
igralista i javne i zastitne zelene povrSine. Na zasebnim gradevnim Cesticama veli€ine
do 1 ha mogu se graditi i uredivati ostali sadrzaji iz stavka 2. ovoga €lanka.

Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki
centri koji svojim opsegom premasuju potrebe stambenog susjedstva, obrti s
nepovoljnim utjecajem na okoli§, proizvodne gradevine, gradevine za gospodarenje
otpadom, skladiSta i drugi sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin
smetaju stanovanju.

Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene postoje¢e se garaze ne mogu
prenamijeniti.

4. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - D

Clanak 12.
Na povrS§inama javne i druStvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i
drustvenu namjenu i prateée sadrzaje.

Gradevine za javnu i druStvenu namjenu mogu biti:
1. socijalne D2
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2. zdravstvene D3
3. predskolske D4
4. Skolske D5
5. vjerske D8
6. povrSine na kojima su moguce sve javne i drustvene namjene (sve

navedene i druge javne i druStvene namjene: gradevine drzavnih i
gradskih upravnih tijela, gradevine javnih ustanova kojima je osniva¢
drzava ili grad, politicke organizacije, diplomatska predstavniStva s
mogucénoScu gradnje rezidencijalne gradevine, kongresni centri,
sportsko rekreacijske dvorane, vatrogasne postaje i sl.) D

(3) U gradevinama javne i druStvene namjene mogu se graditi i prostori za sadrzaje $to
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se u njima obavlja.

(4) Gradevine odnosno sadrzaji predskolske i Skolske namjene mogu se graditi i uredivati
na povrsinama svih javnih i drustvenih namjena.

(5) Na povrSinama na kojima su moguce sve javne i drustvene namjene (D) mogu se
graditi manje elektroenergetske i komunalne gradevine i autobusni kolodvor s prate¢im
sadrzajima (trgovacko-poslovnim i ugostiteljsko-turistickim).

(6) Na povrSinama javne i druStvene namjene moguce je uredenje parkova i djecjih
igralista, a nije dopustena gradnja stambenih ni poslovnih gradevina.

(7) Na povrSinama javne i drustvene namjene, izuzev predskolske i Skolske, dozvoljeno

je postavljanje kioska i pokretnih naprava i priviemenih gradevina sukladno
odredbama posebne gradske odluke.

5. GOSPODARSKA NAMJENA - G

Clanak 13.
(1) Za gospodarske sadrzaje i djelatnosti planom su odredene povrsine:
1. poslovne namjene K,
2. gospodarske namjene G,
3. ugostiteljsko-turistiCke namjene T.

(2) Na povrSinama poslovne namjene — K mogu se graditi gradevine za poslovne,
upravne, uredske, trgovacke, usluzne i komunalno-servisne sadrzaje te hoteli.

(3) Na povrsinama poslovne namjene (K) mogu se graditi gradevine i za druge sadrzaje:

1. prodavaonice, izlozbeno-prodajni prostori i gradevine sli¢nih sadrzaja;

2. ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu;

3. elektroenergetske i komunalne gradevine i uredaji, te prometne gradevine i javne
garaze;

4. sportsko-rekreacijski sadrzaji;

5. istrazivacki centri i gradevine javne i druStvene namjene, te drugi sadrzaji koji
upotpunjuju osnovnu namjenu;

6. javne i zastitne zelene povrSine;

7. benzinske postaje i punionice goriva;

8. objektii postrojenja za istraZzivanje i eksploataciju geotermalnih voda u energetske
svrhe.

(4) Na povrSinama poslovne namjene (K) ne mogu se graditi proizvodne gradevine,
gradevine za djelatnosti gospodarenja otpadom, obrti s nepovoljnim utjecajem na
okolis, samostalne skladiSne gradevine i drugi sadrzaji koji razinom buke, intenzivnim
prometom i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, smetaju okolini i umanjuju
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uvjete rada i boravka na odnosnim Cesticama, te stanovanja u susjednim zonama.
Skladisni prostori mogu se graditi iskljuCivo kao prateéi sadrzaj u funkciji osnovne
poslovne djelatnosti, unutar gabarita osnovne gradevine ili kao pomocna gradevina na
istoj gradevnoj Cestici.

Na povrSinama gospodarske namjene — G mogu se graditi i urbanistickim planovima
uredenja planirati gradevine poslovne namjene — K iz stavka 2. ovog Clanka i
proizvodne namjene — | (industrijske gradevine, obrtniCki i gospodarski pogoni svih
vrsta, skladiSne gradevine i skladiSni prostori te poslovni, uredski i trgovacki sadrzaji
koji upotpunjuju osnovnu proizvodnu djelatnost).

Na povrSinama gospodarske namjene (G) mogu se graditi gradevine i za sadrzaje iz
stavka 3. ovog Clanka te rasadnici i vatrogasne postaje.

Na povrSinama ugostiteljsko-turisticCke namjene — T mogu se graditi hoteli, kampovi
te ostali objekti i sadrZaji prema posebnom propisu o ugostiteljskoj djelatnosti.

6. SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - R, R1

(3)

(4)

Clanak 14.

Na povrSinama sporta i rekreacije mogu se smjestiti sportsko-rekreacijski sadrzaji.

PovrSine sporta i rekreacije dijele se, ovisno o poloZaju u prostoru i vrsti sporta i
rekreacije, na povrSine na kojima se mogu graditi sportske gradevine (otvorene ili
zatvorene, s gledaliStem/tribinom ili bez, natkrivenim ili nenatkrivenim) i drugi prateci
prostori $to upotpunjuju osnovnu namjeru i sluze njoj, te na povrSine na kojima se
mogu uredivati otvorena igralista, uz koja je moguce uredenje gledaliSta samo kao dio
uredenja terenal/krajobraznog rjeSenja, bez natkrivanja, s prate¢im prostorima
(garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji).

Iznimno, u zoni zahvata planirane namjene sport i rekreacija oznake (R) na lokaciji
sportsko-rekreacijskog kompleksa Sesvete utvrduje se mogucnost izvodenja zahvata
uklju€ivanjem pratecih prodajno-poslovnih sadrzaja.

Povrsina sporta i rekreacije — R1 ureduje se kao golf igraliSte s prate¢im sadrzajima.

7. JAVNE ZELENE POVRSINE

Clanak 15.

JAVNI PARK - Z1

(1)

(2)

Javni park je javni krajobrazno uredeni prostor oblikovan planski rasporedenom
prevladavajuée vegetacijskom komponentom i sadrzajima temeljno ekoloskih i
estetskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana.

Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontaktne
namjene i potreba za formiranjem ekoloSko, edukativho estetskih i rekreativnih
povrsina.

Tipologija javnog parka odredena je naCinom i razinom opremljenosti sadrzajima,
gradevinama i drugom opremom. Prema tipologiji javni se parkovi diferenciraju na
gradske parkove i parkove susjedstva.
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SESVETSKE SUME - 22

(4)
(5)

(6)
(7)

Sesvetske Sume su Sume kojih su funkcionalno-oblikovne karakteristike definirane
njihovim prirodnim obiljezjima.

Sesvetske Sume moguce je oblikovati kao parkovne povrSine tako da se
gospodarenjem zadrZi izvorna struktura Sume, uz mogucnost opremanja samo onim
sadrzajima koji ¢e imati naglaseniju rekreativnhu funkciju od opcée korisnih funkcija
Sume.

Razinu opremanja i povrSinu Sume $to Ce se opremati sadrzajima odreduju tijela
nadlezna za upravljanje Sumama i za zastitu prirode.

Uredenje povrSina posebne namjene na podruCju Sume NovoselCina omogucuje se
prema posebnim propisima.

TEMATSKA ZONA -2Z3

(8)
9)

Tematske zone su povrSine s naglaSenom vegetacijskom (krajobraznom)
komponentom u kojima je moguca izgradnja niskog intenziteta.

Na povrSinama tematske zone (Z3) mogu se graditi gradevine javne i drustvene
namjene (kulturne, znanstvene, tehnoloSke, memorijalne, rekreacijske i ostale)
ugostiteljsko-turistiCke (hoteli) i sportsko-rekreacijske namjene s prate¢im sadrzajima
Sto upotpunjuju osnovnu namjenu, kao i manje infrastrukturne gradevine te uredivati
javni parkovi i trgovi prema urbanom pravilu u ¢lanku 69. ove odluke.

8. ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z

Clanak 16.

Zastitne zelene povrsine su povrsine oblikovane radi potrebe zastite i oCuvanja okolisa
(potoCne doline, tradicionalni krajolici, zastita rubova Sume, zastita od buke i druge
tampon zone).

U zonama zastitnih zelenih povrSina uz prometnice radi zastite od buke i Stetnih
emisija, preporucljivo je saditi drvorede ili grupe visokog zelenila.

Clanak 17.

Brisan.

10. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - IS

Clanak 18.

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrsine na kojima se mogu graditi infrastrukturne
gradevine i uredaji na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama, te povrSine
predvidene za linijske i povrsinske infrastrukturne gradevine.

Na gradevnim se Cesticama uz gradevine iz prethodnoga stavka mogu graditi uredske
i pratece gradevine vezano uz obavljanje osnovne djelatnosti infrastrukturnih sustava.

Na povrSinama predvidenima za gradnju komunalnih gradevina i uredaja te
infrastrukturnih gradevina, na posebnim prostorima i gradevnim esticama mogu se
graditi trafostanice 110/x kV, plinske regulacijske (PRS), razdjelne (RS) i blokadne
(BS) stanice, te ispostave za dezurne sluzbe.
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(4) Na povrSinama predvidenima za linijske i povrsinske infrastrukturne gradevine mogu
se graditi:

autobusni kolodvor i stajalista;

Zeljeznicki kolodvor i stajaliSta s prate¢im sadrzajima;

parkiraliSta, javne garaze i garaze;

benzinske postaje i punionice goriva s prate¢im sadrzajima;

ZeljezniCke gradevine i koridori s prate¢im sadrzajima;

ulice i trgovi;

biciklistiCke prometne povrsine;

rieSenja utemeljena na prirodi;

objekti i postrojenja za istrazivanje i eksploataciju geotermalnih voda u energetske

svrhe.

(5) Na povrSinama infrastrukturnih sustava iz ovoga ¢lanka ne mogu se graditi stambene
gradevine.

©CENDO AWM=

11. GROBLJE

Clanak 19.

Postojece groblje u srediStu Sesveta zadrZzava se u prostoru kao posebna parkovna
povrSina te se u tom smislu i ureduje.

12. VODOTOK SA ZASTITNIM KORIDOROM - V

Clanak 20.

(1) Potoci Trnava, Cuderska reka, Vugrov potok, Sopnica, Crnec, Kobiljak i drugi otvoreni
vodotoci odredeni su namjenom Vodotok sa zastitnim koridorom (V) koja obuhvaca
vodotok i povrSine potrebne za odrzavanje rezima i propisane kvalitete vode.

(2) Potoci se, u pravilu, ureduju otvorenog korita i prirodnog toka. Vodotoci na osobito
vrijednim podrucjima ureduju se pejsazno u skladu s naCelima renaturalizacije.

(3) Na potocima i u njihovu neposrednom okoliSu potrebno je o€uvati postojece biljne i
Zivotinjske vrste.

Clanak 20.a

Brisan.

14. KORIDOR POSEBNOG REZIMA VODOTOKA

Clanak 21.

Koridorom posebnog rezima vodotoka oznaCene su povrSine na kojima se nalaze
zatvoreni odnosno zacijevljeni potoci.

15. KORIDOR POSEBNOG REZIMA DALEKOVODA

Clanak 22.

(1) Koridorom posebnog rezima odredena je najmanja udaljenost od dalekovoda koja se
mora postovati prigopdom gradnje gradevina.
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Kod nadzemnih elektroenergetskih vodova gradevina mora biti udaljena sukladno
posebnom propisu nadleznog javnopravnog tijela, a najmanje udaljenosti navedene se
u Clanku 48. ove odluke.

16. ZAHVATI KOJE JE MOGUCE PLANIRATI U SVIM NAMJENAMA

(1)

(3)

Clanak 22.a

Na povrSinama svih namjena $to su utvrdene Generalnim urbanistiCkim planom mogu
se graditi ulice, trgovi, djeCja igraliSta, parkovi, biciklistiCke prometne povrSine,
pjeSaCke staze, pjeSacko-biciklistiCki mostovi, infrastrukturna mreza i manje
infrastrukturne gradevine (elektrodistribucijske trafostanice 10(20)/0,4 kV, punionica
za motorna vozila na elektricni pogon i sl.), komunalne gradevine i spremnici za
komunalni otpad te uredaji i mjerne postaje za pracenje kvalitete zraka.

Postava reklamnih panoa i info panoa te pokretnih naprava omogucuje se na
povrSinama svih namjena, u skladu s posebnom gradskom odlukom, a u slu€aju
postave panoa na zelenim povrSinama u sustavu zastite od Stetnog djelovanja voda
potrebno je ishoditi posebne uvjete Hrvatskih voda. U zastithom pojasu autoceste nije
dopustena postava reklamnih panoa s vizualnih efektima.

Na povrSinama svih namjena u okviru postojeCe parcelacije do privodenja planom
utvrdenog koristenja i namjene prostora omogucuje se uredenje otvorenih prostora u
javnom koristenju (uredenje djecjih i sportskih igraliSta, neasfaltiranih parkiraliSta,
parkova i igraliSta za pse, gradskih vrtova), ali bez gradnje gradevina i sadnje visokog
zelenila koji mogu onemoguciti realizaciju planirane namjene. Iznimno, dozvoljena je
gradnja gradevina kada su iste funkcionalno potrebne za realizaciju dozvoljenih
sadrzaja otvorenih prostora u javhom koristenju kao Sto je primjerice gradnja igralista,
javne rasvjete, ograda oko igraliSta i slicno, a 8to ovisi o dinamici realizacije i
vremenskom horizontu privodenja namjeni.

RAZGRANICENJE NAMJENA POVRSINA | URBANIH PRAVILA

(1)

Clanak 23.

GrafiCki prikazi osnovnog Plana 2003. godine izradeni su na Hrvatskoj osnovnoj karti
u mjerilu 1:5000 u tada vazeéem sluzbenom koordinathom sustavu te nisu u potpunosti
prilagodeni katastarskim podlogama ni novim tehnic¢kim mogucnostima preklapanja
suvremenih podloga. Stoga je pri provedbi Plana potrebna struéno utemeljena
interpretacija grafi¢kih elemenata Plana uzimajuéi u obzir podloge i izvorno mijerilo na
kojem je Plan raden te stvarno stanje u prostoru.

Detaljno razgranicenje izmedu pojedinih namjena povrsina i urbanih pravila, granice
kojih se grafickim prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se urbanistiCkim
planom uredenija ili aktima za provedbu prostornih planova.

U pogledu primjene ovog €lanka odnosno primjene mogucnosti razgrani¢enja namjena
povrsina razlikujemo:

1. gradive namjene (S, M, M1, G, K, T);

2. uvjetno gradive namjene (D, D2, D3, D4, D5, D8, R, R1, IS, groblje);

3. negradive namjene (Z1, Z2,Z3, Z, V).

Kada se postojeca prometnica snimljena kao nerazvrstana cesta ne poklapa s
prometnicom prikazanom u grafiCkom dijelu plana kao relevantan podatak uzima se
postojeCa prometnica uz uvjet da je time osigurana planska Sirina koridora.
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Gradevna Cestica za odredeni zahvat u prostoru moze se temeljem razgrani¢enja
oblikovati od jedne ili viSe katastarskih Cestica koje se nalaze u razliCitim gradivim
namjenama uz uvjet da je veci dio gradevne Cestice unutar osnovne namjene.

Kada je povrSina katastarske Cestice unutar gradive namjene manja od minimalne
Cestice definirane urbanim pravilom (ali ne manja od polovice minimalne povrsine)
gradevna Cestica moze se oblikovati i od ostatka katastarske Cestice koji se nalazi u
negradivoj namjeni. UrbanistiCki parametri za tako oblikovanu gradevnu Ccesticu
odreduju se prema minimalnoj gradevnoj Cestici definiranoj urbanim pravilom, a glavnu
je gradevinu potrebno smjestiti u dijelu Cestice gradive namjene.

Kada je povrSina katastarske Cestice unutar gradive namjene manja od minimalne
Cestice definirane urbanim pravilom (ali ne manja od polovice minimalne povrsine)
gradevna Cestica mozZe se oblikovati i od ostatka katastarske Cestice koji se nalazi u
uvjetno gradivoj namjeni, uz uvjet da je prethodno ishodena suglasnost nadleznog
gradskog upravnog tijela da su predmetni zahvati prihvatljivi u odnosu na zastitu
javnog interesa. UrbanistiCki parametri za tako oblikovanu gradevnu Cesticu odreduju
se prema minimalnoj gradevnoj Cestici definiranoj urbanim pravilom, a gradevine je
potrebno smijestiti u dijelu Cestice gradive namjene.

Gradevna Cestica unutar uvjetno gradive namjene moze se formirati od katastarskih
Cestica koje odgovaraju planiranoj zoni pri ¢emu je moguce izostavljanje dijelova
rubnih katastarskih Cestica koje su samo manjim dijelom u zoni uvjetno gradive
namjene. Moguce je pripajanje ostataka Cestica koje se nalaze u drugim gradivim
namjenama ili negradivim namjenama. Moguce je formirati gradevnu Cesticu i samo
od dijela zone pod uvjetom da se na preostalom dijelu uvjetno gradive namjene moze
formirati gradevna Cestica dovoljne veli€ine koja omogucuje gradnju.

Gradevne Cestice koje su formirane u skladu sa stavcima 6., 7. i 8. ovog ¢lanka moraju
imati direktni pristup s prometne povrSine. Formiranje gradevnih Cestica temeljem
razgraniCenja nije dopusSteno za Cestice koje prometni pristup ostvaruju pravom
sluznosti Sto bi dovelo do formiranja drugog reda gradnje uz postojec¢u ulicu.

Suglasnost iz stavka 7. ovog €lanka izdat ¢e se ako se razgrani¢enjem na povrsini
uvjetno gradive namjene osiguraju uvjeti za planirane zahvate u skladu s prostornim
potrebama, pravilima struke i nacelima prostornoga uredenja.
U slu€aju kada se odreduje gradevna Cestica i/ili se utvrduju urbanisti¢ki parametri na
podrucCju primjene dva ili viSe urbanih pravila, primjenjuje se urbano pravilo Cije
podrucje primjene pokriva veci dio povrSine gradevne Cestice.

UVJETI UREDENJA PROSTORA 3
ZA GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | GRAD ZAGREB

(1)

(2)

Clanak 24.

Gradevine od vaznosti za Drzavu i Grad Zagreb - prometne, komunalne, proizvodne i
sportske gradevine, objekti i postrojenja za istraZivanje i eksploataciju geotermalnih
voda u energetske svrhe, gradevine javne i drustvene namjene, nepokretna kulturna
dobra, te gradevine posebne namjene - grade se i rekonstruiraju u skladu s namjenom
prostora i posebnim propisima.

Gradevine od vaznosti za Drzavu i Grad Zagreb mogu se smjestiti na povrSinama
mjeSovite namjene, mjeSovite - pretezito stambene namjene, javne i druStvene
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namjene, gospodarske namjene, poslovne namjene, sportsko-rekreacijske namjene,
posebne namjene, te na povrsinama infrastrukturnih sustava.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

(6)

Clanak 25.

Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smjestiti na povrSinama gospodarske
namjene (G, K, T) i mjeSovite namjene (M, M1).

Smijestaj, odabir djelatnosti i tehnologija uskladit ¢e se s mjerama zastite okolisa i
drugim prostornim karakteristikama, s tim da je dopustena gradnja gospodarskih
gradevina koje nisu energetski zahtjevne, prometno su primjerene, zasnovane su na
novim tehnologijama i u skladu su s lokalnim uvjetima.

Od najvecega gospodarskog znacenja je gospodarska zona Sesvete za koju ¢e se
urbanistickim planom uredenja odrediti zastupljenost pojedinih gospodarskih
djelatnosti i pratecih sadrzaja.

Gospodarske gradevine koje se grade na povrSinama mjeSovite namjene (M, M1), gdje
se grade i stambene gradevine, ne smiju smetati stanovanju, odnosno djelatnosti u
ovim gradevinama ne smiju prelaziti najviSe dopustene razine buke, ne smiju ispustati
Stetne emisije u zrak iznad propisanih granicnih vrijednosti te ne smiju generirati
ucestali promet teskih teretnih vozila.

Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su urbanim
pravilima ove odluke i prikazani su na kartografskim prikazima 1. KORISTENJE |
NAMJENA PROSTORA — izmjene i dopune 2026., 2. MREZA GOSPODARSKIH |
DRUSTVENIH DJELATNOSTI — izmjene i dopune 2026. i 4.a UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Urbana pravila — izmjene i
dopune 2026., u mjerilu 1:5.000.

Projektiranje apartmana u stambeno-poslovnim zgradama provodi se u skladu sa
¢lankom 33. ove odluke.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

(1)

3)

Clanak 26.

U Generalnome urbanistiCkom planu osigurani su prostorni uvjeti za smjestaj i razvoj
sustava drustvenih djelatnosti: predskolskih ustanova, osnovnih i srednjih Skola,
visokih uciliSta, znanstvenih institucija, gradevina kulture i sporta, zdravstvenih i
socijalnih ustanova, uprave, vjerskih gradevina, te drugih gradevina javnog interesa.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smijestiti u zone javne i druStvene namjene
(D, D2, D3, D4, D5, D8), stambene namjene (S), mjeSovite namjene (M), mjeSovite
pretezito stambene namjene (M1), gospodarske namjene (G, K, T) i sportsko-
rekreacijske namjene (R, R1).

Uvjeti smjesStaja i gradnje gradevina drusStvenih djelatnosti odredeni su urbanim
praviima ove odluke i prikazani su u kartografskim prikazima 1. KORISTENJE |
NAMJENA PROSTORA - izmjene i dopune 2026., 2. MREZA GOSPODARSKIH |
DRUSTVENIH DJELATNOSTI — izmjene i dopune 2026. i 4.a UVJETI ZA
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KORISTENJE, UREDPENJE | ZASTITU PROSTORA, Urbana pravila — izmjene i
dopune 2026., u mjerilu 1:5.000.

U kartografskim su prikazima lokacije predSkolskih ustanova, osnovnih Skola, te
zdravstvenih i socijalnih ustanova prikazane kao definirane zone u izgradenim
podrucjima i kao naCelne lokacije na prostorima za koje je propisana obaveza izrade
urbanistickoga plana uredenja.

U definiranim zonama javne i druStvene namjene gradnja novih gradevina moguca je
na temelju cjelovitoga prostornog rjeSenja zone. Rekonstrukcija postojecih gradevina
moguca je na postojeéoj gradevnoj Cestici. Cjelovito prostorno rjeSenje zona sadrzi i
projekt krajobraznog uredenja otvorenih povrsina.

Nacelne lokacije su obveza za cijelo podru€je na kojem se nalaze, a njihov toCan
polozaj i povrSina definiraju se urbanistiCkim planom uredenja koji je obveza za
predmetno podrucje.

Predskolske ustanove, osnovne i srednje sSkole

(1)

()

(7)

Clanak 27.

PredSkolske ustanove (djecje jaslice i vrtiCi) i osnovne Skole planiraju se tako da
zadovolje potrebe odredenog podrucja, odnosno da se njihovim rasporedom stvore
optimalna gravitacijska podrucja i tako omoguci jednakomjerna dostupnost svim
potencijalnim Kkorisnicima.

Gravitacijska udaljenost za predskolske ustanove u pravilu iznosi 200 - 400 m, iznimno
do maksimalno 1000 m, a za osnovne Skole 400 -600m, ovisno o gustoCi
naseljenosti.

Potrebe za predskolskim ustanovama, osnovnim i srednjim Skolama odreduju se na
temelju pretpostavljenog udjela djece u odnosu na broj stanovnika.

Prigodom gradnje predskolskih ustanova primjenjuju se sljedeci normativi:

1. broj djece predskolske dobi odreduje se s 8 % broja stanovnika, s tim da je obuhvat
predskolskim ustanovama 90 %;

2. veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 30 m?
gradevnog zemljiSta po djetetu, a iznimno manje, ali ne manje od 15 m? po djetetu,
uzimajudi u obzir lokalne uvjete, te ako se zemljiSte nalazi uz uredene javne zelene
povrSine na kojima je moguce organizirati siguran boravak djece;

3. prostorni kapaciteti gradevine odreduju se sukladno posebnim propisima odnosno
zgrada djecjeg vrtica maksimalne veli€ine ima do 20 odgojnih skupina redovitoga
programa ili do 400 djece ukupno.

Najvecéa etazna visina predskolskih ustanova je dvije nadzemne etaze, a iznimno tri.

Moguca je gradnja podzemne etaze.

Predskolske ustanove mogu biti zasebne cjeline u sklopu drugih gradevina javne i

drudtvene namjene, stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih gradevina i sportskih

gradevina, prema posebnim uvjetima gradskoga upravnog tijela nadleznog za

obrazovanje. U navedenom slu€aju potrebno je osigurati minimalno 15 m? vanjskog

prostora po djetetu na sigurnoj udaljenosti ne ve¢oj od 100 m. Vanjski prostor je vlastita

gradevna Cestica ili iznimno otvorena zelena povrsina u javnom koristenju.

Prigodom projektiranja i gradnje osnovnih Skola primjenjuju se sljede¢i normativi:

1. broj djece Skolske dobi odreduje se s 10 % broja stanovnika;

2. veliCina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura najmanje 30 m? po
uceniku, a iznimno 20 m? po u€eniku, ovisno o lokalnim uvjetima;
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3. prostorni kapacitet osnovnoskolske gradevine odreduje se sukladno posebnim
propisima.

Prigodom gradnje srednjih Skola primjenjuju se sljedeci normativi:

1. prostorni kapacitet srednjoskolske gradevine odreduje se sukladno posebnim
propisima;

2. veliCina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura 20 - 40 m? po uceniku,
uzimajuci u obzir lokalne uvjete.

Osnovni standard Skolskog prostora treba osigurati rad Skole u jednoj smjeni, a
iznimno, do stvaranja potrebnih uvjeta, omogucuje se rekonstrukcija postojecih Skola
koje imaju organiziran rad u dvije smjene.

Prigodom odredivanja lokacija za predSkolske ustanove, osnovne i srednje Skole mora
se osigurati dostupnost prilaza i prijevoza te sigurnost kretanja djece.

Lokacija gradevine planira se na kvalitetnom terenu koji ¢e omogucavati boravak djece
na otvorenome, uz koriStenje ozelenjenih i igralistima organiziranih povrSina s
primjerenom mikroklimom (primjerena udaljenost od jakih prometnica, proizvodnih
pogona, vecih parkiraliSnih povrsina ili drugih mikroklimatski nepovoljnih situacija).

Zdravstvo i socijalna skrb

(1)

(2)

Clanak 28.

PostojecCe gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb proSirivat ¢e se i adaptirati u skladu
s prostornim mogucnostima, a gradnja novih odredit ¢e se prema potrebama, u skladu
s posebnim standardima i na lokacijama uskladenima s planom koriStenja i namjene
prostora te urbanim pravilima ove odluke.

Lokacija na kojoj ¢e se graditi zdravstvena odnosno, socijalna ustanova mora biti
odabrana tako da pruza siguran pristup i kretanje, osobito osobama s invaliditetom.

Kultura

(1)

(2)

Clanak 29.

Vrste i povrSine za sadrZaje kulture koji nedostaju, moguce je realizirati u obliku
jedinstvenih gradevina na povrSinama javne namjene ili kao sistem kulturnih sadrzaja
na razliCitim lokacijama, povoljnima u odnosu na potrebe, smjeStenima u zonama
javne i drustvene namjene, stambene namjene, mjeSovite namjene, mjeSovite
pretezito stambene namjene, gospodarske namjene i sportsko-rekreacijske namjene.

Gradnja spomenika, spomen obiljezja i sl. moguca je i unutar svih planiranih namjena,
uz uvjet formiranja kvalitetnih ambijentalnih mikroprostora.

Sport i rekreacija

Clanak 30.

Sportski sadrzaiji (otvoreni i zatvoreni) gradit ¢e se prema potrebama i na lokacijama
uskladenima s planom koriStenja i namjene prostora.
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Vjerske gradevine

Clanak 31.
Nove vjerske gradevine grade se prema potrebama i na lokacijama u skladu s
koriStenjem i namjenom prostora.
Na podrucjima gdje se, zbog nove gradnje, nastanjuje viSe od 5.000 stanovnika,
osiguravat ¢e se i omoguciti gradnja vjerskih gradevina.
Manje kapelice, krizevi i sl. mogu se graditi i na javnim zelenim povrSinama i zastitnim
zelenim povrsinama predvidenima planom koristenja i namjene prostora.

Drugi sadrzaji javnog interesa

Clanak 32.

Drugi sadrzaji javnog interesa kao $to su znanstvene institucije, uprava i pravosude,
udruge gradana, politicke stranke i druge organizacije, ukljuCujuéi i diplomatska
predstavnistva, planiraju se prema potrebama i u skladu s posebnim standardima na
lokacijama uskladenima s planom koriStenja i namjene prostora.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Uvjeti gradnje stambenih gradevina

Clanak 33.

Stambene se gradevine mogu graditi na povrSinama stambene - S, mjeSovite -
pretezito stambene namjene - M1 i mjeSovite namjene - M, a na nekim povrSinama
drugih namjena stanovanje je zastupljeno iznimno, kao prateci sadrzaj.

Stambene se gradevine mogu graditi kao individualne, niske i visoke gradevine.

Individualna stambena gradevina je gradevina do tri nadzemne etaze, pri Cemu se
treCa etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvu€eni kat, s moguéno$c¢u gradnje podzemne
etaze, s najviSe tri samostalne uporabne jedinice i GBP-om do 400 m2.

Niska stambena gradevina je gradevina do Cetiri nadzemne etaZze, pri ¢emu se
Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, s moguénos¢u gradnje podzemnih
etaza, u pravilu, s viSe od tri samostalne uporabne jedinice.

Visoka stambena gradevina je gradevina s Cetiri i viSe nadzemnih etaza, s
moguénosScu gradnje podzemnih etaza.

Priustivo stanovanje gradi se sukladno uvjetima gradnje stambenih gradevina i u
skladu s nacionalnim propisima, planovima i drugim aktima nacionalne i lokalne razine.

Kod gradnje novih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina osigurati minimalne
sanitarne standarde: da svaki stan ima za ljetnog solsticija direktno suncevo
osvjetljenje od minimalno 2 sata na dan; gradnja stanova u podrumu nije moguca.

Do dono$enja nacionalnih smjernica za standarde stanogradnje prilikom gradnje
stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina kao minimalni standard za projektiranje
stambenih jedinica koristiti prostorne standarde koji su odredeni u Pravilniku
minimalnih tehnickih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz Programa drustveno
poticane stanogradnje, odnosno drugim odgovaraju¢im vazec¢im propisom.
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(9) Prethodni stavak odnosi se i na projektiranje apartmana u stambeno-poslovnim
zgradama.

(10) Stanovi ili apartmani koji se nalaze u zgradama s tri ili viSe samostalnih uporabnih
jedinica ne mogu se projektirati za viSe od 10 leZajeva i s viSe od 5 kupaonica.

(11) Apartmani mogu zauzimati do 20% ukupnog GBP-a stambeno-poslovne zgrade, uz
nemogucnost preoblikovanja jedne izvorne stambene jedinice na manje
jedinice/apartmane.

(12) Gradevine se mogu graditi samo uz rje$enje prikljucka na prometnu povrsinu prema
Clanku 38. ove odluke, ako urbanim pravilima ove odluke nije propisano drugacije,
prikljuCaka na mrezu za opskrbu elektricnom energijom i vodom, te za odvodnju
otpadnih voda.

(13) Iznimno, individualne stambene gradevine mogu se graditi s rjeSenjem opskrbe vodom
prema mjesnim prilikama te odvodnjom voda u nepropusnu sabirnu jamu, ostalo
prema prethodnom stavku.

Nacin gradnje stambenih gradevina

Clanak 34.

(1) Individualne se gradevine mogu graditi kao slobodnostojece, poluugradene i
ugradene.

(2) Niske se gradevine mogu graditi samo kao slobodnostojece gradevine.

(3) Iznimno, ako je postojeca susjedna gradevina poluugradena, moguca je gradnja nove
niske poluugradene gradevine, s tim da ukupan GBP obje gradevine ne prelazi najveci
GBP slobodnostoje¢e gradevine odreden urbanim pravilom.

(4) Nacin gradnje nove gradevine i gradnja zamjenske gradevine odreduje se prema
velicini i obliku gradevne Cestice, a u skladu s urbanim pravilima ove odluke.

(5) Individualna gradevina koja ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici mora biti
udaljena od mede te gradevne Cestice najmanje 3 m, ako urbanim pravilima nije
drugacije odredeno.

(6) Ako niska gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici mora biti udaljena
od mede te gradevne Cestice najmanje 5 m, ako urbanim pravilima nije drugacije
odredeno.

(7) Visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda
pripadajuée gradevne Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena i
javnoprometnih povrsina (ulica, trg), ako urbanim pravilima nije drugacije odredeno.

(8) Ako individualna i niska gradevina nemaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici
mogu biti udaljene od mede te gradevne Cestice najmanje 1 m, ako urbanim pravilima
nije drugacije odredeno.

(9) Otvorima se ne smatraju dijelovi vanjskog zida od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli€ine 60 x 60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz
koje nije mogu¢ vizualni kontakt.

(10) Balkoni, lode, istaci, terase i otvorena stubiSta mogu se graditi do 1,2 m izvan
gradevinskog pravca. Ukupna duZzina istaka moze biti do jedne trecine pripadajuceg
uli¢nog procelja. Udaljenost balkona, loda, istaka, terasa i otvorenih stubiSta od meda
susjednih gradevnih Cestica propisana je urbanim pravilima ove odluke, ali ne moze
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biti manja od 3 m. Navedeno ogranienje ne odnosi se na gradnju uz medu na koju se
gradevina prislanja uz uvjet da se izvede zid prema susjednoj Cestici.

(11) Detaljna pravila za uvjete i naCin gradnje stambenih gradevina odredena su u urbanim
praviima ove odluke i prikazana na kartografskom prikazu 4.a UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Urbana pravila — izmjene i
dopune 2026., u mjerilu 1:5.000.

(12) Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici odreden je urbanim pravilima ove odluke.

(13) Gradevine nije moguce smijestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za prosirenje
postojece ulice.

Nacin gradnje pomoc¢nih gradevina

Clanak 35.

(1) Na gradevnoj Cestici individualne i niske gradevine moze se graditi:

1. pomoéna gradevina koja namjenom upotpunjuje individualnu i nisku gradevinu,
(garaze i mehanizirani parkirni sustavi, ljetne kuhinje, spremista ogrijeva i druge
pomocne prostorije Sto sluZze za redovnu uporabu gradevine, te bazeni i
nadstreSnice); visine najviSe dvije nadzemne etaze, pri Cemu je visina prve etaze
do 3,0 m, a druga etaza oblikuje se kao potkrovlje bez nadozida, ukupne visine do
sljemena najviSe 5,0 m, s moguc¢noscu gradnje jedne podzemne etaze;

2. nadstresnice ili pergole su namijenjene za natkrivanje parkiraliSta, terasa,
stubiSta, ulaznih prostora, otvorenih povrSina gradevne Cestice i sl.; najvece
ukupne povrSine 25 m? na gradevnoj Cestici; za njihov se smjestaj primjenjuju
odredbe za pomoc¢ne gradevine.

(2) Gradevinski pravac pomocne gradevine, odnosno nadstresnice ili pergole, u pravilu je
iza gradevinskog pravca glavne gradevine.

(3) Iznimno, na kosom terenu garaza se moze graditi ispred glavne gradevine, odnosno
na regulacijskoj liniji ili na rubu rezervacije postojece ulice, u skladu s lokalnim
uvjetima.

(4) Najmanja udaljenost slobodnostoje¢e pomocne gradevine od susjednih gradevnih
Cestica mora biti 1 m, odnosno 3 m ako ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici.

(5) Poluugradena pomocéna gradevina mora biti prislonjena uz pomo¢nu gradevinu na
susjednoj gradevnoj Cestici, odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja
oborinskih voda rijeSi na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(6) Pomocna gradevina u nizu mora biti dvijema stranama prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednim
gradevnim Cesticama.

(7) Nadstresnice, pergole i pomoéne gradevine ne mogu se smijestiti na dijelu gradevne
Cestice rezerviranom za proSirenje postojece ulice.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 36.

(1) Gradevne Cestice oblikuju se prema urbanim pravilima ove odluke.

(2) Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljezjima naselja.
Gradnja mora biti takva da se u najvecoj mogucoj mjeri saCuva postojeci reljef terena
uz minimalno potrebne intervencije. Kota kona¢no uredenog terena uz procelje gdje
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se odreduje visina zgrade moze biti viSa maksimalno 1,5 m u odnosu na prosjecnu
visinsku kotu terena prije gradnje. Najveca visina potpornog zida je 1,5 m. Ako je
potrebno savladavanje vece visine potporne zidove je potrebno izvesti kaskadno.
Izuzetak je gradnja na strmim terenima nagiba veceg od 30° i gradnja u zonama na
kojima je potrebno sanirati klizista te gradnja potpornih zidova uz ulaznu rampu u
podzemnu garaZzu.

Povrsina prirodnog terena iznosi najmanje 30% povrsine gradevne Cestice, osim ako

pojedinim urbanim pravilima nije propisano drugacije.

Gradevna c¢estica individualne gradevine ureduje se:

1. u pravilu, na tradicionalan nacin uredenja okuénice, poStujuéi funkcionalne i
oblikovne krajobrazne karakteristike, uz upotrebu udomacenog biljnog materijala;

2. okucnica i predvrt hortikulturno se ureduju visokom i niskom vegetacijom;

3. ograde prema ulici se izraduju, u pravilu, kombinacijom €vrstog materijala i zZivice
ili prirodnog materijala (drvo), visine do najviSe 1,5 m; ako se ograda podize prema
ulici potrebno ju je odmaknuti od osi prometnice u skladu s odredbama ¢lanka 38.
ove odluke ili predvrt urediti bez ogradivanja;

4. ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti viSe od 2,0 m, a izgraduju se u
kombinaciji ¢vrstog materijala i Zivice u svrhu osiguranja nuznog prozracivanja
okuénice; pune ograde od Cvrstog materijala (zidane i sl.) mogu se izgradivati i
rekonstruirati samo ukoliko je takav nadin ogradivanja na odredenom podrucju u
skladu s lokalnim uvjetima; u zastiCenim podrucjima uvjete i nacin ogradivanja
odreduje nadlezno tijelo zastite.

Gradevna cestica niske gradevine ureduje se ovisno o predjelu u kojem se nalazi:

1. u rezidencijalnim prostorima (prema ¢lancima 62. i 63. ove odluke) svaka nova
gradevina mora imati prostore za vanjski boravak stanara koji se hortikulturno
ureduju visokom i niskom vegetacijom udomacéenog biljnog materijala; gradevna
Cestica moze biti neogradena ili ogradena, u pravilu, niskom zivicom visine do 1 m.

2. u zonama i potezima urbaniteta svaka nova gradevina mora imati uredene
vanjske prostore za javno koriStenje koji upotpunjuju nestambene sadrzaje
prizemlja gradevine, te se hortikulturno ureduju visokom i niskom vegetacijom;
gradevna Cestica se, u pravilu, ne ograduje, izuzevsi djelomiéno niskom Zivicom
visine do 1 m.

Gradevna cestica visokih gradevina u pravilu se ne moze ogradivati. Kona¢no
uredeni teren oko gradevine mora biti u najve¢oj mogucoj mjeri visinski ujednacen s
okolnim terenom, posebno s razinom prometnice, uz izbjegavanje nepotrebnih
visinskih barijera i razlika, skoSenja terena i sl.

Ograde, predvrtovi, terase, potporni zidovi, stube, kolne i pjeSacke rampe za pristup
gradevinama, bazeni, teniska igraliSta, potrebna parkiraliSna mjesta i prirodni teren
odreden urbanim pravilima ove odluke, kao i ostali elementi uredenja gradevne
Cestice, ne mogu se smjestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za prosirenje
postojece ulice.

Na gradevnoj se Cestici mogu graditi: bazen, suncaliSte, sportski tereni i sl. Potpuno
ukopani bazeni te suncaliSta i sportski tereni se ne uraCunavaju u izgradenost
gradevne Cestice.

Na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za proSirenje postojeée ulice moguce je
uredenje travnjaka, bez sadnje visoke vegetacije, te minimalnoga potrebnog pristupa
gradevini.
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(10) Okuénice moraju biti uredene na nacin da se planira da najmanje 30% povrSine

prirodnog terena bude pokriveno kroSnjama kada stabla dosegnu vegetacijsku zrelost,
a Sto se obavezno prikazuje u grafiCkim prikazima u projektu za izdavanje akta za
gradenje kojima se daje rjeSenje uredenja gradevne Cestice.

UVJETI UTVRDIVANJA TRASA | POVRSINA PROMETNE,
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE, ELEKTROENERGETSKE |
KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

(1)

(4)

Clanak 37.

Generalnim urbanistiCkim planom osigurane su povrsine i koridori infrastrukturnih
sustava, i to za:

1. prometni sustav;

2. elektronicke komunikacije i poSte;

3. vodnogospodarski sustav;

4. energetski sustav.

Postoje¢e i planirane trase vodova komunalne infrastrukture, ovisno o lokalnim i
tehniCkim uvjetima, vodit Ce se u pravilu oznacenim koridorima u skladu s odrednicama
Clanaka 22.a, 55. i 86. ove odluke. Lokalne i tehniCke uvjete za realizaciju komunalne
infrastrukture utvrduju nadlezne sluzbe.

Koridori magistralnih elektroenergetskih vodova 110 kV i vodova komunalne
infrastrukture prikazani su nacelno na kartografskim prikazima 3.0 KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, posta i sustav elektronickih
komunikacija — izmjene i dopune 2026. i 3.c KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, Vodnogospodarski sustav i gospodarenje otpadom — izmjene i dopune 2026.
Trase vodova komunalne, energetske i elektronicke komunikacijske infrastrukture i
poste, koridori posebnog rezima dalekovoda i vodotoka, Generalnim urbanisti¢kim
planom su odredeni u mijerilu 1:5000, njihov to€an polozZaj provjerava se tijekom
provedbe Plana u suradnji s nadleznim javnopravnim tijelima. Za sve zahvate i
zadrzavanje gradevina unutar koridora posebnog rezima, za trase vodova komunalne
infrastrukture trasa i vodova elektronic¢kih komunikacija, potrebno je ishoditi posebne
uvjete, odnosno potvrdu nadleznog javnopravnog tijela, koje raspolaze podacima o
toénom polozZaju trase, da je gradevina izgradena u skladu s posebnim uvjetima iz
nadleznosti tog javnopravnog tijela.

Infrastrukturni se sustavi grade prema posebnim propisima i pravilima struke, te
odredbama ove odluke.

PROMETNA MREZA

(1)

Clanak 37.a

Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i
uredivati:

ulice i trgovi;

javna parkiralista i garaze;

Zeljeznicke pruge;

biciklisticke prometne povrsine;

pjeSacke povrsine;

abRhwnN =
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6. rjeSenja utemeljena na prirodi;

7. benzinske postaje i punionice goriva s prate¢im sadrzajima;

8. prometni terminali i drugi prateéi sadrzaiji u funkciji prometa.

Ulice i trgovi, biciklistiCke prometne povrsine, te pjeSacke povrSine mogu se uredivati i
graditi na povrSinama svih namjena.

U kartografskom prikazu 3.a PROMETNA MREZA — izmjene i dopune 2026. odredeni
su koridori za ulicna i ZeljezniCko-ulicna Cvorista, a detaljni visinski odnosi te
funkcionalna Sirina odredivat ¢e se urbanistiCkim planom uredenja ili posebnim
uvjetima javnopravnog tijela nadleznog za promet.

Za sve zahvate planirane unutar zastithog pojasa ili na cestovnhom zemljiStu autoceste
potrebno je ishoditi posebne uvjete javnopravnog tijela nadleznog za autoceste.

Ulice i trgovi

(1)

Clanak 38.

Generalnim urbanistiCkim planom predvida se gradnja i uredenje osnovne uli¢ne
mreze koja se sastoji od gradske autoceste (gradska obilaznica), glavnih gradskih
ulica, gradskih ulica, sabirnih ulica, te drugih nekategoriziranih ulica i rezerviranih
koridora.

Osnovna uliéna mreza ucrtana je na kartografskom prikazu 3.a PROMETNA MREZA
— izmjene i dopune 2026. Gradnja osnovne uli€ne mreze ili rekonstrukcija postojece
mreze omogucuje se i na prostorima/trasama koje nisu ucrtane u grafiCckom dijelu
plana, osobito kada se to odnosi na sustavno rjeSavanje pojedinih prometnih ili
prostornih problema od znacaja za grad ili drzavu.

Na podrucju cijelog Generalnoga urbanistiCkog plana planira se humanizacija i
transformacija postojece ulicne mreze podredene automobilskom prometu
prioritizacijom pjeSackog i biciklistickog prometa u raspodjeli prometnih povrsina te
planiranjem zelenih zona uz preporuku koriStenja rjeSenja utemeljenih na prirodi.
Navedeno se posebno odnosi na uspostavu drvoreda i vegetacijskih pojasa duz
postojecih sesvetskih prometnica: Zagrebacka cesta - Bjelovarska ulica — Sesvetska
cesta — Selska cesta — KobiljaCka cesta - Dugoselska cesta, Varazdinska cesta,
KaSinska cesta, BistriCka ulica, Ulica 144. brigade Hrvatske vojske, Strojarske ceste,
ulice Ive Politea, ulice Pere Pirkera, Slatinske ulice, Ulice Ljudevita Posavskog, Ulice
kneza Branimira i Industrijske ceste.

Ukupna Sirina poprecnog profila, odnosno razmak izmedu regulacijskih linija ulice,
odredivat ¢e se sukladno kartografskom prikazu 3.a PROMETNA MREZA — izmjene i
dopune 2026., u mjerilu 1:5.000, a raspored povrSina unutar profila i njihovo tehnicko
oblikovanje na temelju posebnih uvjeta javnopravnog tijela nadleznog za promet.

Povrsine planirane za gradnju ulica mogu se, prema potrebi, prosiriti, posebno radi
formiranja raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibalista, posebnih traka za javni
prijevoz, podzida, nasipa i sli¢no.

Nacelne Sirine koridora ili rezervacije proSirenja postojece ulice za planirane kategorije
ulica odredene su za:

1. gradsku autocestu 80 m;

2. glavnu gradsku ulicu 20-40 m;

3. gradsku ulicu 15-20 m;

4. sabirnu ulicu 8,5-12 m.
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Iznimno, kad to prostorne okolnosti nalazu, ulice ¢e se graditi s popre¢nim profilom ili
rezervacijom proSirenja postojece ulice, koji za gradsku autocestu iznosi najmanje
50 m, za glavnu gradsku ulicu najmanje 15,0 m, za gradsku ulicu najmanje 12,0 m, za
sabirnu ulicu najmanje 8,5 m, a za druge nekategorizirane ulice najmanje 7,0 m.

Sirina prometne trake za glavne gradske ulice i gradske ulice u pravilu iznosi 3,25 m
(najmanje 3,0 m), za sabirne ulice 3,0 m, a za druge nekategorizirane ulice najmanje
2,75 m. Omogucuju se i uze prometne trake ako na drugi nacin u koridoru prometnice
nije moguca izgradnja biciklistiCkih ili pjeSackih povrSina propisane Sirine te u
sluéajevima primjene mjera smirivanja prometa. Sirina prometne trake mora omoguéiti
nesmetano odvijanje javnog prijevoza po glavnim gradskim ulicama i gradskim
ulicama.

Raskrizja na uliénoj mrezi u pravilu su u istoj razini, a na glavnim gradskim ulicama
mogu biti i denivelirana ako to zahtijevaju prometne potrebe i dopustaju prostorne
mogucnosti.

Planirana slijepa ulica moZze biti najviSe duzine do 180 m, uz uvjet da na kraju ima
obvezno okretiSte za komunalna i druga vozila.

Planirana pristupna prometnica do gradevne Cestice je najmanje Sirine 5,5 m ako se
koristi za kolni i pjeSacki promet, s tim da je njena najveca duzina 75 m i na nju se veze
najviSe pet individualnih stambenih gradevina.

Iznimno, planirana pristupna prometnica do gradevne Cestice najmanje je Sirine 3,5 m
ako se Koristi za kolni i pjeSacki promet i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za
pjeSacki promet, s tim da je najduza 50 m i na nju se mogu priklju€iti samo dvije
individualne stambene gradevine.

Kod postojecih ostalih nekategoriziranih ulica i rezerviranih koridora te postojecih ulica
koje nisu u osnovnoj uliénoj mrezi ucrtanoj na kartografskom prikazu 3.a PROMETNA
MREZA - izmjene i dopune 2026., potrebno je osigurati prostor rezerviran za
prosirenje postojece ulice koji iznosi najmanje 4,5 m od osi prometne povrsine, osim u
vec¢ izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama, gdje ne mozZe biti manji od
2,75 m od osi prometne povrsine.

Omogucuje se rjeSenje prikljuCka gradevne Cestice na prometnu povrSinu prema
postojeCem stanju izvedenosti, uz rezervaciju proSirenja postojece ulice prema
prethodnom stavku ili prema kartografskim prikazima, uz uvjet da njena Sirina u naravi
nije manja od:

1. 3,5 m zaindividualne stambene gradevine;

2. 5,5 m za ostale individualne gradevine;

3. 7,5 m za niske gradevine, osim gradevina u zonama G, Ki T;

4. 9 m za niske gradevine u zonama G, Ki T;

5. 12 m za visoke gradevine.

Ulice se mogu graditi etapno i po duzini i Sirini. Unutar prometnih koridora, do etapne
ili konacne realizacije, mogu se graditi prometne povrSine za nemotorizirane oblike
putovanja (pjeSacke i biciklisticke povrSine) neovisno o rasporedu ostalih prometnih
povrsina.

Prigodom gradnje novih glavnih gradskih ulica i gradskih ulica moraju se planirati

drvoredi. Planiranje drvoreda se preporuca i prigodom gradnje novih sabirnih ulica te
rekonstrukcije postojecih glavnih gradskih i gradskih ulica.

Ako se prikljuCak gradevne Cestice na prometnu povrsinu ostvaruje preko povrsine u

vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili osnivanjem prava sluznosti, isti mora biti
najmanje Sirine 3,5 m, ako se Koristi za kolni i pjeSacki promet, i najmanje Sirine 1,5 m
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ako se koristi samo za pjeSacki promet. Najveca duljina takvog pristupa moze biti 50 m
i na njega se, ako urbanim pravilom nije drukcije propisano, mogu prikljuciti samo dvije
individualne stambene gradevine.

Parkiralista i garaze

(1)

(2)

(3)

Clanak 39.

Broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se na 1.000 m* GBP-a,
ovisno o0 namjeni prostora u gradevini:

Namjena prostora Prosjecna Lokalni uvjeti
vrijednost
Stanovanje (ukoliko nije propisano urbanim 15 13-17
pravilom)
Proizvodnja, skladista i sl. 8 6-10
Trgovine 40 30-50
Drugi poslovni sadrzaji 20 15-25
Restorani i kavane 50 40-60
Fakulteti i znanstvene ustanove 15 10-20
Bolnice, klinike i sl. 10 7-12
Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja 30 25-35
Domovi za stare, socijalne ustanove 5 4-7

U gradevinsku (bruto) povrSinu za izratun PGM-a ne uraunavaju se garaze i

jednonamjenska sklonidta. Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost

djelatnosti, ne moze odrediti prema normativu iz prethodnog stavka ovoga clanka,

odredit ée se po jedan PGM za:

1. hotele, hostele i pansione na svake dvije sobe;

2. apartman;

3. motele na svaku sobu;

4. kazalisSta, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala;

5. sportske dvorane iigraliSta s gledalistima na 18 sjedala i za jedan autobus na 400
mjesta;

6. ugostiteljsku namjenu na Cetiri do 12 sjedecih mjesta;

7. Skole i predskolske ustanove, na jednu ucionicu, odnosno za jednu grupu djece;

8. vjerske gradevine, na 5 do 20 sjedala, ovisno o lokalnim uvjetima.

Za odredivanje broja parkiraliSnih mjesta za viSesadrzajne gradevine treba, na temelju
detaljnog programa gradenja, utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe, vodedi
racuna o broju zaposlenih i posjetitelja, naCinu dostave i otpreme robe i tehnoloSkim
potrebama proizvodnje, blizini javnog prijevoza i sli¢no.

Prenamjena garaza i/ili parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici mogucéa je uz
zadovoljenje detaljnih uvjeta pripadaju¢eg urbanog pravila uzimajuéi u obzir i
prenamijenjenu povrsinu, osim na podrucju iz ¢lanka 59. ove odluke (prostori visoke
gradnje) gdje prenamjena nije moguca u slu€ajevima kada je na Cestici to isklju€iva
namjena.

Parkiranje je moguce, u pravilu, na svim ulicama, uz uvjet postivanja zahtjeva
sigurnosti prometa te osiguravanja prolaza za pjeSake, bicikliste, vatrogasna i vozila
hitne pomodi.

Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, na javnim parkiralistima i u javnim garazama,
najmanje 5% mora biti osigurano za vozila osoba s invaliditetom.
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Na parkiraliStima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu,
prodavaonicu proizvoda dnevne potroSnje, postu, restoran i predskolsku ustanovu,
mora biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozila osoba s invaliditetom.

ParkiraliSne se potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju na gradevnoj Cestici, a javna
se parkiraliSta grade na javnim povrSinama (ulicama i posebnim parkiraliSnim
povrSinama), te u javnim garazama, ako urbanim pravilima nije drugacije propisano.
Na podrucjima za koje postoji obveza donoSenja urbanistiCkog plana uredenja,
urbanistickim se planom uredenja mozZe omoguciti rjeSavanje parkiraliSnih potreba za
pojedine gradevine i na javnim povrSinama (ulicama i posebnim parkiraliSnim
povrSinama) i/ili u javnim garazama.

Gradevna Cestica zgrade stambene i/ili stambeno-poslovne namjene koja se gradi kao
individualna ili niska mozZe imati najviSe jedan kolni pristup maksimalne Sirine 5,5 m, a
ako se gradi kao visoka gradevina moze imati najviSe dva kolna pristupa pojedinaéne
maksimalne Sirine 6 m. Kod gradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina nije
dozvoljen direktan pristup s javne prometne povrSine na parkiraliSno/garazno mjesto
koje se nalazi na gradevnoj Cestici.

Uz stajaliSta i terminale javnoga gradskog prijevoza omogucuje se gradnja parkiraliSta
i javnih garaza namijenjenih pruzanju kombinirane usluge prijevoza koriStenjem
parkiraliSta i javnog prijevoza putnika.

U svrhu ublazavanja toplinskih otoka nenatkrivene parkiraliSne povrSine na terenu s
vise od 20 parkiraliSnih mjesta potrebno je ozeleniti stablaSicama zasadenima u
rasteru parkirnih mjesta u omjeru najmanje 1 stablo na 4 parkiraliSna mjesta.

Potreban broj parkiralidnih ili garaznih mjesta za bicikle (broj PGMB) za vrste gradevina
za koje je propisan posebnim propisom o biciklistickoj infrastrukturi odreduje se u
skladu s posebnim propisom.

Za nove gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene s minimalno tri stambene
jedinice, minimalan broj PGMB jednak je minimalnom broju PGM. U novim
gradevinama stambene i stambeno-poslovne namjene prostor za bicikle za stambenu
namjenu je potrebno planirati kao zatvoreni unutar zgrade, preporucljivo u prizemlju
zgrade, dok se za ostale namjene moze planirati i kao natkrivena povrsina.

Zeljezniéki promet

Clanak 40.

Prostori za razvoj ZeljezniCkog prometa odredeni su i oznaceni u kartografskom
prikazu 3.a PROMETNA MREZA — izmjene i dopune 2026.

Planira se modernizacija Zagrebackoga Zeljeznickog Cvora i dogradnja dijelova
ZeljezniCke mreze te osposobljavanje Zeljeznice za daljnje ukljuivanje u sustav
javnoga gradskog i prigradskog prijevoza putnika.

Planirani koridori omogucuju zadrzavanje postojecih i gradnju novih pruga bilo na
postojecoj, podignutoj ili spustenoj niveleti, $to ¢e se definirati studijskim i projektnim
rieSenjima Zagrebackoga zeljezni¢kog ¢vora.

Industrijski kolosijeci gradit ¢e se u skladu s potrebama.
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Biciklisticke prometne povrsine

Clanak 41.

Za promet biciklima gradit ¢e se biciklistiCke prometne povrsine bilo odvojeno od ulica
bilo unutar uli€nog profila kao zasebna povrSina, odnosno prometnom signalizacijom
obiljezena traka na kolniku ili nogostupu.

Obvezna je gradnja biciklistickin prometnih povrSina koje su oznaCene na
kartografskom prikazu 3.a PROMETNA MREZA - izmjene i dopune 2026.
BiciklistiCcke se prometne povrSine, osim onih oznaCenih u kartografskom prikazu,

mogu graditi i na drugim mjestima, sve u skladu s vazec¢im podzakonskim propisima
kojima se ureduje to podrucje.

Pjesacke povrsine

Clanak 42.

PjeSaCke povrSine su: nogostupi, trgovi i ulice (pjeSatke zone), pjeSacki putevi,
pothodnici, nathodnici, prolazi i Setnice.

Nogostupi i pjeSacki putovi moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu, ne uze od 1,5 m.
Iznimno, u vrlo sku€enim uvjetima mogu biti i uZze, ali ne manje od 1,2 m.

Kad su nogostupi uzi od 1,5 m na njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete ni
bilo kakve druge prepreke koje otezavaju kretanje pjeSaka.

Prigodom formiranja novih ulica u kojima je omogucéena gradnja stambenih gradevina
s viSe od tri samostalne uporabne jedinice, Sirina nogostupa ne moze biti manja od, u
pravilu, 2,5 m.

Na raskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s teSkocama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.
Pjesacke ulice i trgovi - pjeSacka zona u povijesnom sredistu Sesveta nacelno je
oznacena u kartografskom prikazu 3.a PROMETNA MREZA —izmjene i dopune 2026.,
a njezino detaljnije rjeSenje predmet je urbanistiCkog plana uredenja.

Benzinske postaje i punionice goriva

Clanak 43.

Postojece benzinske postaje i punionice goriva prikazane su na kartografskom prikazu
3.a PROMETNA MREZA — izmjene i dopune 2026.

Nove benzinske postaje i punionice goriva moguce je graditi na povrSinama mjeSovite
namjene na gradevnoj Cestici povrsine do 2.000 m? te na povrSinama gospodarske i
poslovne namjene i na povrSinama infrastrukturnih sustava osim u koridorima
prometnica.

Postojece i planirane benzinske postaje i punionice goriva s prate¢im sadrzajima u

funkciji uli¢nog prometa mogu se rekonstruirati, odnosno graditi tako da se osigura:

1. sigurnost svih sudionika u prometu;

2. zastita okoliSa uredenjem najmanje 20% gradevne CdCestice kao cjelovite
krajobrazne povrsine, uz oblikovanje pojasa zastitnog zelenila prema susjednim
gradevnim Cesticama.
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(4) Gradnja punionica vozila na elektri€cnu energiju moguca je na javnim parkiralistima, u
javnim garazama kao i na parkiraliStima (i u garazama) zgrada svih namjena. Svi
sastavni dijelovi punionica na parkiralistima, ukljuCujuci elektricne ormaric¢e koji su
potrebni za njihovo funkcioniranje, moraju biti smjesSteni unutar gabarita parkiraliSnih
povrSina, a ne u okolnim zelenim povrSinama.

Prometni terminali i drugi pratec¢i sadrzaji u funkciji prometa

Clanak 44.

(1) U cilju poboljSanja organizacijskih i tehnickih uvjeta odvijanja javnog prometa
Generalnim se urbanisti¢kim planom omogucuje uredenje postojecih i gradnja novih
terminalnih gradevina i povrSina na mjestima sastajanja dviju i viSe vrsta putni¢kog
prometa te uredaja za teretni promet pri Cemu se, uz ostalo, mora osigurati dostupnost
svim korisnicima terminala, a posebno osobama s teSko¢ama u kretanju.

(2) Prometni terminal Sesvete, koji obuhvaca Zeljeznicki i autobusni kolodvor, sredisnji je
putnicki terminal u kojem se stjeCu glavne linije javnoga putni¢kog prometnog sustava
Sesveta (ZeljezniCki vlakovi daljinskog, regionalnog i gradsko-prigradskog prijevoza,
autobusne linije gradsko-prigradskog prometa i taxi) i mjesto velikog broja putnika koji,
ovisno o cilju i izvoru putovanja, mijenjaju prijevozna sredstva.

(3) Zeljezni¢ka stajalista moguce je uredivati kao manje prometne terminale koji mogu
osim perona za prijem i otpremu putnika sadrzavati i parkiraliSta za automobile i bicikle
te stajaliSte za gradski autobus.

(4) Stajalista gradskih autobusa u obliku ugibaliSta gradit e se na ulicama gdje postoje
prometne potrebe i prostorne mogucénosti za njihov smjestaj. Na svim stajaliStima
gradskog autobusa mogu se graditi nadstresnice za putnike.

(5) Stajalista medumjesnih autobusa uredit ¢e se u sklopu Prometnog terminala Sesveta,
a mogu se graditi i na mjestima uz glavne gradske ulice, ovisno o prometnim
potrebama u skladu s propisima.

(6) Stajalista u funkciji javnoga gradskog prijevoza putnika mogu se, prema potrebi, graditi
i na lokacijama koje nisu oznaCene u kartografskom prikazu, ako to pridonosi
pobolj$anju javnog prijevoza.

Helidromi

Clanak 44.a

(1) Omogucuje se gradnja helidroma na povrSinama svih namjena utvrdenih Generalnim
urbanisti¢kim planom, na lokacijama na kojima to dopusta konfiguracija terena, pravci
vjetrova, mogucnost prilaza i odleta, sukladno posebnim propisima.

(2) Helidromi se mogu izgraditi i na ravnim krovovima gradevina koje zadovoljavaju
spomenute propise.

Kamp odmorista

Clanak 44.b

(1) Uredenje kamp odmoriSta omogucuje se u zonama gospodarske namjene (G, K i T)
uz obvezno zadovoljenje uvjeta najvece izgradenosti i minimalnog udjela prirodnog
terena pripadajuceg urbanog pravila.
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Iznimno, kamp odmoriSta kapaciteta do 15 mjesta moguce je uredivati i na povrSinama
mjeSovite namjene (M) uz terminale i stajaliSta javnog prijevoza oznaCenim za gradnju
parkirali$ta i garaza (P i P/G) na kartografskom prikazu 3.a PROMETNA MREZA —
izmjene i dopune 2026.

ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE | POSTE

(1)

(2)

Clanak 45.

Generalnim urbanistickim planom odredene su povrsine i koridori za rekonstrukciju i

gradnju:

1. elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture;

2. telefonskih centrala;

3. gradevine Udaljenoga pretplatni¢kog stupnja (UPS-a);

4. radioodasiljackih postaja i koridora;

5. elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture u radiodifuzijskim mrezama ovlastenih
operatora;

6. postanskih ureda.

Postojece i planirane gradevine i mreze elektroniCkih komunikacija prikazane su na
kartografskom prikazu 3.0 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski
sustav, posta i sustav elektroniCkih komunikacija — izmjene i dopune 2026. U
kartografskim prikazima koriSteni simboli ozna€avaju nacelnu lokaciju.

Generalnim urbanistiCkim planom omogucuje se poboljSanje pokrivanja, povecanje
kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija, u cilju razvoja sustava
pokretnih komunikacija, ali pod uvjetom da nemaju Stetan utjecaj na stanovnistvo,
prostor i okolis. GraniCne razine elektromagnetskih polja za uredaje, postrojenja i
gradevine koje su izvori elektromagnetskih polja ili sadrze izvore elektromagnetskih
polja trebaju biti u skladu s posebnim propisima.

Postavljanje osnovnih postaja pokretne elektronicke komunikacije na samostojecCe
antenske stupove omogucuje se unutar zona oznacenih sa G, K, IS i Z te u zonama
javne i druStvene namjene osim socijalne, predskolske i Skolske, ali na udaljenosti ne
manjoj od 50 m u odnosu na najblizu zonu stambene namjene (S), mjeSovite - preteZito
stambene namjene (M1) i mjeSovite namjene (M), i javne i druStvene namjene -
socijalne (D2), predskolske (D4) i Skolske (D5).

Omogucuje se smjestaj sklopova pokretnih komunikacija antenskim prihvatima na
gradevinama koje imaju visinu najmanje 12 m, osim u zonama javne i druStvene
namjene - socijalne (D2), predskolske (D4) i Skolske (D5). . Navedeno se ne
primjenjuje na gradevine javne i druStvene namjene koje, radi obavljanja temeljne
djelatnosti, imaju posebne potrebe za Sirokopojasnim pristupom preko vlastitog
uredaja. .

Antenski prihvat mora biti postavljen tako da bude viSi od zgrada u podrucjima
povecane osjetljivosti (zgrade stambene i poslovne namjene, Skole, ustanove
predskolskog odgoja, rodiliSta, bolnice, domovi za starije i nemocéne, smjestajni
turisti¢ki objekti) u radijusu 50 m.

Za podrucja povecane osjetljivosti (zgrade stambene i poslovne namjene, Skole,
ustanove predskolskog odgoja, rodiliSta, bolnice, domovi za starije i nemocne,
smijestajni turistiCki objekti te djeCja igralista), kao i zone u kojima su Generalnim
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urbanistickim planom planirane takve namjene, graniCne razine elektromagnetskih
polja potrebno je smanijiti u skladu s posebnim propisima.

Radi smanjenja vidljivih utjecaja na okolis, sklopovi osnovne postaje, koji obuhvacaju
i stup/prihvat sa svim prate¢im uredajima i instalacijama, moraju se oblikovati na nacin
da se sprijeci njihova vidljivost koja bi negativno utjecala na vizualne kvalitete prostora
(postava koja umanjuje kvalitetne urbane vizure). Odabirom oblika i boja stupa,
odnosno prihvata, te koriStenjem mjera vizualnog zaklanjanja (primjerice skupinama
visokog drveca ili udaljavanjem od ruba ravnog krova) potrebno je umanijiti negativne
utjecaje na urbani okolis.

Gradnja i postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i antenskih prihvata,
odredit ¢e se imajuci u vidu ograni¢enja u odnosu na MJERE OCUVANJA | ZASTITE
KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH KULTURNIH
DOBARA.

Generalnim urbanisti¢kim planom omogucuje se unaprjedenje tehnoloSkog razvoja
nepokretne Sirokopojasne mreze na podru€ju Sesveta izgradnjom svjetlovodnih
distribucijskih mreza.

Omogucuje se smijestaj distribucijskih ¢vorova - samostojecih vanjskih kabineta u
skladu s posebnim propisom, pravilima struke i odredbama ove odluke.

Za sve visoke gradevine unutar radijskih koridora potrebno je ishoditi posebne uvjete
nadleznog tijela.

ELEKTROENERGETSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

(1)

(3)

Clanak 46.

Generalnim urbanistiCkim planom odredeno je da se na pojedinim povrSinama,
odnosno gradevnim Cesticama mogu graditi i uredivati gradevine elektroenergetske i
komunalne infrastrukture, i to:

1. gradevine i uredaji za opskrbu vodom, odvodnju voda i uredenje potoka;

2. gradevine za opskrbu energijom.

Manje gradevine elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze mogu se graditi
na povrsinama svih namjena.

Elektroenergetska i komunalna infrastruktura s pripadaju¢im gradevinama, zasebnim
su kartografskim znakovima za postojeCe i za planirano stanje prikazane na
kartografskim prikazima 3.0 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski
sustav, posta i sustav elektroni¢kin komunikacija — izmjene i dopune 2026. i 3.c
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav i
gospodarenje otpadom — izmjene i dopune 2026. U kartografskim prikazima koristeni
simboli oznaCavaju nacelnu lokaciju. Trase vodova komunalne i elektronicke
komunikacijske infrastrukture, poste, koridori posebnog rezima dalekovoda i vodotoka,
Generalnim urbanisti¢kim planom su odredeni u mjerilu 1:5000, njihov to¢an polozaj
provjerava se tijekom provedbe Plana u suradnji s nadleznim javnopravnim tijelima. Za
sve zahvate i zadrzavanje gradevina unutar koridora posebnog rezima, za trase
vodova komunalne i elektroniCke komunikacijske infrastrukture potrebno je ishoditi
posebne uvjete, odnosno potvrdu nadleznog javnopravnog tijela, koje raspolaze
podacima o toéhom polozZaju trase, da je gradevina izgradena u skladu s posebnim
uvjetima iz nadleznosti tog javnopravnog tijela.
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Gradevine i uredaji za opskrbu vodom, odvodnju voda i uredenje potoka

(3)

(1)

Clanak 47.

Generalnim urbanistiCkim planom osigurane su povrSine i koridori za gradnju
gradevina i uredaja za opskrbu vodom: crpnih stanica, magistralnih vodoopskrbnih
cjevovoda i drugih vodoopskrbnih cjevovoda.

Generalnim urbanistiCkim planom osigurane su povrSine i koridori za gradnju
gradevina i uredaja za odvodnju voda: kolektora, sabirnih kanala, kanalske mreze,
odusnih kanala, ispusta i retencijskih bazena, crpnih stanica i kiSno-preljevnih
retencijskih objekata. U obuhvatu Generalnog urbanisticCkog plana predviden je
mjesoviti sustav odvodnje s rastereCenjem oborinskih voda na preljevima i kiSno-
preljevnim retencijskim bazenima, a koji se kolektorima otpadnih voda dovodi do
Centralnog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda grada Zagreba u Resniku.

Generalnim urbanistickim planom odreduje se $to dulje zadrzavanje vode na vlastitom
slivu, smanjivanje koeficijenata otjecanja te planiranje gradskih prostora u skladu s
principima obzirnog gospodarenja s vodom, urbanog oblikovanja vodenih povrsina i
koristeci se rjeSenjima temeljenim na prirodi.

Na podrucjima gdje nema mogucnosti priklju€enja oborinske odvodnje s nepropusnih
povrSina na sustav javne odvodnje, omogucava se rjeSavanije istih putem akumulacija,
retencija, umjetnih laguna, kisSnih vrtova, povecanjem zelenih povrSina unutar
novoprojektiranin zona i dr. u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Ne
dopusta se izvedba upojnih bunara. Dopustena je povrSinska infiltracija u tlo, ali bez
toCkastog direktnog ispustanja u tlo.

Nova urbana podruCja ne smiju znacajnije opteretiti vodni sustav. Pri izradi
urbanistickin planova uredenja, odnosno njihovih izmjena i dopuna, potrebno je
sagledati utjecaj buduceg stanja oborinske odvodnje na vodni rezim recipijenta koji je
pod upravljanjem Hrvatskih voda.

Clanak 47.a

Generalnim urbanisti¢kim planom odredene su:

1. povrSine i koridori za vode i vodna dobra - vodotok sa zastitnim koridorom (V),

2. Kkoridori posebnog rezima vodotoka,

3. povrSine za gradnju retencija za zastitu od Stetnog djelovanja potocnih, posebno
buji¢nih, voda prema regulativi nacionalne razine i posebnim propisima.

Na povrSinama za gradnju Sto grani€e s vodotokom sa zastitnim koridorom (V) u svrhu
sprieCavanja pogorsanja vodnog rezima, ne mogu se graditi gradevine niti podizati
ograde na udaljenosti manjoj od 4,0 m od granice namjene vodotoka sa zastitnim
koridorom (V), iznimno uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

Pojas s obje strane potoka u kojem nije dopustena gradnja ureduje se kao zelena
povrsina u kojoj se osiguravaju uvjeti za revitalizaciju potoka, te se ureduju, u pravilu,
kao pjeSacke, a ovisno o lokalnim uvjetima i biciklistiCcke prometne povrSine. U tom
pojasu se, u pravilu, ne planira promet u mirovanju, a sadnja raslinja i postavljanje
klupa iznimno gdje je moguce zbog ograni€enog pristupa za odrzavanje vodotoka
prema posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

Zelene povrSine uz potoke nije dopusteno asfaltirati izuzev Setnica i biciklistickih
prometnih povrsina. Preporuca se upotreba podloga koje imaju svojstvo upojnosti kod
uredenja navedenih povrsina.
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Koridorom posebnog rezima vodotoka oznaceni su zatvoreni (zacijevljeni) dijelovi
vodotoka. Na povrSinama za gradnju koje se preklapaju sa koridorom posebnog
rezima vodotoka ne dopusta se gradnja gradevina, a podizanje ograda i drugi zahvati
moraju biti u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Svi zahvati unutar vodotoka sa zastitnim koridorom i unutar koridora posebnog rezima
vodotoka moraju biti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela.

Gradevine za opskrbu energijom

Elektri€na energija

(1)

Clanak 48.

Opskrba potroSaca elektricnom energijom i njezino koriStenje na podrucju Sesveta

osigurat ¢e se odgovarajucim koriStenjem prostora i odredivanjem koridora za gradnju

na nacin da ¢e se:

1. zadrzati izvedene 110 kV vodove od TS 400/220/110 kV Zerjavinec prema Dupcu,
Jertovcu, Resniku i Dugom Selu;

2. revitalizirati pojedine starije gradevine te dograditi 110 kV mrezu na Sirem
podrucju;

3. zadrzati TS 110/x kV Sesvete, s priklju¢kom na 110 kV mrezu;

4. sagraditi srednjonaponska (20 kV) i niskonaponska (0.4 kV) distribucijska mreza
te interpolirati potreban broj novih TS 10(20)/0.4 kV u cilju sanacije stanja u "sivim
zonama".

Za nadzemne i kabelske elektroenergetske vodove, ovisno o lokalnim uvjetima,
osiguravaju se koridori posebnog rezima koriStenja sukladno posebnom propisu
nadleZnog javnopravnog tijela, a najmanje udaljenosti od osi su:

Vrsta i nazivni napon | Tip prijenosno Najmanja Sirina zasticenog pojasa
Fienosno vodap vo%: I 9 (lijevo i desno od uzduZne osi prijenosnog voda)
Pr 9 Postojeci vodovi Planirani vodovi
: Jednostruki 20m 25m
Nadzemni 110KV "B ostruki 25m 30m
. Jednostruki 25m 30 m
Nadzemni 220 kV Dvostruki 30m 35m
: Jednostruki 35m 40m
Nadzemni 400KV 5 ostruki 40 m 50 m
. 1 x 3x110 kV 25m 3,5m
Kabelski 110 kV > % 3x110 KV 3m am
: 1 x 3x220 kV 3m 4 m
Kabelski 220 kV > X 3x220 KV am 5m

Koridori kroz Sumska podruc¢ja, gdje se njihova konacna Sirina odreduje prema
propisanim sigurnosnim udaljenostima, formiraju se prema najvecoj visini drveca, tako
da, u slu€aju pada drveta, drvo ne dosegne vodice.

Iznimno, postojeCe i planirane nadzemne elektroenergetske vodove 110 kV s
pripadaju¢im koridorom posebnog rezima, ovisno o lokalnim i tehniCkim uvjetima,
moze se voditi kabelskim ili nadzemnim vodom, u pravilu, istom trasom u skladu s
odredbama Clanaka 22.a i 55. ove odluke. Koridori posebnog rezima dalekovoda,
Generalnim urbanisti¢kim planom su odredeni u mjerilu 1:5000, njihov to€an poloZzaj
provjerava se tijekom provedbe Plana u suradnji s nadleznim javnopravnim tijelima. Za
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sve zahvate i zadrzavanje gradevina unutar koridora posebnog rezima, potrebno je
ishoditi posebne uvjete, odnosno potvrdu nadleznog javnopravnog tijela, koje
raspolaze podacima o to€nom polozaju trase, da je gradevina izgradena u skladu s
posebnim uvjetima iz nadleznosti tog javnopravnog tijela.

Omogucit ¢e se gradnja obnovljivin izvora energije (solarne elektrane - kolektori,
vjetroelektrane i dr.) prema posebnim propisima, na zemljistu i na gradevinama.

Clanak 48.a

Omogucuje se istrazivanje i eksploatacija geotermalnih voda u energetske svrhe
sukladno posebnim propisima na cijelom obuhvatu Plana.

Prirodni plin

(1)

Clanak 49.

Unutar obuhvata Generalnog urbanisticCkog plana u potpunosti je provedena
plinofikacija prirodnim plinom Siroke potroSnje i industrije za postojecu izgradenost te
osigurani uvjeti za proSirenje plinskog distribucijskog sustava u svrhu plinofikacije
novih krajnjih kupaca.

Za opskrbu plinom odredene su povrSine i koridori prema propisanim najmanjim
sigurnosnim udaljenostima.

Generalnim urbanistickim planom odredene su povrsine i koridori za rekonstrukciju i
gradnju visokotlacnih plinovoda (VTP), gradevina plinskih regulacijskih (PRS),
razdjelnih (RS) i blokadnih (BS) stanica te ispostava za dezurne sluzbe.

Plinske regulacijske stanice (PRS) su nadzemne ili podzemne gradevine. Oko njih se
po potrebi izvan zone ugrozenosti od eksplozije postavlja zastitna ograda. Do njih se
polazu visokotlacni plinovodi (VTP) ili srednjotlacni plinovodi (STP), a iz njih do
potroSaca vode srednjotlacni plinovodi (STP) ili niskotlacni plinovodi (NTP). Lokacija
PRS mora imati pristupni put s javnoprometne povrsine s jednim parkiraliSnim mjestom
za povremeno parkiranje osobnog ili teretnog vozila.

Razdjelne (RS) i blokadne stanice (BS) se grade nadzemno. Oko njih se po potrebi
izvan zone ugrozenosti od eksplozije postavlja zastitna ograda. Lokacija RS i BS mora
imati pristupni put s javnhoprometne povrSine s jednim parkiraliSnim mjestom za
povremeno parkiranje osobnog ili teretnog vozila.

Plinovodi se polazu u povrSine javne namjene: zeleni pojas, pjesacki hodnik ili
eventualno u kolnik, podzemno prema posebnim propisima.

Minimalne sigurnosne udaljenosti od susjednih osjetljivin gradevina iznosi za:

1. magistralni plinovod Ivanja Reka - TE-TO Zagreb 30 m od osi plinovoda;

2. VTP10 m;

3. STP 2-6 m;

4. NTP1m.

Minimalne sigurnosne udaljenosti od susjednih osjetljivih gradevina za VTP, STPiNTP
mogu se u iznimnim i opravdanim slu€ajevima smanijiti uz primjenu posebnih mjera
zastite i suglasnost Gradske plinare Zagreb.

Minimalne sigurnosne udaljenosti plinovoda od drugih komunalnih instalacija i
gradevina odredene su posebnim propisima ovisno o vrsti druge instalacije i gradevine.
Radi opskrbe plinom podrucja Sesveta planira se rekonstrukcija i dogradnja plinskog
distribucijskog sustava.
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U dijelovima Sesveta gdje uz plinsku distribucijsku mrezu postoje ili se planiraju i drugi

Gradevine za distribuciju prirodnog plina mogu se graditi i na povrSinama i koridorima
koji nisu oznaceni na kartografskom prikazu 3.0 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, Energetski sustav, posta i sustav elektroniékih komunikacija — izmjene i
dopune 2026., ako je to potrebno radi povecanja pouzdanosti ili Sirenja plinskog
distribucijskog sustava.

Za sve zahvate i zadrzavanje gradevina unutar koridora posebnog rezima, potrebno je
ishoditi posebne uvjete, odnosno potvrdu nadleznog javnopravnog tijela, koje
raspolaze podacima o to¢nom polozaju trase, da je gradevina izgradena u skladu s
posebnim uvjetima iz nadleznosti tog javnopravnog tijela.

UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH VILI OSJETLJIVIH
PODRUCJA | CJELINA

(1)

Clanak 50.

Generalnim urbanisti¢kim planom utvrdena su posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i

cjeline za koja se odreduju posebni uvjeti koriStenja, uredenja i zastite radi njihove

zastite i oCuvanja:

1. posebno vrijedna podrucja prirode: osobito vrijedni dijelovi prirode - evidentirani
dijelovi prirode, potoci i njihove obale, Sume;

2. posebno vrijedna izgradena podrugja: kulturna dobra, zone i potezi urbaniteta i
oblikovno vrijedna podrucja;

3. podruéja sanacije: podrucja i dijelovi ugroZzenoga okoliSa, oSteCenoga prirodnog
ili kultiviranog krajobraza i gradske cjeline.

Posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i cjeline oznaceni su na kartografskom prikazu

4.b UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Zasticeni i

evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra — izmjene i dopune 2026., u

mjerilu 1: 5.000.

Posebno vrijedna podrucja prirode

Clanak 51.

Osobito vrijedni dijelovi prirode - evidentirani dijelovi prirode

(1)
(2)

Generalnim urbanisti¢kim planom izdvojeni su osobito vrijedni dijelovi prirode.

Popis evidentiranih dijelova prirode te uvjeti uredenja i koriStenja odredeni su
odredbama Clanaka 74. i 75. ove odluke.

Potoci i njihove obale

3)

Potoci koji nisu uredeni ureduju se, u pravilu, s otvorenim koritom, a potoci na osobito
vrijednim podrucjima prirode ureduju se pejsazno.

Sume

(4)

Sumske povrsine trajno se $tite namjenom sesvetske $ume, a one utvrdene kao
posebno vrijedne Stite se i uvjetima odredenima odredbom ¢lanka 75. ove odluke.
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Posebno vrijedna izgradena podrucja

Clanak 52.

Kulturna dobra

(1)

Nacin zasStite, uredenja i KkoriStenja nepokretnih kulturnin dobara odreden je
odredbama ¢lanaka 76. - 78. ove odluke na temelju mjera zastite u elaboratu ,GUP
SESVETE - konzervatorska podloga, revizija 2010., izmjene i dopune 2012., revizija
2023., revizija 2025.“ koji je prilog 1zmjenama i dopunama GUP-a Sesveta 2026.
godine.

Zone i potezi urbaniteta te oblikovno vrijedna podrucja

(2)

U zonama, odnosno potezima urbaniteta i oblikovno vrijednim podrucjima prigodom
gradnje i uredenja treba voditi raCuna o povijesnim, umjetnickim i ambijentalnim
vrijednostima znacajnih prostora, cjelina i gradevina, te o oblikovanju tradicijskih i novih
mjesta okupljanja i zadovoljavanja svakodnevnih potreba ljudi vaznih za
prepoznavanje i identitet pojedinih predjela Sesveta i Sesveta u cjelini.

Podrucja sanacije

(1)

Clanak 54.

Dijelovi ugrozenog okolisa i podru¢ja sanacije na kojima je ugrozen okoli§ su

posebno:

1. prostori u kojima je oneciS¢en zrak, kao Sto je to sredidnji prostor Sesveta i prostori
uz glavne prometnice i proizvodne sadrzaje;

2. prostori u kojima je povecana buka, kao Sto je to sredisnji prostor Sesveta, potezi
uz znacajnije prometnice i uz djelatnosti koje su izvor buke;

3. prostori u kojima je ugroZeno tlo radi odvijanja djelatnosti, kao $to su skladiste Ine
u Sesvetama i prostor bivSeg vojnog skladiSta Duboki jarak gdje se dogodila
eksplozija, nepropisno izvedenih septickih i sabirnih jama, nepostojanja gradevina
i uredaja za odvodnju otpadnih voda, prometa, deponiranja otpada i drugo;

4. vode u potocima radi nepropisno izvedenih septickih i sabirnih jama, nepostojanja
gradevina i uredaja za odvodnju otpadnih voda, deponiranja otpada i drugo;

5. prostori i gradevine u kojima se obavljaju djelatnosti $to povecavaju opasnost od
eksplozije, pozara i zagadivanja podzemnih voda i tla te oneciS¢enja zraka.

Mjere sanacije propisane su posebnim propisima te mjerama ovoga plana.
Dijelovi oste¢enoga prirodnog ili kultiviranog krajobraza, te oSte¢ene gradske
cjeline sanirat ¢e se preoblikovanjem, prenamjenom ili oplemenjivanjem oStecenih

prostora, u skladu s planiranom namjenom, posebnim propisima, urbanim pravilima
ove odluke i drugim mjerama.
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UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
- URBANA PRAVILA

Clanak 55.

Opc¢e odredbe

(1)

(2)

(5)

Urbanim su pravilima odredeni oblici koriStenja i nacin gradnje u skladu s prirodnom i
urbanistiCko-arhitektonskom bastinom, lokalnim uvjetima, te koriStenjem i namjenom
prostora.

Urbanim se pravilima odreduju, medu ostalim, prostorni pokazatelji: veliCina gradevne
Cestice, izgradenost gradevne Cestice, koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice,
broj etaza gradevine, visina gradevine, te GBP gradevine. Za prostore novih regulacija
odredena je i gustoc¢a stanovnistva (Gst).

Visina gradevine izrazava se kao jedinstveni broj za svaku konstruktivhu cjelinu
(dilataciju) gradevine. U visinu gradevine ne uraCunavaju se zatvoreni dijelovi stubi$nih
vertikala u funkciji izlaza na krov, uklju€ivo i instalacija/kucica za ku¢no dizalo, niti
kuéna instalacijska oprema koja se postavlja na krov. Ako se nad zadnjom etazom
izvodi tehniCka etaza korisne visine do 2,0 m koja ne zauzima viSe od 25% povrsine
dobivene vertikalnom projekcijom nadzemnih dijelova gradevine ista se ne smatra
nadzemnom etazom i ne uraCunava se u visinu zgrade.

Za obracun visine gradevine, mjereno od poda do poda, odreduje se:

1. najveca visina stambene etaze je 3,5 m (izuzev potkrovlja);

2. najveca visina poslovne etaze je 4,0 m;

3. za osiguravanje kolnog pristupa za interventna vozila najveCa visina etaze
prizemlja iznosi 4,5 m;

4. najmanja svijetla visina podruma je 2,2 m;

5. zbog specifiCnih zahtjeva osnovne namjene visina gradevine moze biti i viSa, ali
mora biti funkcionalno opravdana (primjerice vatrogasni toranj, zvonik i sl.).

Prigodom osnivanja gradevne cCestice gradnja je moguca i na gradevnoj Cestici
povrSine do 5% manje od povrSine propisane urbanim pravilima ove odluke, ako se
dio katastarske Cestice prikljuCuje planiranoj ulici ili pristupnom putu, s tim da se
kvantifikacija odnosi na propisanu cesticu.

Ulicne ograde i ograde izmedu gradevnih Cestica za namjene koje nisu stambene
odreduju se prema normativima osnovne namjene i nije ih moguée smijestiti unutar
rezervacije proSirenja postojece ulice.

Gradevine se mogu graditi samo uz rjeSenje priklju¢ka na prometnu povrSinu prema
Clanku 38. ove odluke, ako urbanim pravilima ove odluke nije propisano drugacije,
prikljuCaka na mrezu za opskrbu elektricnom energijom i vodom, te za odvodnju
otpadnih voda i rjieSenjem prometa u mirovanju u skladu s odredbama ove odluke.

U slucaju neizvedene vodoopskrbne mreze i mreze odvodnje u pristupnim ulicama
individualne stambene gradevine mogu se graditi s rjeSenjem opskrbe vodom iz
vlastitog vodozahvata te odvodnjom voda u nepropusnu sabirnu jamu, ostalo prema
prethodnom stavku.

Gradevine nije moguce smijestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za proSirenje
postojece ulice.

Balkoni, lode, istaci, terase i otvorena stubiSta u zgradama svih namjena mogu se
graditi u skladu s odredbama iz ¢lanka 34. ove odluke.
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Podrucja na koje se odnose pojedina urbana pravila prikazana su na kartografskom
prikazu 4.a UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Urbana
pravila — izmjene i dopune 2026.

Detaljno razgrani¢enje izmedu urbanih pravila, granice kojih se grafickim prikazom ne
mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se urbanistiCkim planom uredenja ili aktom za
provedbu prostornog plana. Pri razgraniCenju prostora granice se odreduju u korist
zastite prostora.

Podrucja za koje postoji obveza provedbe javnih natjeCaja i/ili obveza donoSenja
urbanistic¢kih planova uredenja oznaceni su na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja primjene planskih
mjera zastite — izmjene i dopune 2026.

Na podrucjima za koje je propisana obveza donoSenja urbanistiCckog plana uredenja,
do njegova donoSenja moguci su zahvati u skladu s odredbama ¢lanka 86. i urbanim
pravilima ove odluke.

Pri rekonstrukciji i gradnji zamjenske gradevine kojom se utjeCe na ispunjavanje
temeljnih zahtjeva za postoje¢u gradevinu, a kojom se bitno ne mijenja uskladenost
postojeCe gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena postojeci
parametri (pristup s prometne povrsine, broj parkiraliSnih mjesta i odvodnja otpadnih
voda) mogu se zadrzati u skladu s uvjetima javnopravnih tijela. Postojeci prirodni teren
maniji od propisanog obavezno zadrzati.

Rekonstrukcija i gradnja ulica, trgova, parkova, te komunalne infrastrukture omogucuje
se na Citavome gradskom podrucju bez obzira na propozicije iz urbanih pravila.

Na sve zahvate u prostoru u cilju smanjenja rizika, prijetnji i opasnosti za Zivot i zdravlje
u sluaju katastrofa i velikih nesrecCa, terorizma i ratnih razaranja primjenjuju se
odgovaraju¢e mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okolis iz ¢lanka 80. ove
odluke.

Gradnja manjih elektroenergetskih i komunalnih gradevina, helidroma i reciklaznih
dvoriSta odredit ¢e se posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela za tu vrstu
gradevina.

Omogucuje se gradnja alternativnih izvora energije (solarne elektrane - kolektori,
vjetroelektrane i dr.) prema posebnim propisima na zemljiStu i na gradevinama.

Omogucuje se istrazivanje i eksploatacija geotermalnih voda u energetske svrhe
sukladno posebnim propisima na cijelom obuhvatu Plana.

Clanak 56.

Prostori Sesveta koriste se, ureduju i Stite u skladu s prostornim posebnostima:
1. REZIDENCIJALNI PROSTORI:
Prostori postojecih regulacija - dovrSeni prostori:
1. Zastita i uredivanje dovrSenog prostora individualne gradnje - Dubec, Novo
Brestje, Centar, Sesvetski Kraljevec (1.1.);
2. Zastita, uredivanje i dogradnja prostora individualne gradnje - Inino naselje
(1.2.);
3. Zastita i uredivanje prostora visoke gradnje - Luka, Sel¢ina, Dubec, naselje
Blage Zadre (1.3.);
4. Zastita i uredivanje povijesne jezgre starog sela - Sesvetski Kraljevec (1.4.);
Prostori postojeéih regulacija - prostori dovrsenja:
5. Uredivanje i dogradnja prostora individualne gradnje (1.5.);
6. Uredivanje i dogradnja prostora niske gradnje (1.6.);
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Prostori novih regulacija:
7. Prostori niske gradnje (1.7.);
8. Prostori mjeSovite gradnje (1.8.)
2. PODRUCJA URBANITETA:
1. Srediste Sesveta (2.1.);
2. Linearni potezi urbaniteta (2.2.);
3. Lokalne zone urbaniteta (2.3.);
3. GOSPODARSKE ZONE:
1. Gospodarska zona Sesvete (3.1.);
2. Gospodarska zona Kobiljak i Sesvetski Kraljevec (3.2.);
3. Ugostiteljsko-turisticka zona Sesvete (3.3.);
4. PROSTORI TRANSFORMACIJE:
Slieme - Sesvete (4.1.);
Zona Badel (4.2.);
Zona Ciglana (4.3.);
Farma Sesvetski Kraljevec (4.4.);
Sopnica - Jelkovec (4.5.);
. Duboki jarak (4.6.);
5. SPORTSKO - REKREACIJSKI KOMPLEKSI:
1. Sportsko-rekreacijski kompleks s gradnjom (5.1.);
2. Sportsko-rekreacijski kompleks bez gradnje (5.2.);
6. JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE:
Javni park:
1. Gradski park (6.1.);
2. Linearni gradski park Rimski put (6.1.1.);
3. Park susjedstva (6.2.);
Sesvetske Sume:
4. Sesvetske Sume bez rekreacije (6.3.);
5. Sesvetske Sume s rekreacijom (6.4.);
Zastitne zelene povrsine:
6. Zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne sustave (6.5.);
7. Zastitne zelene povrsine uz Sume, naselja (6.6.).

oahwN =

1. REZIDENCIJALNI PROSTORI

Prostori postojecih regulacija - dovrseni prostori
Clanak 57.

Zastita i uredivanje dovrsenog prostora individualne gradnje
- Dubec, Novo Brestje, Centar, Sesvetski Kraljevec (1.1.)

(1) Opca pravila:
1. zastita vrijednosti predjela kao cjeline, osobito urbane matrice;
2. zadrzavanje postojeCe planske regulacije i tipologije poluugradenih gradevina i
ugradenih gradevina;
3. Cuvanje, odrzavanje i uredivanje vrijednih gradevina, parkova, drvoreda, ulica,
trgova i postojeCe parcelacije;
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4. gradnja gradevina na postojecoj parcelaciji, interpolacijom i zamjenom trosnih
gradevina, te rekonstrukcija gradevina, uz uvjet da budu uskladene s okolnom
gradnjom u pogledu tlocrtnih i visinskih gabarita, te oblikovnih karakteristika.

(2) Detaljna pravila

a. Na povrsinama stambene namjene:

1. gradnja (interpolacija) novih gradevina;

2. visina gradevine odredena je pretezitom visinom izgradenoga ulicnog poteza
i ne moze biti visa od: podzemna etaza i tri nadzemne etaze, pri Cemu se
treca etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;

3. gradevne se Cestice ne mogu spajati niti se gradevna Cestica moze dijeliti na
dvije Cestice, osim u slucCaju postojecih gradevina prema clanku 86.b;

4. najveCa izgradenost gradevne Cestice ogranicena je postojecom
izgradeno$cu okolnih Cestica i ne moze biti ve¢a od 30% za slobodnostojece
gradevine, 40% za poluugradene gradevine i 50% za ugradene gradevine;

5. najveci kis je 1,0 za slobodnostojeCe gradevine, 1,2 za poluugradene
gradevine i 1,5 za ugradene gradevine;

6. najve¢i GBP na gradevnoj Cestici je 400 m?;

7. postojeéi kontinuirani gradevinski pravac je obvezan,;

8. najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3 m;

9. prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije prosirenja postojece ulice;

10. postojecCe se garaze ne mogu nadogradivati;

11. uvjeti za gradnju pomoc¢nih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

12. uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

13. potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postoje¢e ulice) prema normativu 1 PGM/1 stan, a za druge
namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke;

14. prigodom gradnje zamjenske gradevine postoje¢i GBP i kis veéi od
odredenih ovim ¢lankom mogu se zadrzati, ali bez povecavanja; drugi uvjeti
prema detaljnim pravilima iz ovoga €lanka;

15. prigodom rekonstrukcije postojeCa udaljenost od susjedne gradevne
Cestice koja nije manja od 1 m i postojeéi gradevinski pravac mogu se
zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga ¢lanka;

16. rekonstrukcija poluugradene gradevine ili gradevine u nizu uvjetovana je
idejnim rjeSenjem cjeline odnosno oblikovnom uskladenoséu (visina vijenca,
gradevinska linija, oblik krova i dr.) s ostalim gradevinama s kojima Cini
cjelinu; postojece i zateCene zgrade u prostoru koje odudaraju od izvornog
oblikovanja niza ili uli€nog poteza ne mogu se uzimati kao reference s kojima
se potrebno uskladiti;

17. iznimno, u juznom dijelu Novog Brestja (oznaka iznimke 1), gradnja
slobodnostojecih i poluugradenih gradevina, te rekonstrukcija i gradnja
zamjenskih gradevina na gradevnoj Cestici; najmanje povrSine 350 m? za
slobodnostojecu i 220 m? za poluugradenu gradevinu; najmanja udaljenost
gradevinskog pravca od regulacijske linije ili ruba rezervacije za proSirenje
postojece ulice je 5 m, a drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga
Clanka; prigodom zamjene i rekonstrukcije postojecih gradevina povrsina
gradevne Cestice moZze biti i manja od navedenih; drugi uvjeti prema detaljnim
pravilima za gradnju zamjenskih gradevina i rekonstrukciju iz ovoga ¢lanka;

b. Na povrSinama javne i drustvene namjene:
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gradnja slobodnostojecih gradevina, te rekonstrukcija i gradnja zamjenskih
gradevina;

najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
prirodni teren mora biti najmanje 40% povrSine gradevne Cestice, parkovno
ureden, i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece
ulice;

potreban broj PGM-a rijeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke,
a moguce ga je osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postojece ulice) ili na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrsinama) i/ili u javnim garazama;

prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina postojeca
izgradenost gradevne Cestice i visina gradevine mogu se zadrzati, ali bez
povecavanja;

gradnja novih gradevina prema javnom arhitektonskom natje€aju u skladu sa
Clankom 82. ove odluke, izuzev prateCih gradevina javne i drustvene
namjene koje upotpunjuju osnovnu namjenu te infrastrukturnih objekata;

c. Na zastitnim zelenim povrsSinama:

1.

uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 71. ove odluke;

d. Na povrSinama javnog parka:

1.

uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69. ove odluke.

Clanak 58.

Zastita, uredivanje i dogradnja prostora individualne gradnje - Inino naselje (1.2.)

(1)

Opc¢a pravila:

1. zastita vrijednosti predjela kao cjeline, osobito urbane matrice;

2. zadrzavanje postojece planske regulacije i tipologije slobodnostojecih individualnih
gradevina;

3. Cuvanje, odrzavanje i uredivanje vrijednih gradevina, parkova, drvoreda, ulica,
trgova i, u pravilu, postojeée parcelacije;

4. gradnja gradevina na postojecoj parcelaciji, interpolacijom i zamjenom trosnih
gradevina, te rekonstrukcija gradevina, uz uvjet da budu uskladene s okolnom
gradnjom u pogledu tlocrtnih i visinskih gabarita i oblikovnih karakteristika.

Detaljna pravila
a. Na povrSsinama stambene namjene:

1.
2.

No o

gradnja (interpolacija) slobodnostojecih gradevina;

visina gradevine odredena je pretezitom visinom izgradenoga ulicnog poteza
i ne moze biti visa od: podzemna etaza i tri nadzemne etaze, pri Cemu se
treCa etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;

gradevne se Cestice ne mogu spajati niti se gradevna Cestica moze dijeliti na
dvije Cestice, iznimno, na sjevernom dijelu Ininog naselja (oznaka iznimke 2)
omogucduje se formiranje gradevnih ¢estica minimalne povrSine 600 m?;
najveca izgradenost gradevne Cestice ograniCena je postoje¢om
izgradenos$cu okolnih €estica i ne moze biti veca od 30%;

najveci kis je 1,0;

najveci GBP na gradevnoj Cestici je 400 m?;

postojeci kontinuirani gradevinski pravac je obvezan;
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najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3 m;
prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije prosirenja postojece ulice;

10. postojeCe garaze ne mogu se nadogradivati;

11. uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

12. uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su Clankom 36. ove odluke;

13. potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj cCestici, prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

14. prigodom gradnje zamjenske gradevine postoje¢i GBP i kis veci od
odredenih ovim Clankom mogu se zadrzati, ali bez povecavanja; drugi uvjeti
prema detaljnim pravilima iz ovoga Clanka;

15. prigodom rekonstrukcije postojeCa udaljenost od susjedne gradevne
Cestice koja nije manja od 1 m i postojeéi gradevinski pravac mogu se
zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga ¢lanka;

b. Na povrSinama javnog parka:
1. uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69. ove odluke.

© ©

Clanak 59.

Zastita i uredivanje prostora visoke gradnje - Luka, Sel¢ina, Dubec, naselje Blage
Zadre (1.3.)

(1) Opca pravila:
1. zasStita i uredivanje urbanistiCkih cjelina naselja pretezito visoke viSestambene
gradnje;
2. poboljSavanje kvalitete stanovanja dovrSavanjem postojecih i uvodenjem novih
sadrzZaja, u pravilu, sadrzaja drustvenog i komunalnog standarda;
3. Cuvanje i odrzavanje urbane matrice, ulica, trgova i osobito zelenih povrSina;
4. rjeSavanje prometnih problema naselja gradnjom parkiralista i garaza, uz obvezno
oCuvanje zelenih povrsina;
5. najavnim i zastitnim zelenim povrS§inama ne mogu se graditi gradevine i uredivati
parkiralista;
6. ocCuvanje izvornog oblikovanja gradevina, karakteristiCnih vizura, elemenata
identiteta i slike naselja.
(2) Detaljna pravila
a. Na povrsinama mjesovite - pretezito stambene i poslovnhe namjene:

1. rekonstrukcija i zamjena postoje¢ih gradevina, te iznimno gradnja
(interpolacija) novih slobodnostojeéih gradevina, uz nacelno poSstivanje
urbane matrice i tipologije gradnje prema koncepciji urbanisti¢kih planova po
kojem je gradeno naselje;

2. pri novoj gradnji (interpolaciji) potrebno je formirati esticu s pristupom na
javnu ulicu minimalne Sirine 12 m i na njoj je moguce graditi jednu gradevinu;

3. nova gradevina moZe imati podzemnu etazu i Cetiri nadzemne etaze, s
ravnim krovom ili krovom blagog nagiba do 10°;

4. najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

5. najveci kis gradevne Cestice je 2,0;

6. najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;

7. najmanja medusobna udaljenost izmedu gradevina unutar zahvata u

prostoru je zbroj polovica njihovih visina;
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11.

12.

13.

14.

15.

pri rekonstrukciji postojecCih gradevina postojeCi postotak prirodnog terena
potrebno je zadrzati, a postojeCe visoko zelenilo ocCuvati; pri gradniji
(interpolaciji) novih gradevina prirodni teren mora biti najmanje 30% povrsine
gradevne Cestice i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja
postojece ulice;
prirodni teren se hortikulturno ureduije;
. potreban broj PGM osigurati unutar zahvata u prostoru prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);
sanacija ravnog krova moguca je izvedbom kosog krovista do 6° skrivenog u
vijencu gradevine kojim se nece narusiti izvorno arhitektonsko oblikovanje
gradevine;
pri gradnji zamjenske gradevine u okviru postojecih gabarita, ne primjenjuju
se detaljna pravila ovog ¢lanka. Postojeci prirodni teren maniji od propisanog
obavezno zadrzati;
pri rekonstrukciji postojece gradevine kojom se mijenja uskladenost te
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena primjenjuju
se detaljna pravila za novu gradnju uz uvjet nacelnog oCuvanja izvornog
arhitektonskog oblikovanja gradevine;
iznimno za postojece individualne gradevine uz Karlovacku i Modrusku ulicu
(oznaka iznimke 3) omogucuje se iskljuCivo rekonstrukcija unutar postojecih
gabarita;
iznimno na podrucju sjeverno od krizanja BistriCke ulice i TrakoS¢anske ulice
(oznaka iznimke 4) na povrsini poslovne namjene moguca je rekonstrukcija
postojeCe gradevine uz najveéu izgradenost 60%, najvece visine dvije
nadzemne etaZe, udio prirodnog terena 20%, ostalo prema detaljnim
pravilima ovog Clanka;

b. Na povrSinama javne i drustvene namjene:

1.

aORWOD

gradnja slobodnostojecéih gradevina te rekonstrukcija i gradnja zamjenskih
gradevina;

najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
prirodni teren mora biti najmanje 40% povrSine gradevne Cestice, parkovno
ureden i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece
ulice;

potreban broj PGM-a rijeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke,
a moguce ga je osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postojece ulice) ili na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrsinama) i/ili u javnim garazama;

prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina ako su postojeca
izgradenost gradevne Cestice i visina gradevine veCe od odredenih ovim
¢lankom, mogu se zadrzati, ali bez poveéavanja;

gradnja novih gradevina prema javnom arhitektonskom natje€aju u skladu sa
Clankom 82. ove odluke, izuzev prateCih gradevina javne i druStvene
namjene koje upotpunjuju osnovnu namjenu te infrastrukturnih objekata;

c. Na povrsinama javnog parka:

1.

uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69. ove odluke.
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Clanak 60.

Zastita i uredivanje povijesne jezgre starog sela - Sesvetski Kraljevec (1.4.)

(1)

Op¢a pravila:

1. oCuvanje cjeline (slike naselja, njegove matrice i karakteristichog mjerila, te
etnoloskih gradevina) kao autenti¢nog prostora povijesne jezgre starog sela;

2. nova gradnja mora respektirati elemente povijesne matrice sela: karakteristiCnu
parcelaciju i organizaciju Cestica, smjestaj gradevina na Cestici, tradiciju gradnje
drvenih stambenih gradevina;

3. nove se gradevine moraju mijerilom, tipologijom, rasporedom u prostoru i
materijalima gradenja uskladiti s tradicionalnim nacinom gradnje;

4. zadrzavanje visine gradnje u postojecim mijerilima naselja.

Detaljna pravila

a. Na povrsinama stambene namjene:

1.

14.

15.

16.

gradevina moze imati najviSe tri etaze, pri Cemu se najviSa etaza oblikuje kao
potkrovlje, oblikovno uskladeno s karakteristicnim postojec¢im krovovima
naselja;

postojeci gradevinski pravac je obvezan;

formiranje gradevnih Cestica za novu gradnju nije mogucée bez ostvarivanja
neposrednog pristupa na javnu prometnu povrsinu, odnosno ne dopusta se
formiranje gradevne Cestice osnivanjem prava sluznosti prolaza;

najmanja povrsina gradevne Cestice je 500 m?za slobodnostojece gradevine,
300 m?za poluugradene gradevine, a 200 m?za ugradene gradevine;
najveca izgradenost gradevne Cestice je 30% za slobodnostojece gradevine,
40% za poluugradene gradevine, a 50 % za ugradene gradevine;

najveci kis je 1,0 za slobodnostojece, 1,2 za dvojne i ugradene gradevine;
najveci GBP na gradevnoj Cestici je 400 m?;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3 m;
prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije prosirenja postojece ulice;

. uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;
. uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;
. potreban broj PGM-a osigurat ¢e se na gradevnoj Cestici prema normativu

1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

. prigodom interpolacije povrSina gradevne Cestice moze biti manja od

povrsine odredene ovim Clankom; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz
ovoga Clanka;

prigodom gradnje zamjenskih gradevina povrSina gradevne Cestice moze biti
manja od povrSine odredene ovim &lankom; postoje¢i GBP i kis, veci od
odredenih ovim ¢lankom, mogu se zadrzati, ali bez povecavanja; drugi uvjeti
prema detaljnim pravilima iz ovoga Clanka;

prigodom rekonstrukcije postoje¢ih gradevina povrSina gradevne Cestice
moze biti manja od povrSine odredene ovim ¢Clankom; postojeca udaljenost
od mede susjedne gradevne Cestice koja nije manja od 1 m i postojeéi
gradevinski pravac mogu se zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima
iz ovog Clanka;

zadrzati nacin koristenja i uredivanja gradevne Cestice;
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b. Na povrSinama javnog parka:
1. uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69. ove odluke.

Prostori postojecih regulacija - prostori dovrsenja
Clanak 61.

Uredenje i dogradnja prostora individualne gradnje (1.5.)

(1) Opca pravila:

1. obnova i dovrSavanje naselja gradnjom individualnih gradevina, te gradevina s
javnim i drusStvenim sadrzajima;

2. osiguravanje prostora za gradnju i rekonstrukciju ulica i komunalne infrastrukture;

3. za podrucje odredenom ovim urbanim pravilom (prvi red gradnje juzno od Ulice
Bedema ljubavi), a za koje je propisana obveza donoSenja UPU Sesvetski
Kraljevec — jug prema smjernicama u C¢lanku 63.b ove odluke, do njegova
donosenja moguci su zahvati u skladu s detaljnim pravilima ovog Clanka.

(2) Detaljna pravila

a. Na povrsinama stambene i mjeSovite, pretezito stambene namjene:
1. gradnja slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina;
2. najveca visina gradevina je podzemna etaza i tri nadzemne etaze, pri Cemu
se treca etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;
3. najmanja povrSina gradevne Cestice je 500 m?za slobodnostojece gradevine,
300 m?za poluugradene gradevine, a 200 m?za ugradene gradevine;
4. najveca izgradenost gradevne Cestice je 30% za slobodnostojece gradevine,

40% za poluugradene gradevine, a 50 % za ugradene gradevine;

najveci kis je 1,0 za slobodnostojece, 1,2 za dvojne i ugradene gradevine;

najveci GBP na gradevnoj Cestici je 400 m?;

gradevinski je pravac udaljen od regulacijske linije ili ruba rezervacije

proSirenja postojece ulice najmanje 5 m;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3 m;

prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga

moguce planirati unutar rezervacije prosirenja postojece ulice;

10. uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

11. uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

12. potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

13. prigodom interpolacije povrSina gradevne Cestice mozZe biti manja od
povrsine odredene ovim ¢lankom; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz
ovoga Clanka;

14. prigodom gradnje zamjenske gradevine povrSina gradevne Cestice moze
biti manja od povrSine odredene ovim ¢lankom; postoje¢i GBP i kis, veéi od
odredenih ovim ¢lankom, mogu se zadrzati, ali bez povecavanja; drugi uvjeti
prema detaljnim pravilima iz ovoga Clanka;

15. prigodom rekonstrukcije postojeCih gradevina povrsina gradevne cestice
moze biti manja od povrSine odredene ovim ¢Clankom; postojeca udaljenost
od mede susjedne gradevne Cestice koja nije manja od 1 m i postojeéi
gradevinski pravac mogu se zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima
iz ovog €lanka;

No O

©
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16. iznimno, na Cesticama ve¢im od 3.000 m* omogucuje se zadrZavanje
postojecih gradevina i mogucnost rekonstrukcije unutar postojecih gabarita,
uz moguce zadrzavanje postojecCih parametara vecih od propisanih, ali bez
povecanja te uz obavezno oCuvanje postojeceg udjela prirodnog terena;

17. iznimno, za Cestice stambene namjene zapadno od osnovne Skole Luka
(oznaka iznimke 5) omogucava se rekonstrukcija i nova gradnja prema
detaljnim pravilima ovog €lanka uz uvjet najmanje udaljenosti gradevine 10 m
od granice gradevne Cestice osnovne Skole;

18. opc¢a i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi u zoni stambene i mjeSovite namjene, osim javne i
drustvene. Gradnja gradevina javne i drustvene namjene prema pravilima za
zonu javne i druStvene namjene;

b. Na povrS§inama javne i drustvene namjene:

1. gradnja slobodnostojecih gradevina, te rekonstrukcija i gradnja zamjenskih
gradevina;

najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;

prirodni teren mora biti najmanje 40% povrsSine gradevne Cestice, parkovno

ureden i nije ga moguce planirati unutar rezervacije prosSirenja postojece
ulice;

6. potreban broj PGM-a rie$ava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke,
a moguée ga je osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postojece ulice) ili na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrsinama) i/ili u javnim garazama;

7. prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina ako su postojeca
izgradenost gradevne Cestice i visina gradevine vece od odredenih ovim
¢lankom, mogu se zadrzati, ali bez povecéavanja;

8. gradnja novih gradevina prema javhom natjeCaju u skladu sa ¢lankom 82.
ove odluke, izuzev prateCih gradevina javne i drustvene namjene koje
upotpunjuju osnovnu namjenu te infrastrukturnih objekata;

9. iznimno, za zonu javne i drustvene namjene — socijalne (D2) u Sesvetskom
Kraljevcu (oznaka iznimke 6), zbog nagiba terena omogucuje se najveca
visina gradevine do pet nadzemnih etaza oblikovana kao kaskadna gradnja
gdje su pojedini segmenti ve¢im dijelom do tri nadzemne etaZe, najveca
izgradenost gradevne Cestice do 40%, udaljenost gradevine od susjedne
gradevne Cestice je najmanje 6,0 m, ostali uvjeti prema detaljnim pravilima
ovog Clanka;

c. Na zastitnim zelenim povrSinama:
1. uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 71. ove odluke;

d. Na povrsinama javnog parka:
1. uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69. ove odluke.

aRLN

Clanak 62.

Uredivanje i dogradnja prostora niske gradnje (1.6.)

(1) Opca pravila:
1. obnova i dovrSavanje naselja gradnjom niskih gradevina, te gradevina s javnim i
drustvenim sadrzajima;
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2. osiguravanje prostora za gradnju i rekonstrukciju ulica i komunalne infrastrukture.
Detaljna pravila
a. Na povrsinama mjesovite i mjesovite - pretezito stambene namjene:

1.
2.

3.
4.

© N O

- O

11.
12.
13.

14.

15.

16.

gradnja slobodnostojecih gradevina;

najveca visina gradevina je podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze, pri

¢emu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;

najmanja povrSina gradevne Cestice je 600 m?;

najmanje 80 m? gradevne Cestice / 1 samostalna uporabna jedinica;

gradevina moze imati najviSe 8 samostalnih uporabnih jedinica; u

rekonstrukciji i gradnji zamjenske gradevine moZze se zadrzati postojeci veci

broj samostalnih uporabnih jedinica, ali bez daljnjeg povecanja;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;

najveci kis je 1,0;

najveci GBP na gradevnoj Cestici je 600 m?;

gradevinski je pravac udaljen od regulacijske linije ili ruba rezervacije

proSirenja postojece ulice najmanje 5 m;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5 m;
. prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice, iznimno
moze biti 15% povrSine gradevne Cestice za izgradnju trgovacko-usluznog
centra stambenog susjedstva, uz uvjet ozelenjivanja parkiralista sukladno
Clanku 39. ove odluke, i nije ga moguce planirati unutar rezervacije prosirenja
postojece ulice;
uvjeti za gradnju pomoc¢nih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;
uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;
potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);
prigodom gradnje zamjenske gradevine povrSina gradevne Cestice moze
biti manja od 600 m?; postojec¢i GBP i kis, vec¢i od odredenih ovim ¢lankom
mogu se zadrzati, ali bez povecavanja; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima
iz ovoga Clanka;
prigodom rekonstrukcije postojecih gradevina gradevna Cestica moze biti
manja od 600 m?; postojec¢a udaljenost od susjedne gradevne Cestice koja
nije manja od 3 m moze se zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz
ovoga Clanka;
opca i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi u zoni stambene i mjeSovite namjene, osim javne i
drustvene. Gradnja gradevina javne i drustvene namjene prema pravilima za
zonu javne i drustvene namjene;

b. Na povrSinama javne i drustvene namjene:

1.

aRrown

gradnja slobodnostojecih gradevina, te rekonstrukcija i gradnja zamjenskih
gradevina;

najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
prirodni teren mora biti najmanje 40% povrSine gradevne Cestice, parkovno
ureden i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece
ulice;

potreban broj PGM-a rijeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke,
a moguce ga je osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
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proSirenja postojece ulice) ili na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrsSinama) i/ili u javnim garazama;

7. prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina ako su postojeca
izgradenost gradevne Cestice i visina gradevine vece od odredenih ovim
Clankom, mogu se zadrzati, ali bez povecavanja;

8. gradnja novih gradevina prema javnom arhitektonskom natjeCaju u skladu sa
Clankom 82. ove odluke, izuzev prateCih gradevina javne i drustvene
namjene koje upotpunjuju osnovnu namjenu te infrastrukturnih objekata.

Prostori novih regulacija

(1)

Clanak 63.

Prostori novih regulacija su prostori nedostatne komunalne opremljenosti zemljista ili
potpuno neizgradeni prostori za koje je utvrdena obveza dono$enja urbanisti¢kog
plana uredenja, a obuhvati kojih su prikazani na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podruéja primjene planskih
mjera zastite — izmjene i dopune 2026.

Do donosenja urbanistickog plana uredenja moguca je rekonstrukcija i gradnja
gradevina u skladu s odredbama ¢lanka 86. ove odluke.

Na prostorima novih regulacija gradevine javne i drustvene namjene planirati nacelno
prema urbanim pravilima iz ¢lanka 61. ove odluke.

Na prostorima novih regulacija za javne i zastitne zelene povrSine planirati uredenje
nacelno prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69., ¢lanka 70. i ¢lanka 71. ove odluke.

Prilikom planiranja stambene odnosno mjeSovite namjene potrebno je osigurati
najmanje 16 m? zelenih povrSina po stanovniku ili 30% od povrSine stambene odnosno
mjeSovite namjene u svrhu ublazavanja klimatskih promjena. U navedene zelene
povrSine ubrajaju se i otvorene sportsko-rekreacijske povrSine ako imaju svojstvo
upojnosti.

U obrazlozenju urbanistiCkog plana uredenja potrebno je predloZiti nacin parcelacije i
formiranja fizicke strukture, te plan zelenila (zelene infrastrukture) koji ukljucuje
gospodarenje oborinskom odvodnjom na principima rieSenja temeljenih na prirodi.

Clanak 63.a

Prostori niske gradnje (1.7.)

(1)

Na neizgradenim prostorima Gaji§¢a, Novog Brestja, Starog Brestja i Selcine planiraju
se novi rezidencijalni prostori niske gradnje s mrezom javnih prostora i javnih i
drustvenih sadrzaja, te drugim prate¢im sadrzajima stanovanja prema sljede¢im op¢im
uvjetima:
a. gustoca stanovnistva (Gnst) je najviSe 150 st /ha;
b. tipologija gradnje:
1. niske viSestambene gradevine;
2. uvjeti gradnje nacelno prema urbanim pravilima iz ¢lanka 62. ove odluke, Sto
Ce biti detaljnije analizirano i razradeno urbanistiCkim planom uredenja;
c. koristenje i namjena povrsina:
1. stanovanje i prateci sadrzaji (predSkolske i Skolske ustanove, ustanove
zdravstvene zastite, parkovi, djeCja igraliSta, trgovacko-usluzni centri
stambenog susjedstva),
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2. povrSina namijenjena za stanovanje je 60-70% povrSine obuhvata
urbanistickog plana uredenja,

3. javne i zaStitne zelene povrSine su najmanje 10% povrSine obuhvata
urbanistickog plana uredenja.

(2) Osim opcih uvjeta navedenih prethodnim stavkom navode se dodatne smjernice za
izradu:
1. UPU Novo Brestje — zapad:
1.1. transformacija postoje¢e izgradene strukture i omogucavanje nove
stambeno-poslovne gradnje promjenom geometrije parcelacije;
1.2. formiranje uli¢nog procelja uz produzZenu Branimirovu ulicu uz zadrzavanje
i unaprjedenje postojecih pjesackih i biciklistiCkin komunikacija;
1.3. oblikovanje urbanog poteza uz Zagrebacku cestu i oblikovanje juznog ulaza
u naselje, nacelno prema uvjetima iz ¢lanka 64.b ove odluke;
2. UPU Staro Brestje — zapad:
2.1. nova stambena gradnja na neizgradenom prostoru;
2.2. planiranje javnih i drustvenih sadrzaja (predskolska ustanova) i mreze
javnih prostora (park susjedstva, uredenje pjeSackih prostora uz vodotok);
2.3. mogucnost planiranja trgovacko-usluznog centra stambenog susjedstva
najvece GBP do 1.200 m?;
3. UPU Sel€ina — sjever:
3.1. nova stambena i stambeno-poslovna gradnja na neizgradenom prostoru;
3.2. planiranje javnih i drustvenih sadrzaja (predskolska ustanova i dom za
starije i nemocne);
4. UPU Gajisc¢e — jug:
4.1. zadrzavanje postojecée izgradene strukture i omogucavanje nove stambeno-
poslovne gradnje promjenom geometrije parcelacije;
4.2. planiranje javnih i drustvenih sadrZzaja (predSkolska ustanova) i mreze
javnih prostora (novi gradski park i pjeSacke komunikacije prema sredistu
Sesveta).

Clanak 63.b

Prostori mjeSovite gradnje (1.8.)

(1) Novi rezidencijalni prostori individualne, niske i visoke gradnje s mrezom javnih
prostora i javnih i druStvenih sadrzaja, te drugim prateéim sadrZzajima stanovanja
planiraju se na prostorima Staro Brestje — Delec, Sesvetska Selnica — jug, Sesvetski
Kraljevec — jug i Jelkovec — sjever prema sljedec¢im uvjetima:

a. gustoca stanovnistva (Gnst) je najvise 100 st/ ha;
b. tipologija gradnje:

1. individualne gradevine: slobodnostojece, poluugradene ili ugradene;

2. niske viSestambene gradevine, uz mogucnost preispitivanja visoke gradnje
do pet nadzemnih etaza za podrucje UPU Jelkovec — sjever;

3. uvjeti gradnje nacelno prema urbanim pravilima iz ¢lanka 61. i ¢lanka 62. ove
odluke, sto Ce biti detaljnije analizirano i razradeno urbanistiCkim planom
uredenja.

c. koristenje i namjena povrsina:

1. stanovanje i prateci sadrzaji (predskolske i Skolske ustanove, ustanove
socijalne i zdravstvene zastite, parkovi, djecja igralista, trgovacko-usluzni
centri stambenog susjedstva);

71



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026. _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

2.

3.

povrSina namijenjena za stanovanje je 60-70% povrSine obuhvata
urbanistickog plana uredenija;

javne i zaStitne zelene povrSine su najmanje 10% povrSine obuhvata

urbanistickog plana uredenja.

(2) Osim opcih uvjeta navedenih prethodnim stavkom navode se dodatne smjernice za

izradu:

1. Na podrucju UPU Staro Brestje — Delec predvida se dovrSavanje naselja novom
stambenom i mjeSovitom gradnjom uz planiranje javnih i drustvenih sadrzaja
(Skolska i predSkolska ustanova, ambulanta i dom za starije i nemoc¢ne);

2. Na podru¢ju UPU Sesvetska Selnica — jug predvida se nova stambena i
stambeno-poslovna gradnja na neizgradenom prostoru uz planiranje javnih i
drustvenih sadrzaja (Skolska i predSkolska ustanova te vjerska namjena) i mreze
javnih prostora;

3. Na podrucju UPU Sesvetski Kraljevec — jug potrebno je:

3.1.

3.2.

3.3.

planirati novu stambenu i stambeno-poslovnu gradnju na neizgradenom
prostoru s mrezom javnih i drustvenih sadrzaja (vjerska namjena) i javnih
prostora, moguce je preispitati formiranje zone mjeSovite i poslovne
namjene uz Strojarsku ulicu;

planirati prometnu mrezu i promet u mirovanju s posebnim obzirom na
ZeljezniCko stajaliste (park&ride lokacija) i denivelacije Strojarske ulice;

na podrucju juzno od Ulice Bedema ljubavi koje je obuhvaceno urbanim
pravilom 1.5. Uredenje i dogradnja prostora individualne gradnje moguca je
rekonstrukcija i gradnja gradevina prema detaljnim pravilima u ¢lanku 61.
ove odluke;

4. Na podruc¢ju UPU Jelkovec — sjever potrebno je:

4.1.

4.2

4.3.

4.4.

planirati novu stambenu i stambeno-poslovnu gradnju na neizgradenom
prostoru uz obzirno odredivanje tipologije gradnje kao prijelaznog elementa
uklapanja u prostor naglaseno razliitih ambijenata (visoka gradnja
planiranog naselja Novi Jelkovec naspram individualne gradnje ruralnog
tipa u starom Jelkovcu i proizvodnih pogona uz Industrijsku cestu);
planirati mreZu javnih i drustvenih sadrzaja (Skolska i predSkolska ustanova,
sportsko-rekreacijski sadrzaiji) i javnih i zastitnih zelenih povrsina;
obavezna provedba javnog urbanistickog natje€aja u skladu sa ¢lankom 82.
ove odluke kao stru¢ne podloge za izradu urbanistickog plana uredenja;
do donos$enja urbanistickog plana uredenja ne dopusta se neposredno
prikljuCenje gradevnih Cestica na glavnu gradsku prometnicu Ulicu 144.
brigade Hrvatske vojske (produZena Vukovarska ulica) koja prolazi juznim
rubom obuhvata UPU-a, jer je natjeCajem za urbanisticko rijeSenje potrebno
odrediti koncepciju razmjesStaja javnih sadrzaja, a UPU-om odrediti
sekundarnu prometnu mrezu i pjeSacke komunikacije s okolnim naseljem.

2. PODRUCJA URBANITETA

Podrudja

Clanak 64.
urbaniteta su prostori i potezi koji zbog svojeg polozaja i/ili povijesnog

znacCaja imaju vaznu ulogu u stvaranju identiteta Sesveta, a karakterizira ih slojevita

struktura

izgradnje nastala kroz razliCita povijesna razdoblja, veca gustocCa

izgradenosti i veci intenzitet urbanih funkcija (javna i drusStvena, upravna, usluzna,

poslovna

i druge namjene).
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Clanak 64.a

SrediSte Sesveta (2.1.)
(1) Opca pravila:

1.

4.

prostor srediSta Sesveta pretezito je konsolidirano podrucje jasno definiranih
funkcija medu kojima je u proteklom razdoblju bila najvaznija funkcija nositelja
identiteta mjesta, odnosno poslovnoga, administrativhog, kulturnog, zdravstvenog
i prometnog gradskog srediSta. Za dio predmetnog podruCja na snazi je
Urbanisticki plan uredenja sredista Sesveta;

izgradnjom i konsolidacijom urbanog tkiva juzno od ZeljezniCcke pruge, osobito
stambenog naselja Novi Jelkovec, istiCe se potreba za proSirenjem srediSta
Sesveta na podrucje juzno od ZeljezniCke pruge. S ciliem integralnog planiranja i
povezivanja triju kljucnih cjelina -srediSta Sesveta, prostora bivSe tvornice Sljeme
i naselja Novi Jelkovec propisuje se provedba javnog anketnog urbanistiCkog
natje€aja;

za prostor srediSta Sesveta propisuje se obveza izrade urbanistickog plana
uredenja Cije granice su proSirene u odnosu na vazec¢i UPU i prikazane su na
kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podruéja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.
UrbanistiCka rjeSenja dobivena anketnim natjeCajem predstaviljaju strucna
polazista za razradu novog urbanistiCkog plana uredenja;

do donosenja urbanistiCkog plana uredenja na podrucjima proSirenog obuhvata
moguca je gradnja i rekonstrukcija gradevina u skladu sa ¢lankom 86. ove odluke.

(2) Smjernice za izradu UPU Srediste Sesveta:

1.

osnovni cilj izrade UPU-a je omoguciti urbanistiCki razvoj i transformaciju
srediSnjeg prostora Sesveta kao nositelja povijesnog identiteta mjesta, s posebnim
naglaskom na funkcionalnom i prometnom povezivanju s prostorima bivsih
tvornica Badel i Sljeme kao novim zonama centralnih sadrzaja;

namjena: polaze¢i od postojeCeg koriStenja prostora, planirati zone mjeSovite,
poslovne, kulturne, zdravstvene i druge javne i druStvene namjene, te preispitati
mogucénost planiranja novih javnih zelenih povrsina;

promet: detaljno planirati prometnu mrezu u skladu s potrebama razvoja
planiranog prometnog terminala. Preispitati moguénosti prometnog rasterecenja
Ninske i Zagrebacke ulice, mogucénosti deniveliranog povezivanja s prostorom
bivse tvornice Sljeme preko zeljeznicke pruge, te mogucénosti formiranja pjeSackih
zona i poteza primjerenih sredidtu Sesveta;

promet u mirovanju: detaljno odrediti lokacije javnih garaza i parkiraliSta za potrebe
prometnog terminala i drugih namjena;

morfologija: omoguditi transformaciju postojeée izgradene strukture u tipologiju
primjerenu prostoru urbaniteta, uzimajuci u obzir o€uvanje prostornih posebnosti,
ambijentalnih vrijednosti i karaktera povijesne jezgre Sesveta.

Clanak 64.b

Linearni potezi urbaniteta (2.2.)

(1) Opca pravila:

1.

linearni potezi urbaniteta su potezi uz glavne sesvetske ulice Zagrebacku,
Bjelovarsku, Dugoselsku i Varazdinsku ulicu, te druge ulice, za koje se planira
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transformacija izgradene strukture u cilju stvaranja urbanog identiteta uli¢nih
poteza prepoznatljivih ambijentalnih i oblikovnih vrijednosti;

2. omogucuje se gradnja novih gradevina, interpolacija, rekonstrukcija i postupna

zamjena troSnih gradevina uz mogucnost promjene oblika i veliCine gradevnih
Cestica;

3. tipologija gradnje koja oblikuje poteze urbaniteta odredena je kao slobodnostojeca

niska gradevina.

(2) Detaljna pravila:

a. Na povrSinama mjesovite namjene:

1. gradnja i rekonstrukcija slobodnostojecih gradevina, iznimno poluugradenih

gradevina kao dovrSetak postojece tipologije;

2. najveca visina gradevina je podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze, pri
cemu se Cetvrta etaza oblikuje kao uvuceni kat, uvu€en u odnosu na
pristupnu prometnicu;
prizemlje gradevine planirati ve¢im dijelom poslovne namjene, sa zavrSnom
kotom prizemlja najvise 50 cm iznad kote pristupa s javhoprometne povrsine;
pri oblikovanju dubina gradevine (duljina bocnih proc€elja) ne moze biti viSe
od dva puta dulja od Sirine uli€nog procelja;
najmanja povrSina gradevne Cestice je 600 m?;
najmanje 80 m? gradevne Cestice / 1 samostalna uporabna jedinica;
najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;
najveci kisn je 1,0;
najveca GBP je 800 m? za slobodnostoje¢e gradevine, a za poluugradene
gradevine koje se grade kao dovrSetak postojece tipologije ako je postojeéa
susjedna gradevina poluugradena, najve¢a GBP je 400 m?;

10. gradevinski je pravac udaljen od regulacijske linije pristupne ulice ili ruba
rezervacije prosirenja postojeCe ulice najmanje 10 m, a od ostalih ulica
najmanje 5 m;

11. najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5 m;

12. prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije prosirenja postojece ulice;

13. obavezno je uredenje predvrta na nacin da je najmanje 50% povrSine
predvrta hortikulturno uredeno;

14. uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

15. uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

16. potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);

17. prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina:

17.1.moguce je zadrzati postojecu isklju€ivo stambenu namjenu;

17.2.moguce je zadrzati postojeci veci broj samostalnih uporabnih jedinica,
ali bez daljnjeg povecanja;

17.3.povrSina postoje¢e gradevne Cestice moze biti manja od odredene
ovim ¢lankom, ali ne manja od 400 m?;

17.4. postoje¢a udaljenost od mede susjedne gradevne Cestice koja nije
manja od 3 m moZe se zadrzati, a ako je manja od 3 m omogucduje se
samo rekonstrukcija postojece gradevine unutar postojecih gabarita;

17.5.drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga ¢lanka;

18. opcCa i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi u zoni stambene i mjeSovite namjene, osim javne i
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drustvene. Gradnja gradevina javne i drustvene namjene prema pravilima za
zonu javne i druStvene namjene;

b. Na povr§inama poslovne namjene:

WnN =

NOo O A

© ©

10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

gradnja i rekonstrukcija slobodnostojecih gradevina;

najveca visina gradevina je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

prizemlje gradevine planirati najviSe 50 cm iznad kote pristupa s
javnoprometne povrsine;

najmanja povrsina gradevne Cestice je 1.000 m?;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;

najveci kisn je 1,0;

gradevinski je pravac udaljen od regulacijske linije pristupne ulice ili ruba
rezervacije prosirenja postojeCe ulice najmanje 10 m, a od ostalih ulica
najmanje 5 m;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5 m;
prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije prosirenja postojece ulice, obavezno je
hortikulturno uredenje Cestice prema pristupnoj ulici;

uvjeti za gradnju pomoc¢nih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;
uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;
potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz
Clanka 39. ove odluke (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);
iznimno, na podrucju juzno od ZagrebacCke ulice za postojeCe gradevine
stambene namjene (oznaka iznimke 7) omogucuje se zadrZzavanje stambene
namjene i rekonstrukcija unutar postojeCih gabarita. Mogucnost
rekonstrukcije uvjetuje se postivanjem gradevinskog pravca i minimalnog
udjela prirodnog terena uz hortikulturno uredenje predvrta;

iznimno, u zoni poslovne namjene neposredno zapadno od krizanja
Zagrebacke ulice i Ulice Ljudevita Posavskog (oznaka iznimke 8) omogucuje
se rekonstrukcija postojecih poslovnih gradevina najveée GBP do 2400 m?,
drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga Clanka;

iznimno, u zoni poslovne namjene u Sesvetskom Kraljevcu (oznaka iznimke
9), omogucuje se rekonstrukcija poslovnih gradevina ugostiteljske namjene
najvece GBP do 3400 m?; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga
¢lanka;

iznimno, u zoni poslovne namjene neposredno sjeverno od krizanja Avenije
Dubrava i Ulice kneza Branimira (oznaka iznimke 10) omogucuje se
zadrzavanije i rekonstrukcija unutar postojecih gabarita poslovnih gradevina;

c. Na povrsinama javne i drustvene namjene:

1.

aORrLD

gradnja slobodnostojecih gradevina, te rekonstrukcija i gradnja zamjenskih
gradevina;

najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
prirodni teren mora biti najmanje 40% povrsSine gradevne Cestice, parkovno
ureden i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece
ulice;

potreban broj PGM-a rjeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke,
a moguée ga je osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postojece ulice) ili na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrsinama) i/ili u javnim garazama,;
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7. prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina ako su postojeca
izgradenost gradevne Cestice i visina gradevine vece od odredenih ovim
Clankom, mogu se zadrzati, ali bez povecCavanja; prigodom rekonstrukcije
moguce je zadrzati postojeci poluugradeni nacin gradnje;

8. gradnja novih gradevina prema javnhom arhitektonskom natjeCaju osim ako
Clankom 82. ove odluke nije odredeno drugacije, izuzev pratecih gradevina
javne i druStvene namjene Kkoje upotpunjuju osnovnu namjenu te
infrastrukturnih objekata.

Clanak 64.c

Lokalne zone urbaniteta (2.3.)

(1) Opca pravila:

1. na prostorima naselja Sopnica, Kraljevecki Novaki i Sesvetska Selnica planira se
nova gradnja i transformacija postoje¢e izgradene strukture u cilju stvaranja
lokalnih zona urbanog identiteta, odnosno prostora prepoznatljivin ambijentalnih i
oblikovnih vrijednosti u kojima se odvija veci intenzitet urbanih funkcija;

2. omogucuje se gradnja novih gradevina, interpolacija, rekonstrukcija i zamjenska
gradnja uz mogucnost promjene oblika i veliCine gradevnih Cestica.

(2) Detaljna pravila:

a. Na povrSinama mjesovite namjene:

1. gradnja i rekonstrukcija slobodnostojecih i poluugradenih gradevina;

2. najveca visina gradevina je podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze, pri

¢emu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;

3. prizemlje gradevine planirati ve¢im dijelom poslovne namjene sa zavrSnom
kotom prizemlja najviSe 50 cm iznad kote pristupa s javhnoprometne povrsine;
pri oblikovanju dubina gradevine (duljina bocnih proc€elja) ne moze biti viSe
od dva puta dulja od Sirine uli€nog procelja;
najmanja povrsina gradevne Cestice je 600 m?;
najmanje 80 m? gradevne Cestice / 1 samostalna uporabna jedinica;
najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;
najveci kisn je 1,0;
najveca GBP na gradevnoj Cestici je 600 m?;

0. gradevinski je pravac udaljen od regulacijske linije pristupne ulice ili ruba
rezervacije prosirenja postojeCe ulice najmanje 10 m, a od ostalih ulica
najmanje 5 m;

11. najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5 m;

12. prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice, iznimno

moze biti najmanje 15% povrSine gradevne Cestice za izgradnju trgovacko-
usluznog centra stambenog susjedstva, i nije ga moguce planirati unutar
rezervacije prosirenja postojece ulice;

13. obavezno je uredenje predvrta na nacin da je najmanje 50% povrSine

predvrta hortikulturno uredeno;

14. uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

15. uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

16. potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu

1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);

17. prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina:

17.1.moguce je zadrzati postojecu isklju€ivo stambenu namjenu;
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17.2. moguce je zadrzati postojeci veci broj samostalnih uporabnih jedinica,
ali bez daljnjeg povecanja;

17.3. povrSina postojece gradevne Cestice moze biti manja od odredene
ovim ¢lankom, ali ne manja od 400 m?;

17.4. postojec¢a udaljenost od mede susjedne gradevne Cestice koja nije
manja od 3 m moZe se zadrZati, a ako je manja od 3 m omogucuje se
samo rekonstrukcija postojece gradevine unutar postojecih gabarita;

17.5.drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga Clanka;

18. opc¢a i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi u zoni stambene i mjeSovite namjene, osim javne i
drustvene. Gradnja gradevina javne i drustvene namjene prema pravilima za
zonu javne i druStvene namjene iz ¢lanka 62. ove odluke.

3. GOSPODARSKE ZONE

Clanak 65.

Gospodarska zona Sesvete (3.1.)

(1)

(2)

Op¢a pravila:

1.

2.

3.
4.

gospodarska zona gradskog znacCenja sastoji se od lokacija sjever i jug, dijelom na
arheoloskom lokalitetu;

uz Ulicu Ljudevita Posavskog i Slavonsku aveniju planira se poslovna namjena, a
na drugim se prostorima planira i poslovna i proizvodna namjena;

skladiSta kao osnovna djelatnost ne mogu se graditi;

skladidni prostor moze biti povrSine do 20% GBP-a poslovne ili proizvodne
gradevine;

povrsine za koje postoji obveza donoSenja urbanisti¢kog plana uredenja prikazane
su u kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.;
do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja moguca je rekonstrukcija i gradnja
gradevina u skladu s odredbama ¢lanka 86. ove odluke;

na podrucju za koje ne postoji obveza donoSenja urbanistickog plana uredenja
mogu se graditi gradevine i uredivati prostori prema detaljnim pravilima iz ovoga
Clanka.

Detaljna pravila:
a. na povrsSinama gospodarske i poslovhe namjene:

gradnja slobodnostojecih gradevina;

najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

najmanja povrsina gradevne Cestice je 2.000 m?;

najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji ili rubu rezervacije
proSirenja postojeée ulice je 20 m, a najveci omjer Sirine i duzine Cestice
odreden je, u pravilu, 1:5;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

najveci kisn je 1,0;

gradevinski pravac od regulacijske linije ili ruba rezervacije proSirenja
postojece ulice udaljen je najmanje 12 m, iznimno od izdvojenih pjesackih
povrsina i biciklistiCkih staza najmanje 5 m;

8. najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2,
ali ne manje od 3,0 m, iznimno za gradevine gospodarske i proizvodne
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

namjene udaljenost od meda drugih gradevnih Cestica unutar iste namjene
moze biti i manja od h/2, ali ne manje od 3,0 m;

potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz
Clanka 39. ove odluke (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);
prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece ulice;

gradevna Cestica mora biti hortikulturno uredena; prema susjednim
Cesticama drugih namjena, potrebno je urediti pojaseve visokoga zastitnog
zelenila (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);

prigodom gradnje zamjenske gradevine povrSina gradevne Cestice moze
biti manja od povrSine odredene ovim Clankom; postojeci kig i kisn moze se
zadrzati, ali bez povecanja; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga
Clanka;

prigodom rekonstrukcije, postoje¢ih gradevina povrSina i Sirina gradevne
Cestice mogu biti manje od odredenih ovim ¢lankom; najveéi kisn je 1,0;
postojeca udaljenost od susjedne gradevne Cestice koja nije manjaod 3 mii
postojeci gradevinski pravac mogu se zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim
pravilima iz ovoga Clanka;

iznimno, sjeverno od Slavonske avenije, a zapadno uz Savsku cestu (oznaka
iznimke 11), najvedi kisn gradevne Cestice je 2,0, drugi uvjeti prema detaljnim
pravilima iz ovog Clanka;

opca i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi u zoni gospodarske namjene, osim javne i druStvene.
Gradnja gradevina javne i druStvene namjene prema pravilima za zonu javne
i druStvene namjene odredenim ¢lankom 62. ove odluke.

b. na povrsinama infrastrukturnih sustava:

1.
2.
3

4.

veli€ina gradevne Cestice, gradevine i prateCih sadrZaja odredeni su
tehnoloSkim zahtjevima;

postivanje mjera zastite okolisa;

prirodni teren mora biti najmanje 30% povrsine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece ulice;

gradevna Cestica mora biti hortikulturno uredena; prema susjednim
Cesticama drugih namjena, potrebno je urediti pojaseve visokoga zastitnog
zelenila (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice).

c. na povrsinama mjesovite namjene:

1.

do dono$enja urbanistickog plana uredenja moguca je rekonstrukcija
gradevina u skladu s odredbom ¢lanka 86. ove odluke.

Osim opc¢ih i detaljnih pravila primjenjuju se i sliedec¢e smjernice za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja:
1. UPU gospodarska zona Sesvete - sjever:

1.1. zbog potrebe integralnog sagledavanja i povezivanja prostora od sredista

Sesveta do naselja Novi Jelkovec propisuje se provedba javnog anketnog
urbanistiCkog natjeCaja. Minimalno podrucje obuhvata javnog anketnog
urbanistiCkog natje€aja prikazano je na kartografskom prikazu 4.c UVJETI
ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja primjene
planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026., a obuhvaca i prostore u
obuhvatu UPU Gospodarska zona Sesvete - sjever: potez tematske zone i
Sumu Jelkovec. UrbanistiCka rjeSenja dobivena anketnim natjeCajem utjecCu
na detaljnu razradu i mogu predstavljati stru¢na polazista za izradu plana;
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1.2. u istoChom dijelu obuhvata potrebno je planirati zadrzavanje i razvoj
postojecih gospodarskih i proizvodnih sadrzaja, osobito prostora sajmista i
reciklaznog dvorista, te humanizaciju postojeée ulicne mreze (Industrijska
cesta) uspostavom drvoreda i vegetacijskih pojasa prema planiranim
kontaktnim zonama stanovanja;

1.3. u zapadnom dijelu obuhvata uz ulicu Ljudevita Posavskog potrebno je
planirati transformaciju postojece poslovne zone, odrediti uvjete gradnje i
uredenja na povrSinama mjesovite i sportsko-rekreacijske namjene, te na
povrSinama javnih zelenih povrSina — tematske zone, prema urbanistiCkom
rjeSenju odabranom anketnim natjeCajem, s naglaskom na integraciji
prostora od srediSta Sesveta i bivSe tvornice Slieme do naselja Novi
Jelkovec;

1.4. iznimno od detaljnih pravila ovog €lanka za poslovnu zonu uz isto¢nu stranu
Ulice Ljudevita Posavskog planom je moguce odrediti kisn do 1,5 i visinu do
Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta etaza oblikuje kao uvuceni kat;

Na podrucju UPU gospodarska zona Sesvete - jug planirati poslovnu i
proizvodnu namjenu, te oCuvanje postojecih elemenata zelene infrastrukture.
lznimno od detaljnih pravila ovog ¢lanka, na gradevnim Cesticama vecCim od
4000 m? uz Slavonsku aveniju planom je mogucée odrediti kisn do 2,0 i visinu
poslovnih gradevina do Sest nadzemnih etaza uz obvezu provedbe javnog
natjeCaja.

Clanak 66.

Gospodarske zone Kobiljak i Sesvetski Kraljevec (3.2.)

(1) Opca pravila:

s obzirom na blizinu stanovanja, na ovom se podrucju mogu graditi gradevine za
proizvodne, preteZito zanatske sadrzaje s tehnoloski visoko razvijenom
proizvodnjom i bez Stetnih utjecaja na okolis, te poslovne gradevine za pretezito
usluzne, trgovacke i komunalno - servisne sadrzaje;

(2) Detaljna pravila

2 o

~

10.

gradnja slobodnostojecih gradevina;

najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

najmanja povrsina gradevne Cestice je 2.000 m?;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;

najveci kisn je 1,0;

gradevinski pravac udaljen je od regulacijske linije ili ruba rezervacije prosirenja
postojece ulice najmanje 10 m;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2, ali ne
manje od 3,0 m; iznimno, za gradevine gospodarske i proizvodne namjene
udaljenost od meda drugih gradevnih Cestica unutar iste namjene (G) moze biti i
manja od h/2, ali ne manje od 3,0 m;

potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz ¢lanka
39. ove odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga moguce
planirati unutar rezervacije proSirenja postojece ulice;

gradevna Cestica mora biti hortikulturno uredena; prema susjednim Cesticama
drugih namjena, potrebno je urediti pojaseve visokoga zastitnog zelenila (ne
unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

79



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026. _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

11. prigodom gradnje zamjenske gradevine povrSina gradevne Cestice moze biti
manja od povrsine odredene ovim Clankom; postojeci kisn veci od 1,0 moze se
zadrzati, ali bez povecavanja; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga
¢lanka;

12. prigodom rekonstrukcije postojeCih gradevina gradevna Cestica moze biti manja
od 2.000 m? najveci kisn je 1,0; postojeCa udaljenost od susjedne gradevne
Cestice koja nije manja od 3 m i postojeCi gradevinski pravac mogu se zadrzati;
drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga €lanka;

13. iznimno, za rekonstrukciju ugostiteljsko-turistiCkin gradevina uz KobiljaCku cestu
(oznaka iznimke 12), omogucuje se najveca visina gradevina do Sest nadzemnih
etaza, pri Cemu se Sesta etaza oblikuje kao uvuceni kat, ostali uvjeti prema
detaljnim pravilima ovog Clanka.

Clanak 66.a

Ugostiteljsko-turisticka zona Sesvete (3.3.)

(1) Opca pravila:

1. uz Varazdinsku cestu odredena je zona ugostiteljsko-turisticka namjene planirana
za gradnju i uredenje izletiSta, kampa ili kamp odmorista;

2. s obzirom na blizinu Sume, na ovom podruc¢ju ne mogu se graditi hoteli i ostali
ugostiteljsko-turistiCki objekti, osim ugostiteljskih sadrzaja kao pratecCih sadrzaja
kampa prema posebnom propisu;

(2) Detaljna pravila:
1. gradnja slobodnostojecih gradevina;
2. najveca visina gradevine je prizemna etaza;
3. gradevna cCestica formira se povrSine priblizno jednake povrsini pojedine
zone;
4. na gradevnoj Cestici moguce je graditi visSe gradevina;
5. najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;
6. broj smjeStajnih jedinica odreduje se sukladno posebnom propisu, ali ne
moze biti ve€a od 25 smjestajnih jedinica/ha;
7. gradevinski pravac udaljen je od regulacijske linije planiranih ili postojecih
prometnica 10 m;
najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5,0 m;
potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz
¢lanka 39. ove odluke;
10. prirodni teren mora biti najmanje 40% povrSine gradevne Cestice;
11. gradevna Cestica mora biti hortikulturno uredena uz primjereno vrednovanje
i u 8to vecoj mjeri oCuvanje zateCene vegetacije i krajobraznih vrijednosti;
12. gradnja zamjenske gradevine i rekonstrukcija provodi se prema detaljnim
pravilima ovoga ¢lanka.

©

4. PROSTORI TRANSFORMACIJE

Clanak 67.

(1) Prostori transformacije su lokacije nekadasnje industrije, velikih skladista i napustenih
farmi na kojima je moguca prenamjena u:
1. sadrzaje i programe koji omogucavaju urbanu transformaciju i stvaranje javnog
prostora gradskog karaktera;
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sadrzaje stanovanja, kulture, znanosti, zabave, sporta i rekreacije, tehnolosko-
znanstveno-gospodarske sadrZaje, prostore za trgovinu i urede, te hotele i
parkove;
trgovaCke sadrzaje koji moraju biti prilagodeni tipologijom i ponudom urbanom
prostoru.

(2) Podrucja za koje postoji obveza provedbe javnih natjeCaja za urbanisti¢ko rieSenje i/ili
obveza donoSenja urbanistickog plana uredenja oznaceni su na kartografskom prikazu
4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja
primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.

(3) Do donoSenja urbanistickog plana uredenja moguca je rekonstrukcija i gradnja
gradevina u skladu s odredbama Clanka 86. ove odluke.

Clanak 67.a

Sljeme — Sesvete (4.1.)

(1) Opca pravila:

1.

3.

izgradnjom i konsolidacijom urbanog tkiva na prostorima izmedu povijesnih naselja
Sopnica i Jelkovec, osobito stambenog naselja Novi Jelkovec, nastala je potreba
za kvalitetnijim prometnim i sadrZzajnim povezivanjem s povijesnim srediStem
Sesveta. Zbog neposrednog polozaja uz ZeljezniCki kolodvor, kao i zbog
primjerene vlasnicke strukture i povijesnog znacaja, planirana je transformacija
prostora bivSe tvornice Sljeme u novo kulturno, upravno, obrazovno i poslovno
srediSta Sesveta juzno od ZeljezniCke pruge. S ciliem integralnog planiranja i
povezivanja triju kljunih cjelina - srediSta Sesveta, prostora bivSe tvornice Sljeme
i naselja Novi Jelkovec propisuje se provedba javnog anketnog urbanistiCkog
natje€aja;

minimalno podrucje obuhvata javhog anketnog urbanistiCkog natjeCaja i granice
obuhvata za koji je propisano donoSenje UPU Sljeme - Sesvete prikazane su na
kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.;
do donosenja urbanistiCkog plana uredenja moguca je gradnja i rekonstrukcija
gradevina u skladu sa ¢lankom 86. ove odluke.

(2) Smjernice za izradu UPU Sljeme — Sesvete:

1.

2.

osnovni cilj izrade UPU-a je omoguciti urbanisti¢ki razvoj i transformaciju bivsih
tvornickih prostora u novo srediste Sesveta;

namjena: planirati viSe razliCitih programa - sadrzaji javne i druStvene namjene,
kulturne, upravne, obrazovne, poslovne, sadrzaji stanovanja, ugostiteljstva i
trgovine, javne zelene povrSine i tematske zone te drugi sadrzaji koji nedostaju ili
su komplementarni sredistu Sesveta;

promet: detaljno planirati prometnu mrezu u skladu s potrebama razvoja
planiranog prometnog terminala. Ostvariti pjeSacko povezivanje i preispitati
mogucnosti deniveliranog kolnog povezivanja preko ZeljezniCke pruge s prostorom
povijesnog sredista Sesveta,;

promet u mirovanju: detaljno odrediti lokacije javnih garaza i parkiraliSta za potrebe
prometnog terminala i drugih namjena;

morfologija: omoguditi transformaciju postojeée izgradene strukture u tipologiju
primjerenu prostoru urbaniteta, primjenjujuéi nacela kruzZznog gospodarenja
zgradama i rjeSenja utemeljena na prirodi. Visina gradnje nije ogranicena, ali je
nuzno voditi raCuna o kompozicijskim, panoramskim i vizurnim vrijednostima, kao
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i uklapanju u postojeci izgradeni okoliS izvan granica obuhvata. Ukupni najmaniji
udio javnih i zastitnih zelenih povrSina je 30% povrsine obuhvata.

Clanak 67.b

Zona Badel (4.2.)
(1) Opca pravila:

1.

na prostoru bivSeg postrojenja industrije vrenja Badel planira se transformacija
izgradene strukture u cilju stvaranja urbane zone mjesSovitih i poslovnih sadrzaja
komplementarnih srediSnjim prostorima Sesveta, prepoznatljivih ambijentalnih i
oblikovnih vrijednosti;

omogucuje se nova gradnja, rekonstrukcija i zamjena postojeCih gradevina s
mogucénoscu promjene oblika i veli€ine gradevnih Cestica;

prostorom obuhvata planira se gradska prometnica kao nastavak Ulice Otona
Ivekovica kojom se omogucuje bolja protoCnost Sire zone. Takoder, planira se i
nekategorizirana prometnica koja omogucéuje pristup gradevnim Cesticama, a u
kojoj je potrebno primijeniti mjere smirivanja prometa.

(2) Detaljna pravila:
a. Na povrsinama mjesovite-pretezito stambene namjene:

1. gradnja slobodnostojecih gradevina;

2. udio stambene namjene nije ogranicen, ali je obavezno planiranje poslovnih,
usluznih ili javnih sadrzaja u prizemlju gradevina; nije dozvoljena gradnja
isklju€ivo poslovnih gradevina na zasebnim gradevnim Cesticama;

3. najveca visina gradevina je dvije podzemne etaze i Sest nadzemnih etaza od

kojih je Sesta etaza uvuCena i iznosi ukupno 50% povrSine dobivene

vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih dijelova gradevine, a

preostala povrsina je neprohodni zeleni krov;

najmanja povrsina gradevne Cestice je 2.000 m?; na jednoj gradevnoj Cestici

moguce je graditi viSe gradevina;

najmanje 40 m? gradevne Cestice / 1 samostalna uporabna jedinica;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

najveci kisn je 2,5;

gradevinski pravac prema planiranoj gradskoj prometnici udaljen je od

regulacijske linije najmanje 10 m, a prema planiranoj nekategoriziranoj

prometnici 5 m;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;

0. razmak izmedu gradevina i/ili nadzemnih dijelova gradevine na istoj

gradevnoj Cestici ne moze biti manji od zbroja polovica njihovih visina do
vijenca;

11. prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice;

12. obvezno je krajobrazno uredenje Cestice;

13. obavezno je uredenje pjeSacke Setnice sukladno kartografskom prikazu 3.a
PROMETNA MREZA - izmjene i dopune 2026. kako bi se osiguralo
povezivanje Zone Badel sa srediStem Sesveta;

14. uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

15. uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

16. potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke;

B
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b. Na povrSinama mjesovite namjene:

1.
2.

©e~NO O~

11.
12.
13.
14.

15.

16.

gradnja slobodnostojecih gradevina,;

udio stambene namjene iznosi najviSe 50% ukupne GBP, a moguca je
gradnja jednonamjenskih gradevina poslovne ili javne i druStvene namjene;
najveca visina gradevina je trinadzemne etaze uz mogucnost gradnje najvise
dva prostorna akcenta visine 12 nadzemnih etaza Cija pojedina tlocrtna
povrsina ne prelazi 500 m?;

moguca je gradnja viSe podzemnih etaza;

povrSina gradevne Cestice priblizno je jednaka povrsini planirane zone;

na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;

najveci kisn je 2,0;

gradevinski pravac udaljen je od regulacijske linije postojecih i planiranih
prometnica najmanje 10 m, a prema koridoru Zeljezni¢ke pruge preporuca se
predvidjeti i potez visokog zelenila Sirine najmanje 20 m;

. razmak izmedu gradevina i/ili nadzemnih dijelova gradevine na istoj

gradevnoj Cestici ne moze biti manji od zbroja polovica njihovih visina do
vijenca;

prirodni teren mora biti najmanje 30% povrsine gradevne Cestice;

nije dozvoljena gradnja pomoénih gradevina;

uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;
prikljuCenje na prometnu i infrastrukturnu mrezu potrebno je predvidjeti sa
planirane nekategorizirane prometnice;

potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz
¢lanka 39. ove odluke (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);
oblikovanjem gradevina potrebno je ocCuvati memoriju mjesta (industrija
vrenja) i uzeti u obzir vaznost lokacije ¢ijom transformacijom se stvara novi
identitet Sesveta, zbog €ega se za prostorni akcent preporucuje provodenje
javnog natjeCaja za idejno rjesenje;

c. Na povrsinama javne i drustvene namjene:

1.

NoOGORWD

obvezan je smjestaj ustanove predskolskog odgoja, a moguce je uredenje i
dodatnih sadrzaja javne i druStvene namjene (upravne, socijalne,
zdravstvene, Skolske, kulturne, vjerske ili sportsko-rekreacijske namjene);
gradnja slobodnostojecih gradevina;

povrSina gradevne Cestice pribliZzno je jednaka povrsini planirane zone;
najveca visina gradevina je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
prirodni teren mora biti najmanje 40% povrsSine gradevne Cestice, parkovno
ureden i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece
ulice;

potreban broj PGM-a rjeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke,
a moguce ga je osigurati na gradevnoj Cestici ili na javnim povrSinama
(ulicama i posebnim parkiraliSnim povrSinama) i/ili u javnim garazama;
gradnja novih gradevina prema javhom arhitektonskom natjeaju osim ako
Clankom 82. ove odluke nije odredeno drugacije, izuzev pratecih gradevina
javne i druStvene namjene Kkoje upotpunjuju osnovnu namjenu te
infrastrukturnih objekata.
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Clanak 67.c

Zona Ciglana (4.3.)

(1)

(2)

3)

Na prostoru bivSeg kompleksa ciglane planira se izgradnja i transformacija prostora s
ciliem stvaranja urbane zone mjeSovitih i poslovnih sadrZaja lokalnog i gradskog
znacaja.

Na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.,
prikazane su granice obuhvata prostora za koje se propisuje obveza donoSenja
urbanistiCkog plana uredenja.

Smjernice za izradu UPU zona Ciglana:

1. namjena: planira se raznolikost buducih programa od lokalnog i gradskog znacenja
(stanovanje i kulturni, poslovni, trgovacki i ugostiteljsko-turisticki sadrzaji);

2. promet: prostorom obuhvata UPU-a planirana je nova gradska prometnica na koju
se iznimno dopusta neposredno priklju¢enje gradevnih Cestica, ali se preporucuje
planiranje sekundarne prometne mreze;

3. morfologija: najveca visina gradevina do Cetiri nadzemne etaze, osim za gradevine
uz Sesvetsku cestu do pet nadzemnih etaza, najvecéa ki zone nadzemno je 2,0;

4. najmanji udio javnih i zastitnih zelenih povrSina je najmanje 25% povrSine
obuhvata plana.

Smjernice za izradu UPU zona Ciglana -sjever:

1. namjena: planirati stanovanje i kulturne, poslovne, trgovacke i ugostiteljsko-
turisticke sadrzaje u zapadnom dijelu obuhvata, a javnu i druStvenu namjenu
(osnovna Skola, sportski centar, predSkolska ustanova i ambulanta) planirati u
istocnom dijelu obuhvata;

2. promet: prostorom obuhvata UPU-a planirana je nova gradska prometnica na koju
se ne dopusta neposredno prikljuCenje gradevnih Cestica stambene i mjeSovite
namjene vec je potrebno planom odrediti sekundarnu prometnu mrezu;

3. morfologija: najvec¢a visina gradevina je podrum i Cetiri nadzemne etaze. Ukupni
koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) zone, odnosno prostora obuhvata UPU-
a, iznosi 1,0, a najmaniji udio javnih i zastitnih zelenih povrSina je 25% povrSine
obuhvata.

Clanak 67.d

Farma Sesvetski Kraljevec (4.4.)

(1)
(2)
3)

Na prostoru nekadasnje farme izgradeno je novo stambeno naselje Iver u skladu s
Detaljnim planom uredenja Farme Sesvetski Kraljevec.

Planira se zona stanovanja s javnim, sportsko-rekreacijsko-turistickim i trgovackim
sadrzajima kao prate¢im sadrzajem naselja.

Ukupni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) zone, odnosno prostora obuhvata,
iznosi 1,5, a najveca visina gradevina je podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze, pri
cemu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvu€eni kat. Javne i zastitne povrsSine
su najmanje 30% povrsine zone.
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Clanak 67.e

Sopnica - Jelkovec (4.5.)

(1)
(2)

Na prostoru nekadasnje svinjogojske farme izgradeno je naselje Novi Jelkovec u
skladu s Detaljnim planom uredenja stambenog naselja na lokaciji Sopnica — Jelkovec.

Planira se zona mjeSovite namjene pretezito stambenih programa s prateCim
sadrzajima.

Clanak 67.f

Duboki jarak (4.6.)

(1)
(2)

Na prostoru nekadasnjeg vojnog skladidta uz produzenu Ulicu kneza Branimira planira
se novo naselje gustoée stanovnistva do 150 st/ha.

Na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.,
prikazane su granice obuhvata javnog urbanistickog natjeCaja i prostora za koji postoji
obveza donos$enja urbanistickog plana uredenja.

Na kartografskom prikazu 4.b UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Zasti¢eni i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra —
izmjene i dopune 2026. za ovo podrucje evidentirana je vrijedna sesvetska Suma
SelCina. S obzirom da se radi o podrucju koje je u proSlosti zna¢ajno osteceno
eksplozijom vojnog streljiva, u skladu sa ¢lankom 75. ove odluke potrebno je izraditi
elaborat valorizacije Sumskog prostora, i po potrebi izraditi plan sanacije.

Smjernice za izradu UPU Duboki jarak:

1. planiranje novog stambenog naselja s prateéim sadrzajima paZljivo definirajudi
sjevernu granicu naselja Sesvete prema okolnim Sumskim prostorima te uzimajuci
u obzir zateCeno stanje vegetacije i mjere zastite evidentiranih dijelova prirode i
arheoloskog podrucja (prema c&lancima 70, 75. i 77. ove odluke). Takoder,
potrebno je propitati moguénosti realizacije priustivog stanovanja;

2. namjena: planirati novu stambenu, stambeno-poslovnu i poslovnu namjenu te
povrSine za mrezu javnih i drudtvenih sadrZaja (osnovna Skola i predskolska
ustanova kapacitetom predvidene i za potrebe Sireg podrucja) prema zahtjevima
javnopravnih tijela. Sve navedeno u ukupnom udjelu do najviSse 50% obuhvata
UPU-a. Potrebno je planirati sportsko-rekreacijsku namjenu bez gradnje, te javne
i zastitne zelene povrsine koje zajedno €ine najmanje 30% povrsine obuhvata;

3. promet: juznim rubom obuhvata UPU-a planirana je nova glavna gradska
prometnica (produzena Ulica kneza Branimira) na koju se ne dopusta neposredno
prikljuCenje gradevnih Cestica, kao ni na postojeCu Varazdinsku cestu, jer je
natjeCajem za urbanistiCko rjeSenje potrebno odrediti koncepciju razmjestaja
javnih sadrzaja, a UPU-om odrediti sekundarnu prometnu mrezu i pjeSacke
komunikacije sa okolnim naseljem;

4. morfologija: natje€ajem za urbanisti¢ko rjeSenje moguce je predloziti sve tipologije
gradnje uzimajuci u obzir da ukupni koeficijent iskoristivosti (hadzemno) zone,
odnosno prostora obuhvata UPU-a, iznosi 1,0.
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5. SPORTSKO - REKREACIJSKI KOMPLEKSI

(1)

Clanak 68.

Sportsko-rekreacijski kompleks s gradnjom (5.1.)

1.

OORLN

10.

11.

12.

13.

gradnja slobodnostoje¢ih gradevina, te rekonstrukcija i gradnja zamjenskih
gradevina na temelju cjelovitoga prostornog rieSenja kompleksa;

gradevna Cestica mora imati povrSinu najmanje 5.000 m?;

najveca izgradenost kompleksa, odnosno gradevne Cestice je 40%;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;

visina gradevine uvjetovana je specificnim zahtjevima pojedine vrste sporta;
prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine kompleksa, odnosno pojedine
gradevne Cestice, nije ga moguce planirati unutar rezervacije prosirenja postojece
ulice i obvezno se parkovno ureduje;

sportski sadrzaji moraju zauzimati najmanje 70% GBP-a gradevine, a drugo mogu
biti pratec¢i sadrzaiji;

potreban broj PGM-a prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke moguce je
osigurati na gradevnoj Cestici u potpunosti (ne unutar rezervacije prosirenja
postojece ulice) ili dijelom i na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrSinama) i/ili u javnim garazama,;

za prostore Sportsko-rekreacijski kompleks Sesvete i Sportsko-rekreacijski
kompleks Sesvetski Kraljevec propisana je obveza donoSenja urbanistickog plana
uredenja Cije granice su oznaCene na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja primjene planskih
mjera zastite — izmjene i dopune 2026.;

do donoSenja urbanistickog plana uredenja moguéa je gradnja gradevina i
rekonstrukcija prema odredbama Clanka 86. ove odluke;

iznimno, na lokaciji sportskog kompleksa NK Croatia Sesvete (oznaka iznimke 13),
do donoSenja Urbanistickog plana uredenja Sportsko-rekreacijski kompleks
Sesvete omogucuje se rekonstrukcija nogometnog igralista s tribinom do 4.000
gledatelja i prate¢im sportskim sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vorovi i sl.);
gradnja novih gradevina prema javnom arhitektonskom natje€aju osim ako
Clankom 82. ove odluke nije odredeno drugacije, izuzev pratecih gradevina javne
i druStvene namjene koje upotpunjuju osnovnu namjenu te infrastrukturnih
objekata;

za izradu UPU Sportsko-rekreacijski kompleks Sesvete primjenjuju se i
sljedecCe smjernice:

13.1.gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskog kompleksa koji osim postojecih
nogometnih sadrzaja predvida i bazenski kompleks te druge sportske i
rekreacijske sadrzaje. Osim prateéih sportskih sadrzaja omogucuje se
planiranje pratecih prodajno-poslovnih sadrzaja Cija povrSina iznosi najvise
10% ukupne GBP;

13.2.kao polaziste za izradu plana moguce je Kkoristiti koncepciju rieSenja
prvonagradenog rada arhitektonsko-urbanistiCkog natje€aja koji je za ovaj
prostor proveden,;

13.3. na prostoru sportsko-rekreacijske namjene s gradnjom (isto¢no od potoka
Vuger), odrediti uvjete gradnje nacelno prema detaljnim pravilima ovog
Clanka, a iznimno za pojedine zahvate moguce je odrediti i ve¢u izgradenost
gradevne Cestice, ali ne ve¢u od 60%;

13.4.u zapadnom dijelu obuhvata potrebno je preispitati moguénost
renaturalizacije toka, odnosno revitalizacije potoka Vuger te obazrivo
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odrediti uvjete uredenja prema pravilima za sportsko-rekreacijsku namjenu
bez gradnje;
13.5. pri izradi plana poStovati mjere zastite u Clanku 75. ove odluke;

14. na podrucju UPU Sportsko-rekreacijski kompleks Sesvetski Kraljevec planirati

sportsko-rekreacijsku namjenu s gradnjom kao prosirenje postojecih nogometnih
sadrzaja nacelno prema odredbama ovog €lanka.

(2) Sportsko-rekreacijski kompleks bez gradnje (5.2.)

1.

uredenje otvorenih igraliSta bez gledaliSta i gradnja gradevine za pratece sadrzaje
koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti na temelju cjelovitoga prostornog
rieSenja kompleksa;

gledalista je moguce urediti kao dio krajobraznog rjeSenja/uredenja terena, bez
natkrivanja;

ukupni GBP gradevina za prate¢e sadrzaje do 150 m?/ha sportsko-rekreacijskog
kompleksa, odnosno gradevne Cestice;

najveca visina gradevine je podzemna etaza, dvije nadzemne etaze, pri Cemu se
druga etaza oblikuje kao potkrovlje bez nadozida ili uvuceni kat;

prateCe gradevine mogu se graditi istodobno ili nakon uredenja otvorenih
rekreacijskih sadrzaja;

potreban broj PGM-a prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke moguce je
osigurati na gradevnoj Cestici u potpunosti (ne unutar rezervacije prosirenja
postojece ulice) ili dijelom i na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrSinama) i/ili u javnim garazama;

na prostoru sjeverno od naselja Dubec i potoka Cugerska Reka Prostornim planom
Grada Zagreba odredena je zona za gradnju i uredenje golf igraliSta koja se samo
juznim dijelom nalazi unutar granica Generalnog urbanistickog plana. Za navedeni
prostor ovim planom propisuje se obveza donoSenja UPU PovrSine sporta i
rekreacije - golf igraliste, a Cije granice obuhvata su oznacene na kartografskom
prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,
Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026. Navedenim
urbanistickim planom uredenja potrebno je planirati sportsko-rekreacijsku namjenu
bez gradnje, odnosno golf igraliste s prateéim sadrzajima, nacelno prema
odredbama ovog stavka i u skladu s posebnim propisima;

do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja moguca je gradnja i rekonstrukcija
gradevina u skladu s odredbama Clanka 86. ove odluke.

6. JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE

JAVNI PARK

Clanak 69.

Gradski park (6.1.)

(1) Gradski se park formira kao ekolo$ki, estetski, rekreacijski i edukativni gradski prostor
koji sadrzajima i opremom i oblikovnim karakteristikama zadovoljava potrebe
koristenja.

(2) Gradski se park oblikuje pretezito visokom vegetacijom. Posebnog je pejsaznog
izraza, naglasene razine opremljenosti i dobre dostupnosti.

(3) Za gradske je parkove potrebno izraditi cjelovito prostorno i krajobrazno rjeSenje na
temelju kojega se ureduju parkovne povrSine, pjeSacki putevi, biciklistiCke staze,
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sadrzaji i oprema parka, te iznimno, grade gradevine sa sadrzajima koji moraju biti u
funkciji parkovnih povrsina.

(4) U gradskim se parkovima moZe omoguciti gradnja gradevina kao Sto su paviljoni,
sjenice i odmorista, djeCja igraliSta, manje javne i ugostiteljske gradevine, manje
elektroenergetske i komunalne gradevine i gradevine sanitarno-higijenskog standarda.

(5) Ukupna izgradenost parkovne povrsine, u koju se uraCunavaju sve povrsine koje nisu
upojne, moze biti najvise do 10%.

Linearni gradski park - Rimski put (6.1.1.)

(6) Linearni gradski park - Rimski put je potez tematskih zona (Z3) naglasene vegetacijske
(krajobrazne) komponente u kojima je moguca izgradnja niskog intenziteta, a Cija
funkcija je prometno, sadrzajno, krajobrazno i tematsko povezivanje sredista Sesveta
s prostorom juzno od ZeljezniCke pruge uz valorizaciju kulturno-povijesnog kontinuiteta
evidentiranog kroz arheolo$ko podrucje Sesvete — Rimska cesta.

(7) Omogucuje se gradnja gradevina javne i druStvene namjene (kulturne, znanstvene,
tehnoloske, memorijalne i ostale namjene koje pridonose prethodno navedenoj
funkciji), ugostiteljsko-turisticke (hoteli), sportsko-rekreacijske kao i manjih
infrastrukturnih gradevina te uredenje javnih parkova i trgova.

(8) U svakoj definiranoj zoni (bloku omedenom prometnicama ili granicom namjene
odredenim ovim planom) gradnja gradevina omogucuje se na temelju cjelovitog
prostornog rjeSenja zone. Koeficijent iskoristivosti zone iznosi najviSe 0,2, a najmaniji
udio prirodnog terena iznosi 60%. Obavezno je postivanje mjera oCuvanja i zastite
propisanih ¢lankom 77. ove odluke.

(9) Zbog potrebe cjelovitog sagledavanja i povezivanja srediSta Sesveta, prostora bivse
tvornice Slieme i naselja Novi Jelkovec propisana je obveza provodenja javnog
anketnog urbanistiCkog natjeCaja kojim Ce se osigurati povezanost i uskladenost
sadrzaja nove razvojne osi i tematske zone. Detaljni uvjeti gradnje i uredenja odredit
¢e se UPU-om Gospodarska zona Sesvete — sjever Cije granice obuhvata, kao i
granice minimalnog obuhvata anketnog natje€aja, su prikazane na kartografskom
prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja
primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.

Park susjedstva (6.2.)

(10) Parkovi susjedstva su funkcionalna cjelina sa susjedstvom. Njihova je povrSina
odredena brojem stanovnika, a opremanje parkovne povrsine prilagodeno je dobnim
skupinama korisnika (djecja igraliSta, rekreativne povrsine).

(11) Oblikuju se pretezito visokom vegetacijom i trebaju zadovoljiti potrebe boravka,
odmora i Setnje stanovnika iz susjedstva.

(12) Rekreativne povrSine dimenzioniraju se tako da zadovolje 4 m? po djetetu dobne
skupine do 6 godina, te 3 m? za druge dobne skupine.

(13) Za parkove susjedstva potrebno je izraditi cjelovito prostorno i krajobrazno rieSenje na
temelju kojega se ureduju parkovne povrsine, pjeSacki putevi, biciklistiCke staze,
sadrzaji i oprema parka, te iznimno, grade gradevine.

(14) U parkovima susjedstva mogu se graditi samo paviljoni, sjenice i djecja igralista.

(15) Ukupna izgradenost parkovne povrSine, u koju se uraCunavaju sve povrsine koje nisu
upojne, moze biti najvise do 10%.
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SESVETSKE SUME

Clanak 70.

Sesvetske Sume bez rekreacije (6.3.)

(1)
(2)
3)

Sesvetskim Sumama koje nemaju naglasenu rekreativnu funkciju gospodari se na
temelju gospodarskih osnova i programa gospodarenja Sumama.

Zastitne zelene povrsSine uz Sume ureduju se prema urbanim pravilima iz Clanka 71.
ove odluke.

Povrsine posebne namjene ureduju se prema posebnim propisima.

Sesvetske Sume s rekreacijom (6.4.)

(4)

(8)

Sesvetske Sume s rekreativhom funkcijom zadrzavaju izvornu strukturu vegetacije po
vrstama i obraslosti vegetacijom, uz mogucnost oblikovanja staza, odmorista i opreme
tako da se izbjegne uklanjanje postojece vegetacije, a sukladno propozicijama osnova
za gospodarenje-Sumama.

Na povrSinama sesvetskih Suma nije moguca gradnja gradevina.

Rezim opremanja i uredenja, te posebne uvjete koje je obvezno pribaviti za gradnju u
pojasu od 50 m od ruba Sume, utvrduje nadlezno tijelo za gospodarenje Sumama i
Sumskim zemljiStem, a u zasticenim dijelovima prirode i tijelo nadlezno za zastitu
prirode.

Za podrucje Sesvetske Sume s rekreacijom sjeverno od Ulice 144. brigade Hrvatske
vojske ovim planom predvida se propitivanje uredenja tog podrucja kroz javni anketni
urbanisticki natje€aj, a detaljni uvjeti uredenja odredit ¢e se UPU-om Gospodarska
zona Sesvete — sjever Cije granice obuhvata, kao i granice minimalnog obuhvata
anketnog natjeCaja, su prikazane na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja primjene planskih
mjera zastite — izmjene i dopune 2026.

Iznimno, na podrucju sesvetske Sume s rekreacijom uz potok Vuger (oznaka iznimke
14), za postojeCe gradevine sportsko-rekreacijske namjene i/ili kulturne namjene
omoguduje se zadrZavanje i rekonstrukcija unutar postojecih gabarita.

ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Clanak 71.

Zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne sustave (6.5.)

(1)

Zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne sustave oblikuju se prije svega sadnjom i
odrzavanjem visoke vegetacije.

Uz prethodno vrednovanje prostora omoguéuje se uredenje pjeSackih puteva i
biciklisti¢kih staza.

Gradnja gradevina nije moguéa osim gradevina u funkciji zastite klizista, strmina i
vodotoka kao $to su potporni zidovi, nasipi, retencije, ograde, zidovi za zastitu od buke
i slicno.
Povrsine infrastrukturnih sustava ureduju se prema urbanim pravilima iz ¢lanka 65. ove
odluke.
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Zastitne zelene povrsine uz Sume, naselja (6.6.)

(5) Zastitne zelene povrsine uz Sume i naselja oblikuju se kao krajobrazni prostori koji Stite
rub Sume ili naselja od gradnje ili negativnih utjecaja drugih namjena.

(6) PovrSine se oblikuju sukladno karakteristikama prostorne krajobrazne cjeline
(sesvetsko prigorje, sesvetski nizinski prostor) kojega su dio.

(7) Uz prethodno vrednovanje prostora omogucuje se uredenje i gradnja ulica, pjeSackih
puteva i biciklistickih staza.

(8) Gradnja gradevina nije moguc¢a osim gradevina u funkciji zastite klizista, strmina i
vodotoka kao $to su potporni zidovi, nasipi, retencije i sli¢no.

Clanak 71.a
Brisan.

MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

(1)

(2)

Clanak 72.

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti, evidentiranih dijelova prirode i
nepokretnih kulturnih dobara propisane su zakonom i drugim propisima, te ovim
planom.

Krajobrazne i prirodne vrijednosti, evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna
dobra prikazani su na kartografskom prikazu 4.b UVJETI ZA KORISTENJE,
UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Zastiéeni i evidentirani dijelovi prirode i
nepokretna kulturna dobra — izmjene i dopune 2026., u mjerilu 1:5.000.

MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

(1)

Clanak 73.

Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti osigurava se opéim mjerama:

1. njegovanjem specifiCnosti prostornih krajobraznih cjelina i karakteristi¢nih slika
prostora uvjetovanih prirodnim obiljeZjima i kulturno-povijesnim nasljedem;

2. ocCuvanjem i obnovom prirodnih, kulturnih i estetskih krajobraznih vrijednosti;

3. zastitom podrucja prirodnih biotopa i bioloSke raznolikosti;

4. osiguranjem ravnoteze i sklada izmedu izgradenih i neizgradenih dijelova Sesveta
i njihova prirodnog okruzenja (Sume, kultivirani krajolik);

5. te posebnim mjerama ocuvanja temeljnih karakteristika dviju prostornih
krajobraznih cjelina i to:

5.1. sesvetskog prigorja

5.1.1. definiranjem namjena i koriStenja prostora sukladno vrijednosti i
karakteru prostora,

5.1.2. oCuvanjem karakteristicne konfiguracije prostora, osobito dolina
potoka i istaknutih reljefnih toCaka s panoramskim i vizurnim
vrijednostima,

5.1.3. oCuvanjem neizgradenih povrsina, te struktura i primjerenog mjerila
izgradenog okolisa;

5.2. sesvetskog nizinskoga prostora

90



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

(2)

Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026. _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

5.2.1. oCuvanjem temeljnih krajobraznih obiljezja, osobito Suma i nizinskoga
kultiviranog krajolika.

Generalnim urbanistickim planom odreden je nacin zastite, uredenja i koriStenja
sesvetskih Suma, krajolika i vrijednih parkova, vrtova i drvoreda, kao osobito vrijednih
krajobraznih dijelova, sto Ce se trajno $tititi ovim planom.

Mjere oCuvanja, zastite i uredenja neizgradenih povrsina i to parkova, sesvetskih
Suma i zastitnih zelenih povrSina, te neizgradenih dijelova gradevnih Cestica kao
vaznih dijelova krajobrazne slike, odredene su urbanim pravilima ove odluke.

Evidentirani dijelovi prirode

(1)
(2)

Clanak 74.

Generalnim urbanisti¢kim planom $tite se pojedini evidentirani dijelovi prirode radi
njihove ekoloske, estetske, kulturno-povijesne, edukativne i socioloSke vrijednosti.

Evidentirani dijelovi prirode sistematizirani su u kategorije: sesvetske Sume, krajolik i
vrijedni parkovi, vrtovi i drvoredi.

Clanak 75.

Generalnim urbanisti¢kim planom evidentirani su dijelovi prirode s uvjetima i zastitom
koristenja:
a. sesvetske Sume: Novosel¢ina [S-1]; Sel¢ina [S-2]; Gajisce [S-3]; Pod
Magdalenom [S-4]; Sopnica [S-5]; Jelkovec [S-6]:
1. oc€uvanje Sumskih povrSina u cijelosti;
2. cilj i smjernice gospodarenja odreduju se u skladu s namjenom Kkoja
ponajprije sluzi za odmor i rekreaciju;
3. ophodnju treba poistovijetiti s fizioloSkom zreloS¢u stabala;
4. Cuvati prirodni integritet Sume i poduzimati mjere njege za odrzavanje
zdravstvenog stanja Sumskih sastojina (CiS¢enje i pravilan uzgoj podmlatka);

5. degradirane dijelove Suma treba obnavljati;

6. na pojedinim mjestima gdje je slaba zastupljenost podmlatka i prizemnog
raslinja potrebni su uzgojni zahvati na pomladivanju Sume;

7. urediti puteve i staze, te opremiti parkovnom opremom;

8. iznimno, na dijelu sesvetske Sume SelCina omogucuje se preispitivanje

mogucénosti gradnje i uredenja novog stambenog naselja s javnim sadrzajima
kroz izradu UPU Duboki jarak temeljem prethodno izradenog elaborata
valorizacije Sumskog prostora, plana sanacije, te provedenog javnog
urbanistickog natjecaja.
b. krajolik: dolina potoka Cugerska reka [K-1]; dolina potoka Vuger [K-2]:
1. oc€uvanje prirodnog krajobraza s karakteristicnom konfiguracijom terena,
autohtonih fitocenoza Suma, travnjaka i voda;
2. zastita krajobraznih elemenata prirodnog toka potoka s vegetacijom, te
odnosa izgradenih i neizgradenih povrSina, Suma, livada, voc¢njaka, oranica;
3. zastita i oCuvanje od degradacije prirodnih tokova potoka i pritoka i
spreCavanje njihova zagadivanja;
cuvanje doline potoka u cijelosti s maksimalnom zastitom od gradnje;
oCuvanje karakteristi¢nih i vrijednih vizura;

S
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gradevine se mogu dogradivati i graditi samo na povrSinama za gradnju, a
nova gradnja ne smije prelaziti karakteristiche gabarite naselja, odnosno
njegove povijesne strukture;

izbjegavanje unoSenja volumena, oblika i gradevnih materijala koji nisu
primjereni ambijentu i tradiciji gradnje;

nova gradnja i sadrzaji svojim gabaritima i funkcijom ne smiju utjecati na
degradaciju i zagadivanje krajobraza tako da promijene njegova obiljezja
zbog kojih je zasti¢en.

c. vrijedni parkovi, vrtovi i drvoredi: park susjedstva u naselju Dubec [PVD-1];
drvored, Dubecka ulica [PVD-2]; grupacija breza uz djecje igraliSte, Ulica
Potocnica [PVD-3]; parkovna povrsina uz crkvu Dobrog Pastira u Brestju [PVD-
4]; stabla jele, ZagrebacCka cesta 26 i 28 [PVD-5]; park uz spomenik Poginulim
hrvatskim braniteljima, Bistricka ulica [PVD-6]; drvored, Bistricka ulica [PVD-7];
parkovne povrsine dovrsenog naselja Luka [PVD-8]; drvored, sjeverna strana
Zagrebacke ceste od BistriCke do Varazdinske [PVD-9]; hrast, Ulica Vladimira
Ruzdjaka 4 [PVD-10]; parkovna povrSina uz crkvu Svih Svetih [PVD-11];
grupacija stabala u srediStu Sesveta, Kasinska — Varazdinska [PVD-12];
drvored, ulica Dobrise Cesari¢a [PVD-13]; drvored, TrakoS¢anska ulica [PVD-
14]; drvored, Bjelovarska ulica [PVD-15]; parkovna povrsina, Osnovna $kola
Sesvete [PVD-16]; Trg Dragutina Domjani¢a [PVD-17]; drvored divljeg kestena,
Ninska ulica, Sesvete [PVD-18]; park Roberta Zadre [PVD-19]; skupina divljeg
kestena, Livadarski put 11 i 12 [PVD-20]; parkovna povrsina uz crkvu sv.
Antuna Padovanskog [PVD-21]; stabla lipe uz raspelo, Kobiljacka cesta -Ulica
V. Holjevca [PVD-22]; grupacija stabala , Kobiljacka 75 [PVD-23]; parkovna
povrSina, Ulica M. Bogovi¢a [PVD-24]; drvored platana i druga stabla u Ulici Ilve
Politea [PVD-25]; park Pavla Sveca, Dugoselska ulica — Vjenceslava Novaka
[PVD-26]; drvored oko igraliSta Osnovne Skole Sesvetski Kraljevec u
Sesvetskom Kraljevcu [PVD-27]; parkovna povrsina uz Kaptolsku kuriju [PVD-
28]; grupacija hrastova, Ulica Bedema ljubavi [PVD-29];

1.

2.

3.

4.

uredenje se provodi kontinuiranim Cuvanjem i zaStitom vrijednog
pojedinacnog dijela prirode i njegovog neposrednog okolisa;

vrijedne skupine i pojedinacne vrste drveca vece starosti potrebno je sanirati
najsuvremenijom metodom;

zamjenska sadnja treba se izvoditi s istovjetnim vrstama, ne narusavajuci
prvobitnu povijesnu kompoziciju prostora;

potrebno je oCuvati kontaktni prostor od degradacije kako se ne bi ugrozila
njegova osnovna obiljezja i vrijednosti.

MJERE OCUVANJA | ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Clanak 76.

U Generalnome urbanistickom planu odreden je nacin zastite i oCuvanja registriranih
nepokretnih kulturnih dobara provedbom mjera zastite prema utvrdenom sustavu
zastite za odredenu vrstu kulturnog dobra:
1. Arheolo$ka bastina:

1.a. Arheolosko podrucje
2. Povijesni sklop i gradevina:

2.a. Civilna gradevina

2.b. Sakralna gradevina.
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1. Arheoloska bastina

3)

Clanak 77.

Ovim je planom obuhvacéena arheoloSka bastina - arheolo$ka podrucja.

ArheoloSka bastina su vrijedna arheoloSka podruCja na kojima se pretpostavilja,
odnosno ocekuje ili je provedenim arheoloSkim istrazivanjem i/ili slu€ajnim nalazima,
pronadena vrijedna arheoloSka grada znacCajna za proucCavanje kulturno-povijesnog
kontinuiteta i duge naseljenosti prostora od prapovijesti, antike do srednjeg i novog
vijeka.

Zbog velikog znacenja arheoloSke bastine, ali i nuznih daljnjih arheoloskih istrazivanja
ubiciranih arheoloskih podru€ja, Konzervatorskom podlogom obuhvacena je i
evidentirana arheoloSka bastina na podrucju Plana.

1.a. Arheolosko podrucje

(4)
()
(6)

Arheolosko podrucje je prostor na kojem se, na temelju Sirega povijesno-kulturoloskog
konteksta mogu ocekivati arheoloski nalazi.

Na podru¢ju Generalnog urbanistiCkog plana evidentirana arheolo$ka podrucja su:
Arheolosko podrucje Sesvete, Sesvete - trasa Rimske ceste i Jelkovec.

Mjere zastite:

1. priizvodenju gradevinskih radova koji zadiru u slojeve pod zemljom, a izvode se
na prostoru koji je na kartama oznacen kao evidentirano arheolosko podrucje,
obvezan je arheoloski nadzor nadleznog tijela;

2. U slu€aju arheoloSkog nalaza pri izvodenju radova, oni se moraju prekinuti i 0
nalazu izvijestiti tijelo nadlezno za za$titu kulturnih dobara;

3. u slucaju arheoloskog nalaza obvezno je provesti daljnja arheoloska istraZivanja
uz posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog tijela za za$titu kulturnih
dobara;

4. po potrebi izraditi plan istrazivanja i zastite arheoloskih podrucja osobito onih gdje
se mogu ocCekivati arheoloski nalazi;

5. za sve zahvate unutar granica zastiCenoga arheoloSkog podruc¢ja potrebno je
ishoditi prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

2. Povijesni sklop i gradevina

(1)
(2)

Clanak 78.

Ovim su planom obuhvaceni zasti¢eni povijesni sklopovi i gradevine - civilne gradevine
i sakralne gradevine na prostoru Sesveta.

U postupku zastite povijesnih sklopova i gradevina provedena je valorizacija po
principu ocuvanosti i vrijednosti kulturno-povijesnih i arhitektonsko-graditeljskih
znacajki.

2.a. Civilna gradevina

3)

Zasticene civilne gradevine su ocuvanja vrijedne pojedinaCne gradevine koje
posjeduju odredeni kulturno-povijesni znacaj i/ili visoke arhitektonsko-graditeljske
kvalitete, razliCitih graditeljskih i tipoloskih znacCajki te stupnja oCuvanosti izvornih
obiljezja. Na podrucju Generalnog urbanistickog plana zasti¢ene civilne gradevine su:
Kurija u kojoj se nalazi Muzej Prigorja i Kaptolska kurija u Sesvetskom Kraljevcu.
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Zastita civilne gradevine podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu svih oCuvanih
izvornih obiljezja u vanjstini i unutrasnjosti gradevine, mjerila, oblikovanja, graditeljskih
i konstrukcijskih elemenata, posebno procelja, kroviSta, stubiSta, te osnovnoga
konstrukcijskoga sustava, kao i oCuvanih vrijednih izvornih elementa oblikovanja i
opreme u interijeru te izvorne namjene. Takoder, zastita obuhvaca i pripadajuce
parcele, odnosno posjed, s kojima Cini izvornu kvalitetnu cjelinu.

Mjere zastite:

1. oCuvanje i sanacija civilne gradevine u svim njenim dijelovima, arhitektonskim i
tipoloSkim karakteristikama i izvornoj namjeni; zajedno s pripadaju¢om parcelom
ili posjedom s kojima Cini cjelinu, a sve radi oCuvanja i kvalitetne spomenicke
prezentacije;

2. nuznost sustavnog pracenja i kontrole stanja civilne gradevine;

3. preuzimanje i provodenje zakonske obveze vlasnika, odnosno korisnika, da se
brine o kulturnom dobru;

4. svi zahvati trebaju omoguciti oCuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i
tipoloSkih karakteristika civilne gradevine, te pripadajuce parcele ili posjeda, u
pravilu uz o€uvanje izvorne namjene, a eventualna nova namjena mora se
prilagoditi oCuvanoj gradevnoj strukturi;

5. nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se radi
o rekonstrukciji, nadogradnji, preoblikovanju, preparcelaciji bilo prenamjeni u
sadrzZaje koji nisu primjereni karakteru gradevine, odnosno karakteru Sireg okoli$a;

6. nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata, materijala i opreme (PVC
ili metalna stolarija, pokrov bitumenskom Sindrom i sl.) koji nisu primjereni
povijesnom i spomenickom karakteru gradevine;

7. svu parkovnu arhitekturu, odnosno parkovne povrSine, drvorede, grupacije
stabala, solitere, vrtove i druge oblike hortikulturnog oblikovanja treba oCuvati u
cijelosti, a na njima su dopusteni samo oni zahvati koji ne narusavaju i ne mijenjaju
njihove estetske i kulturno-povijesne vrijednosti;

8. parkovna arhitektura ne moze se smanjivati niti prenamijeniti za druge potrebe;

9. nije dopusteno uklanjanje gradevine u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno
pod uvjetima propisanim ¢lankom 34. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara;

10. za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete i odobrenje
nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

2.b. Sakralna gradevina

(6)

Zasticene sakralne gradevine su oCuvanja vrijedne pojedinacne sakralne gradevine
koje spadaju medu najstarije i najvrjednije kulturno-povijesne i arhitektonsko-
graditeljske spomenike na prostoru Sesveta. Zupna crkva Svih svetih i Raspelo u
Sesvetama nezaobilazni su dio povijesnog kontinuiteta naseljenog prostora, te ujedno
i prepoznatljivi orijentiri i akcenti u prostoru.

Zastita sakralnih gradevina podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu svih
ocCuvanih izvornih obiljeZja u vanjstini i unutrasnjosti gradevine, mjerila, oblikovanja,
graditeljskih i konstrukcijskih elemenata, kao i vrijednih izvornih elementa oblikovanja
i opreme u interijeru te oCuvanih sakralnih inventara. Takoder, zasStita obuhvaca i
pripadajuée neposredno okruzenje koje, svojom funkcijom, povijesno-kulturoloSkim
obiljezjima i ambijentalnim vrijednostima, Cini sa sakralnom gradevinom nedjeljivu
cjelinu.

Mjere zastite:
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1. oCuvanje i sanacija sakralne gradevine u svim njenim dijelovima, arhitektonskim i

tipoloskim karakteristikama; zajedno s pripadaju¢im parcelama s kojima Ccini

cjelinu, ukljuCujuci staro groblje uz crkvu Svih svetih u Sesvetama s oCuvanim
grobovima, grobnim krizevima, grobnim stelama i nadgrobnim plo¢ama, a sve radi
oCuvanja i kvalitetne spomenicke prezentacije;

nuznost sustavnog pracenja i kontrole stanja sakralne gradevine;

preuzimanje i provodenje zakonske obveze vlasnika, odnosno korisnika, da se

brine o kulturnom dobru;

4. svi zahvati trebaju omoguciti oCuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i
tipoloskih karakteristika sakralne gradevine, te pripadajuée parcele ili posjeda, uz
oCuvanje izvorne namjene;

5. komponentu hortikulturnog oblikovanja treba oCuvati u cijelosti, a na njoj su

dopusteni samo oni zahvati koji ne naruSavaju i ne mijenjaju njene estetske i

kulturno-povijesne vrijednosti;

parkovna arhitektura ne moze se smanjivati niti prenamijeniti za druge potrebe;

nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se radi

o rekonstrukciji, dogradnji, preoblikovanju, preparcelaciji bilo prenamjeni u

sadrzZaje koji nisu primjereni karakteru gradevine, odnosno karakteru Sireg okoli$a;

8. nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata, materijala i opreme koji
nisu primjereni povijesnom i spomeni¢kom karakteru gradevine;

9. nije dopusteno uklanjanje gradevine u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno
pod uvjetima propisanim ¢lankom 34. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara;

10. za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete i odobrenje
nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

W N

N

3. Etnoloske gradevine

(1)

Clanak 78.a

EtnoloSke gradevine u najve¢em su broju evidentirane unutar saCuvanih povijesnih
seoskih cjelina i ambijenata. Unutar ostalih naselja koja su izgubila svoja izvorna
obiljezja i tradicijsku strukturu nalaze se pojedinacni primjeri etnoloskih gradevina.
Svima je zajedniCko obiljeZje da prezentiraju najstariji nain gradnje stambenih i
gospodarskih, seoskih kuéa te na taj naCin Cuvaju duh tradicije seoskog drvenog
graditeljstva pojedinog kraja. Velik dio etnoloskih gradevina u vrlo je loSem i
zapusStenom stanju.

Zastita etnoloSke gradevine podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu svih
oCuvanih izvornih obiljeZja u vanjstini i unutradnjosti gradevine, mjerila, oblikovanja,
graditeljskih i konstrukcijskih elemenata, kao i oCuvanih vrijednih izvornih elementa
oblikovanja i opreme u interijeru te izvorne namjene. Takoder, zastita obuhvaca i
pripadajuée parcele, odnosno okucénicu, s kojima €ini izvornu kvalitetnu cjelinu.

Na podrucju Generalnog urbanisti¢kog plana postoji o€uvan znatan broj evidentiranih
etnoloskih gradevina za koje nisu utvrdena svojstva kulturnog dobra, ali nositelji su
specifiCnih prostornih obiljezja, povijesnih karakteristika i ambijentalnih osobitosti te
dokumentiraju kontinuitet naseljenosti prostora i time odreduju njegovu povijesno-
urbanisticku ulogu i vrijednost u ukupnoj matrici i slici povijesnog prostora. Uz
stambene gradevine, to su i gospodarske gradevine razli€itih namjena: kuharne s
krusnim pecima, koSevi za kukuruz, Stale, sjenici, svinjci i klijeti.

Kao najvrjedniji oCuvani primjerci pojedinacno evidentiranih etnoloskih gradevina
izdvajaju se sljedece:

95



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

©COENO WM =

Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026. _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

stambena etnolosSka gradevina, Sesvete, O. lvekovica 14;
stambena etnoloSka gradevina, Staro Brestje, BrestovecCka 52;
stambena etnolosSka gradevina, Sesvetska Sela, Glavna ulica 5;
stambena etnoloSka gradevina, Sesvetska Sela, Glavna ulica 66;
stambena etnoloska gradevina, Sesvetski Kobiljak, V. Holjevca 4;
stambena etnoloska gradevina, Sesvetski Kraljevec, Zeljezni¢ka 38;
stambena etnoloska gradevina, Sesvetski Kraljevec, Zeljeznitka 44;
stambena etnoloska gradevina, Sesvetski Kraljevec, Zeljeznitka 48;
stambena etnolosSka gradevina, Sesvetski Kraljevec, Dugoselska 47;

10 stambena etnoloSka gradevina, Sesvetski Kraljevec, Dugoselska 75.

Za pojedinacno evidentirane etnoloSske gradevine na podru€ju Generalnog
urbanistickog plana preporucuju se sliede¢e mjere zastite:

1.

o s

Cuvanje i sanacija etnoloske gradevine u svim njenim dijelovima, arhitektonskim i
tipoloSkim karakteristikama i izvornoj namjeni; zajedno s pripadaju¢om parcelom
ili oku¢nicom s kojima Cini kvalitetnu cjelinu, a sve u cilju oCuvanja i kvalitetne
spomenicke prezentacije, nuznost sustavnog pracenja i kontrole stanja etnoloske
gradevine;

preuzimanje i provodenje obveze vlasnika odnosno korisnika da se brine o
evidentiranoj etnoloskoj gradevini temeljem odredbi Plana;

svi zahvati trebaju omoguciti oCuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i
tipoloskih karakteristika etnoloSke gradevine te pripadajuce parcele ili okuénice, u
pravilu uz oCuvanje izvorne namjene, a eventualna nova namjena mora se
prilagoditi o€uvanoj gradevnoj strukturi;

njegovanje tradicijskog nacina oblikovanja, gradenja i materijala;

nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se radi
o rekonstrukciji, nadogradnji, preoblikovanju, preparcelaciji ili prenamjeni u
sadrzZaje koji nisu primjereni karakteru gradevine, odnosno karakteru Sireg okoli$a;
nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata, materijala i opreme koji
nisu primjereni povijesnom i spomeni¢kom karakteru gradevine;

iznimno je moguce kvalitetnije primjere etnoloSkih gradevina, koje su smjeStene u
naseljima koja su izgubila svoja izvorna tradicijska obiljeZja, preseliti na neku drugu
lokaciju.

GOSPODARENJE OTPADOM

(1)

(2)

Clanak 79.

Na podru¢ju Generalnoga urbanistiCkog plana otpadom se gospodari u skladu s
cjelovitim sustavom gospodarenja otpadom Grada Zagreba, pri ¢emu se djelatnosti
gospodarenja otpadom realiziraju na lokacijama za koje su pribavljeni uvjeti sukladno
posebnim propisima.

Generalnim urbanisti¢kim planom omogucuje se:

1.

postavljanje spremnika (nadzemnih, polupodzemnih i podzemnih) na javnim
povrSinama za odvojeno prikupljanje komunalnog otpada (papir, staklo, PET,
metalni ambalazni otpad, biootpad i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih tijela;
formiranje prostora ogradenog zelenilom za smjestaj grupacije spremnika za
odvojeno prikupljanje otpada (tzv. zeleni otoci);

prikupljanje komunalnog otpada u spremnike u domadinstvima, na gradevnoj
Cestici, odnosno u gradevini;
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4. formiranje reciklaznih dvorista kao sastavnog dijela sustava javne usluge
sakupljanja komunalnog otpada te manjih komunalnih baza unutar povrSine
infrastrukturnih sustava (IS), gospodarske namjene (G) i poslovne namjene (K) na
Cesticama do 7.000 m? te unutar stambene namjene (S), mjeSovite namjene (M) i
mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) na Cesticama do 2.000 m2.

Prilikom nove gradnje potrebno je predvidjeti povrSine za smjeStaj spremnika za
komunalni otpad na gradevnoj Cestici ili prostor unutar gradevine, sve prema uvjetima
nadleznog tijela (davatelj komunalne usluge).

Djelatnost gospodarenja otpadom dozvoljena je na postojecim lokacijama za koje su
izdane dozvole za gospodarenje otpadom unutar povrsina gospodarske namjene (G)
i poslovne namjene (K).

Iznimno od prethodnog stavka, djelatnost gospodarenja otpadom koja se obavlja
mobilnim uredajima dozvoljena je i u drugim namjenama uz izdanu dozvolu za
gospodarenje otpadom i/ili suglasnost nadleznog upravnog tijela te uz postivanje mjera
sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ propisanih odredbama ovog plana.

U obuhvatu Generalnoga urbanistickog plana nije moguce planirati lokacije gradevina
za oporabu i zbrinjavanje otpada.

MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

(1)
(2)

3)

Clanak 80.

Na podrucju Sesveta ne predvida se razvoj djelatnosti koje ugrozavaju zdravlje ljudi i
Stetno djeluju na okolis.

Izvje§¢em o stanju u prostoru i programima zastite okolia utvrdivat Ce se realizacija
mjera zastite i sanacije okoliSa, te mjera spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
utvrdenih ovim planom te drugih mjera i subjekata odgovornih za njihovo provodenje.

Mjere smanjivanja i spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ odredene ovim
planom:
1. Ocuvanje i unapredenje kvalitete voda:
1.1. zasStitom potoka na podruCju Sesveta sa ciliem ocuvanja, odnosno
dovodenja u planiranu vrstu vode utvrdene kategorije;
2. planiranjem i gradnjom gradevina za odvodnju otpadnih voda;
.3. zabranom, odnosno ograni€avanjem ispustanja opasnih tvari propisanih
posebnim propisima o opasnim tvarima u vodama,;
1.4. sanacijom zateCenog stanja u industrii i odvodnji, te sanacijom i
uklanjanjem izvora onecis¢avanja;
1.5. sanacijom postojecih odlagalista i kontroliranim gospodarenjem otpadom;
1.6. zaStitom podzemnih voda odgovaraju¢im rezimima zaStite, razvojem
komunalne infrastrukture (vodovod, kanalizacija i gospodarenje otpadom),
te pracenjem primjene propisanih mjera zaStite u proizvodnim
djelatnostima, prometu i koristenju otrova 1. skupine (kloriranih
ugljikohidrata i spojeva koji sadrze nitrate).
2. Ocuvanje i unapredenje kvalitete zraka:

2.1. usrediSnjem prostoru Sesveta unapredivanjem javnoga gradskog prijevoza
putnika (uvodenjem za okoli§ prihvatljivih vrsta pogona i nacina prijevoza,
odnosno mobilnosti kao Sto su autobusi na elektricni pogon, elektromobili,
bicikli, pjeSacenije, itd.);

1
1
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2.2.

2.3.

2.4.

2.5.
2.6.

plinofikacijom, te Stednjom i racionalizacijom energije, energetski
ucinkovitom gradnjom i uporabom obnovljivih izvora energije;

prostornim razmjestajem, kvalitetnim tehnologijama i kontinuiranom
kontrolom gospodarskih djelatnosti;

unapredivanjem i proSirivanjem mreze gradskih mjernih postaja za trajno
pracenje kvalitete zraka. Pri odabiru lokacija mjernih postaja primjenjuju se
mijerila propisana posebnim propisima i normativima koji ureduju podrucje
zastite zraka;

vodenjem informacijskog sustava o kvaliteti zraka;

provodenjem mjera iz programa i planova zastite zraka Grada Zagreba.

3. Zastita i sanacija tla:

3.1.

3.2.

3.3.

zoniranjem podruc¢ja gradnje, propisivanjem urbanih pravila, te mjerama
oCuvanja krajobraznih vrijednosti racionalizirat ce se koriStenje zemljiSta i
saCuvati prirodne karakteristike tla negradivih podrudja;

sanirat ¢e se oneciS¢enja tla nastala ranijim gospodarskim aktivhostima na
podrucju napustenih farmi u Sesvetama i Sesvetskom Kraljevcu te na
podrucju napustenog skladista Ine u sredistu Sesveta;

sukladno inzinjersko-geoloSkim i bioloSko-geomorfoloSkim obiljezjima
prostora odredit ¢e se mogucnosti koristenja i sanacije podrucja nestabilnih
padina i podruc¢ja ugrozenih erozijom.

4. Zastita od buke:

41.

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

provodit ¢e se prema posebnim propisima radi sprjeCavanja nastajanja
emisije prekomjerne buke kod novoprojektiranih, izgradenih ili
rekonstruiranih odnosno adaptiranih gradevina, sadrzaja ili namjena s
pripadajuéim izvorima buke te smanjenja postojece buke na dopustene
razine;

izradom imisijskih karata buke, ukljuCujuci strateske karte buke i konfliktne
karte buke;

provodenjem zastite od buke i osiguravanjem njenog provodenja na temelju
karata buke;

provodenjem mijera iz akcijskog plana upravljanja bukom te mjera za
oCuvanije tihih podrucja;

za podrucja veceg intenziteta buke od dozvoljenog posebnim propisima iz
zastite od buke potrebno je provoditi mjere zastite od buke sukladno
uvjetima i obiljezjima podrucja (tehnicka izolacija od buke, zelene i druge
zastite uz prometnice i sl.);

5. Zastita od svjetlosnog onecis¢enja:

5.1.

Mijere zastite od svjetlosnog oneciScenja obuhvacaju zastitu od nepotrebnih
i Stetnih emisija svjetlosti u prostor, u zoni i izvan zone koju je potrebno
rasvijetliti te mjere zastite no¢nog neba i prirodnih vodnih tijela i zasti¢enih
prostora od umjetne rasvjete, a provode se:

5.1.1. spreCavanjem nastanka prekomjernih emisija pri ugradnji novih
izvora svjetlosti,

5.1.2. smanjivanjem postojeCe rasvijetlienosti okoliSa na dopustene
vrijednosti,

5.1.3. udovoljavanjem osnovnim zahtjevima za za$titu koja se odnose na
rasvjetna tijela, rezim rada rasvjetnih tijela i nacin postavljanja
rasvjetnih tijela,

5.1.4. osiguranjem dostupnosti javnosti informacija planova rasvjete i
akcijskih planova gradnije i/ili rekonstrukcije vanjske rasvjete.
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5.2. Plan rasvjete je podloga za projekt vanjske rasvjete te mora biti uskladen s
prostornim i urbanistiCkim planovima.

5.3. Planiranje, projektiranje i gradnja rasvjete provodi se u skladu s posebnim
propisima o zastiti od svjetlosnog onecis¢enja i pripadaju¢im pravilnicima.

Sprecavanje daljnjega prostornog Sirenja i pove¢anoga stetnog djelovanja
proizvodnih gospodarstvenih djelatnosti koje predstavljaju rizik

(4)

Daljnje prostorno Sirenje i povecCavanje Stetnog djelovanja proizvodnih
gospodarstvenih djelatnosti koje predstavljaju rizik, odnosno opasnost po okolis
oneciS¢avanjem zraka, vode i tla ili stvaraju prekomjernu buku, te su izvor mogucih
akcidenata (eksplozija, pozar i sl.), posebno unutar guSce izgradenih dijelova Sesveta,
spreCavat Ce se saniranjem Stetnog djelovanja tih djelatnosti na okoliS i promjenom
namjene prostora u sadrzaj koji ne smeta okoliSu. Saniranje Stetnog utjecaja na okolis
postize se prostornim razmjeStajem, uklanjanjem izvora oneciS¢avanja,
ograni€avanjem ispustanja opasnih tvari i stalnom kontrolom emisija i imisija,
uvodenjem kvalitetnih tehnologija, energetski uc€inkovitih materijala i dr.

Za provodenje mjere zastite iz prethodnoga stavka znacCajna je izrada operativnih
planova intervencije u zastiti okoliSa, koje su obvezne izraditi sve pravne i fizicke osobe
koje proizvode, skladiSte, preraduju, prevoze, skupljaju opasne tvari ili obavljaju druge
radnje s njima, te naftom i njezinim derivatima.

Saniranje Stetnog utjecaja na okoli$ postize se prostornim razmjestajem, uklanjanjem
izvora oneciS¢enja, ograniCavanjem ispustanja opasnih tvari i stalnom kontrolom
emisija i imisija, tj. uskladivanjem s Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisija,
uvodenjem kvalitetnih tehnologija i energetski u€inkovitih materijala.

UrbanistiCke mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

(7)

Generalnim urbanistickim planom odredene su mjere zastite koje se temelje na
polazistima i ciljevima Plana, Procjeni rizika od velikih nesreca za podrucje grada
Zagreba i Planu djelovanja civilne zastite Grada Zagreba, a ugradene su u plan
organizacijom prostora, namjenom povrSina, prometnim rjeSenjem, sustavom
komunalne infrastrukture i vodoprivrede te planiranim razvojem funkcija, Sto se
posebno isti¢e u sljede¢im elementima:
1. planiranim gusto¢ama izgradenosti, naseljenosti i tipologijom gradnje;
2. osiguranjem zelenih neizgradenih koridora izmedu pojedinih predjela;
3. ocuvanjem postojecih Sumskih povrsina;
4. boljom prometnom povezano$éu;
5. planiranjem prometne mreze koja je istovremeno u funkciji koridora za hitne
sluzbe;
policentri€nim razvojem pojedinih predjela i omogucavanjem disperznog razvoja
gospodarstva;
planiranim gradevinama i uredajima za zastitu od poplave potoka;
omogucavanjem alternativnih koriStenja vodoopskrbnog sustava;
razmjestajem javnih gradevina;
. odredivanjem gradnje gradevina prema stupnju ugroZenosti od potresa;
. predlozenom visinom gradevina i proSirivanjem gradevinskih povrSina i
razmjestajem stambenih, gospodarskih i drugih gradevina;
12. mjerama za zastitu i sklanjanjem stanovniStva, uz obveznu gradnju skloniSta
prema posebnim propisima;
13. mjerama za zastitu kulturnih dobara;

o
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14. mjerama za zastitu od pozara, uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata koji
su nuzni za ucinkovitu zastitu od pozZara prema posebnim propisima i normativima
koji ureduju ovo podrucje.

MJERE PROVEDBE PLANA

Obveza donosenja urbanisti¢kih planova uredenja

(1)

Clanak 81.

Povrsine za koje je utvrdena obveza izrade urbanistickih planova uredenja oznaCene
su na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026. kako
slijedi:

1. UPU Staro Brestje - Delec

2. UPU Staro Brestje - zapad

3. UPU Novo Brestje - zapad

4. UPU Sel€ina - sjever

5. UPU Gajisc¢e - jug

6. UPU Sesvetska Selnica - jug

7. UPU Sesvetski Kraljevec - jug

8. UPU Jelkovec - sjever

9. UPU Gospodarska zona Sesvete - sjever

10. UPU Gospodarska zona Sesvete - jug

11. UPU Srediste Sesveta

12. UPU Sljeme - Sesvete

13. UPU Zona Ciglana

14. UPU Zona Ciglana - sjever

15. DPU Farma Sesvetski Kraljevec

16. DPU Sopnica - Jelkovec

17. UPU Duboki jarak

18. UPU Sportsko-rekreacijski kompleks Sesvete

19. UPU Sportsko-rekreacijski kompleks Sesvetski Kraljevec
20. UPU Povrsine sporta i rekreacije - golf igraliste.

Polazista za izradu, odnosno izmjenu i dopunu, te stavljanje izvan snage urbanistickih
planova uredenja izraduje Zavod.

Programske smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja iz ove odluke su
usmijeravajuce.

Na zahvate u prostoru u zasticenim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u ovom
prostoru primjenjuju se i odgovarajuc¢e odredbe iz tocke MJERE OCUVANJA |
ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH
KULTURNIH DOBARA ove odluke.
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Obveza provedbe javnih natjecaja

(1)

(2)

Clanak 82.

Radi dobivanja Sto kvalitetnijih rjeSenja za uredenje gradskih povrSina, njihovo
oblikovanje i oblikovanje gradevina raspisivat ¢e se javni urbanisticki i arhitektonski
natjecaji.

Prostori za koje je utvrdena obveza provedbe javnih urbanisti€kih natje¢aja, putem
kojin se pribavlja stru¢no rjeSenje koje predstavlja podlogu za izradu urbanistickog
plana uredenja, ozna&eni su na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE,
UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja primjene planskih mjera zastite —
izmjene i dopune 2026. kako slijedi:

1. prostor nove regulacije Jelkovec — sjever;

2. prostor transformacije Duboki jarak.

Osim obveze provedbe natjeCaja iz prethodnog stavka, ovim planom propisuje se i
provodenje javnog anketnog urbanisticCkog natjecaja radi osmi$ljavanja cjelovitog
povezivanja srediSta Sesveta, prostora bivse tvornice Sljeme i naselja Novi Jelkovec.
ToCan obuhvat odredit ¢e se programom za provedbu anketnog natjeCaja, ali
minimalno podru€je je oznaCeno na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podruéja primjene planskih
mjera zastite — izmjene i dopune 2026.

Javni arhitektonski natjecaji raspisivat ¢e se za odabir idejnog rieSenja za zgrade i
druge zahvate u prostoru javne i druStvene namjene te za zahvate u prostoru na
zemljistu u vlasnistvu Grada. Provedba navedenih natje€aja nije obvezna za
rekonstrukcije postojeCih gradevina javne namjene, za prate¢e gradevine javne i
drustvene namjene koje upotpunjuju osnovnu namjenu, te za infrastrukturne
gradevine.

Prilikom izrade projektne dokumentacije za ishodenje akata za gradenje oCekivano je
da ¢e doci do odstupanja u odnosu na nagradeno idejno rjeSenje odabrano na javhom
arhitektonskom natje€aju, a moguée i u odnosu na utvrdeni natje€ajni program.
Prihvatljiva su ona odstupanja koja nisu od utjecaja na osnovni prostorni i oblikovni
koncept i u skladu su s odredbama ove odluke.

Gradski projekti

(1)
(2)

Clanak 83.

Prostori gradskih projekata su prostori koji su od strateSke vaznosti za razvoj grada i
na kojima se provode aktivnosti u skladu s posebnom gradskom odlukom.

Gradski projekti provode se kao razvojni instrumenti za povecavanje vrijednosti i
kvalitete prostora primarno u vilasnistvu Grada Zagreba ili Republike Hrvatske, a
kojima je cilj reafirmacija i stvaranje ravnoteze vrijednosti Sire lokacije te formata i
sadrZaja Sto ga unose u gradsko tkivo.

Ako se podrucje odredi kao prostor gradskog projekta za njega je obavezno provesti
javni natjecaj.

Program za provedbu javnog natjeCaja za prostor gradskog projekta izraduje se na
temelju smjernica definiranih ovim planom, a posebno sadrzi:

1. ciljeve koji se zele postici,

2. obuhvat i Sire utjecajno podrudje,

3. planirane sadrzaje,
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4. minimalni udio javnih namjena i sadrzaja,
5. udio priustivog stanovanja prema posebnom propisu.

Mjere uredenja i zastite zemljista

(1)

Clanak 84.

Mjere uredenja i zaStite zemljiSta sadrzane su u organizaciji, koriStenju, namjeni,
uredenju, zastiti prostora i u obvezi donosenja urbanistickog plana uredenja kojima se
utvrduju nacin uredenja i koriStenja gradevinskog zemljiSta (osnivanje gradevinskih
Cestica, komunalno opremanje i sl.).

Uredenje i zastita zemljiSta u gradu osigurava se gradskim sustavom gospodarenja i
upravljanja zemljiStem.

Vazan element zastite i uredenja zemljista je zastita prirodnih dobara valorizacijom i
upisom u Upisnik zasticenih dijelova prirode, a zastita kulturninh dobara upisom u
Registar zasti¢enih kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Druge mjere

Clanak 85.

Brisan.

(1)

Clanak 86.

Do donos$enja urbanistickih planova uredenja oznacenih na kartografskom prikazu 4.c
UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja primjene
planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026., moguca je gradnja zamjenskih
gradevina, rekonstrukcija i gradnja novih gradevina u skladu s propisom koji ureduje
prostorno uredenje i odredbama ovog ¢lanka.

Na podrucjima za koja je propisana obveza donosenja urbanistiCkog plana uredenja iz
stavka 1. ovog Clanka za postojeée gradevine koje su u skladu s namjenom utvrdenom
ovim planom omogucuje se:
1. u gradevinama stambenih, odnosno stambeno-gospodarskih namjena:
1.1. prenamjena i funkcionalna preinaka postojecih gradevina;
1.2. rekonstrukcija na podrucjima gdje je to omoguéeno urbanim pravilima ove
odluke;
2. ugradevinama drugih namjena (gospodarskim gradevinama, gradevinama javne i
drustvene namjene, komunalnim i prometnim te prate¢im gradevinamai i sl.):
2.1. rekonstrukcija gradevina do 20% ukupnog GBP-a ali ne viSe od 500 m?
GBP-a jednokratno, koliko je neophodno za funkcionalno i oblikovno
poboljanje gradevine, odnosno dovrsenje gradevine.

Do donoSenja urbanistickih planova uredenja omogucuje se gradnja novih gradevina

ako planirani zahvat kumulativno ispunjava sljedecée uvjete:

1. u skladu je s namjenom odredenom kartografskim prikazom 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA — izmjene i dopune 2026.;

2. smijernice plana ne propisuju obvezu planiranja gradevina javne i drustvene —
Skolske (D5) i predSkolske (D4) namjene;

3. Cestica ostvaruje neposredan pristup na postoje¢u prometnu povrsinu koja nije
kategorije gradska i glavna gradska prometnica;

4. ostvaruje mogucnost priklju¢enja na javnu mrezu za odvodnju otpadnih voda;
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5. u skladu je lokalnim uvjetima (veli€ina i izgradenost gradevnih Cestica, nacin
gradnje, te visina i povrSina gradevina u neposrednoj okolini) i pravilima
urbanisticke struke.

Do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja omogucuje se gradnja gradevina javne i
druStvene namjene od drZzavne ili gradske vaznosti iz Clanka 8. st.1. toCke 4. ove
odluke prema javnom natjeCaju, drugi lokacijski uvjeti nisu propisani.

Clanak 86.a
Brisan.

Clanak 86.b

Za zgrade ozakonjene prema posebnom propisu, koje su izgradene na povrSinama
javne namjene, gradevna Cestica se odreduje kao zemljiSte ispod zgrade.

Za zgrade ozakonjene prema posebnom propisu, koje su izgradene na povrSinama
drugih namjena, namjena kojih nije u skladu s planskom namjenom, gradevna Cestica
se odreduje kao zemljiSte ispod zgrade i najviSse dva metra oko zgrade, iznimno
moguce je zadrzati katastarsku Cesticu kao njenu gradevnu Cesticu u slu€aju kada je
to u skladu s pravilima struke.

Za zgrade kojih je rekonstruirani dio ozakonjen prema posebnom propisu, ili je na
katastarskoj Cestici postoje¢e zgrade izgradena pomoc¢na zgrada ozakonjena prema
posebnom zakonu, zadrZzava se katastarska Cestica postojeCe zgrade prije njene
rekonstrukcije, odnosno prije izgradnje pomocne zgrade, kao njena gradevna Cestica.

Za zgrade ozakonjene prema posebnom propisu, izgradene ili rekonstruirane bez akta
kojim se odobrava gradenje, odnosno protivnom tom aktu, a dijelom se nalaze na
povrSinama javne namjene, gradevna Cestica se za dio izgraden na povrSinama javne
namjene odreduje prema stavku 1., a za dio koji je izgraden na povrSinama drugih
namjena prema stavcima 2. i 3. ovoga Clanka.

Za pomoc¢ne zgrade ozakonjene prema posebnom propisu, koje nisu izgradene na
katastarskoj Cestici osnovne zgrade, gradevna Cestica se odreduje prema stavcima 1.,
2. ili 4. ovoga Clanka.

Clanak 86.c

Za postojece gradevine koje su protivne planskoj namjeni i/ili urbanom pravilu
omogucéuje se rekonstrukcija gradevina unutar postojeceg GBP-a, omogucuje se:
poboljSavanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, izvodenje kosog ili
zaobljenog krova radi sanacije ravnog krova s nadozidom do 0,6 m, promjena namjene
gradevine ili samostalne uporabne cjeline osim u stambenu namjenu, spajanje
posebnih dijelova zgrade u jedan posebni dio. Garaze nije moguce prenamijeniti u
druge namjene.

Clanak 87.

Program za izradu, odnosno izmjenu i dopunu, urbanistickog plana uredenja, program
za provedbu javnog natjeCaja izraduje Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba ili
druga ovlastena osoba u suradnji sa Zavodom.

Programe iz prethodnog stavka verificira nositelj izrade, a utvrduje gradonacelnik
Grada Zagreba.
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ODREDBE ZA PROVEDBU

radni prikaz
Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog plana Sesveta
s ozna¢enim Izmjenama i dopunama 2026.

Tumaé oznaka:
tekst odredbi koji se ne mijenja
brisanic tel o .

novi tekst koji je dodan izmjenama i dopunama

vracen tekst koji je bio izbrisan izmjenama i dopunama
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. TEMELJNE ODREDBE

(4)

()

(1)

(2)

Clanak 1.

Donosi se Generalni urbanistiCki plan Sesveta (u nastavku teksta: Generalni
urbanisticki plan), to ga je 2003. izradio Gradski zavod za planiranje razvoja Grada i
zastitu okolisa.

Donose se Izmjene i dopune Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta (u nastavku
teksta: Izmjene i dopune Generalnoga urbanistiCkog plana), sto ih je izradio Gradski
zavod za prostorno uredenje 2006.

Donose se Izmjene i dopune Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta (u nastavku
teksta: Izmjene i dopune Generalnoga urbanisti¢kog plana), sto ih je izradio Zavod za
prostorno uredenje Grada Zagreba u suradnji s nositeljem izrade Gradskim uredom za
strategijsko planiranje i razvoj Grada 2008.

Donose se Izmjene i dopune Generalnoga urbanisti¢kog plana Sesveta (u nastavku
teksta: Izmjene i dopune GUP-a Sesveta), Sto ih je izradio Zavod za prostorno uredenje
Grada Zagreba u suradnji s nositeljem izrade Gradskim uredom za prostorno uredenije,
izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet 2013. godine.

Donose se Izmjene i dopune Generalnoga urbanisti¢kog plana Sesveta (u nastavku
teksta: Izmjene i dopune GUP-a Sesveta), Sto ih je izradio Zavod za prostorno uredenje
Grada Zagreba u suradnji s nositeljem izrade Gradskim uredom za prostorno uredenje,
izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet 2015. godine.

Donose se Izmjene i dopune Generalnoga urbanisti¢kog plana Sesveta (u nastavku
teksta: Izmjene i dopune GUP-a Sesveta), Sto ih je izradio Zavod za prostorno uredenje
Grada Zagreba u suradnji s nositeliem izrade Gradskim uredom za gospodarstvo,
ekoloSku odrzivost i strategijsko planiranje 2024. godine.

Donose se Izmjene i dopune Generalnoga urbanisticCkog plana Sesveta, Sto ih je
izradio Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba u suradnji s nositeljem izrade
Gradskim uredom za gospodarstvo, ekoloSku odrzivost i strategijsko planiranje 2026.
godine.

Clanak 2.

Generalnim se urbanistiCkim planom, u skladu sa Strategijom-i prostornog razvoja
Republike Hrvatske, Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske i Prostornim
planom Grada Zagreba, utvrduje temeljna organizacija prostora, zastita prirodnih,
kulturnih i povijesnih vrijednosti, koriStenje i namjena povrsina s prijedlogom uvjeta i
mjera njihova uredenja.

Generalni urbanisticki plan sadrzi nacin i oblike zastite i koristenja, uvjete i smjernice
za uredenje i zastitu prostora, mjere za unapredivanje i zastitu okoliSa, podrucja s
posebnim i drugim obiljezjima, te druge elemente vazne za podrucje Sesveta.
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POLAZISTA | CILJEVI

(1)

(2)

(1)

Clanak 3.

Prostor Sesveta razvijat ¢e se i obnavljati usporedno i u meduzavisnosti s
uravnotezenim, ravnomjernim i kvalitativnim razvojem Grada Zagreba, glavnoga grada
Republike Hrvatske, uz oCuvanje i razvijanje identiteta i individualnosti Sesveta.

Cilj prostornog uredenja Sesveta je zelena urbana obnova i konsolidacija njegova

urbanog teritorija, Sto ¢e se poticati sljede¢im planskim mjerama:

1. —dopunjavanjem (pogusc¢ivanjem) izgradenog teritorija;

2. -—oCuvanjem i uredivanjem neizgradenih prostora;

3. -poboljSavanjem urbane mreze i komunikacijskih sustava, posebice javnog
prometa prijevoza, s osloncem na postavke odrzive mobilnosti, te prometnog
povezivanja sa Zagrebom;

4. -unapredivanjem sustava urbanog uredenja, gospodarenja prostorom i
razvijanjem kvalitetne gospodarske strukture;

5. -—ocCuvanjem povijesnih i prirodnih vrijednosti, te sustavnim evidentiranjem i
sanacijom ugrozenih vrijednosti zastiCene povijesne jezgre i drugih nositelja
povijesnog identiteta;

6. omogucavanjem rjeSenja koja pridonose lokalnoj primjeni europskih zelenih
politika, primjene smjernica vezanih na prilagodbu klimatskim promjenama i ciljeve
dekarbonizacije, Sto se osobito odnosi na razvoj sustava zelene infrastrukture,
primjenu rjeSenja koja pridonose povecanju otpornosti na klimatske promjene,
primjenu rieSenja temeljenih na prirodi, poticanje kruznog gospodarenja prostorom
i zgradama te koristenje obnovljivih izvora energije.

Clanak 4.
Generalni urbanistiCki plan donosi se za gradevinsko podruCje Sesveta utvrdeno
Prostornim planom Grada Zagreba, povrSine 1.816ha i za planiranih

60.000 stanovnika.

Granice Generalnoga urbanistickog plana prikazane su na kartografskim prikazima iz
Clanka 5. tocke B ove odluke.

Clanak 5.

Generalni urbanisticki plan sastoji se od:
A Tekstualnog dijela u knjizi pod nazivom Generalnl urbanlstlckl plan Sesveta-s

B Graflckog duela—lzmjene—kdepkme—GeHeFaMGga—wbanﬁnekeg—paqa—Seweta
2008- koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:5.000 i to:

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

2.  MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.a PROMETNA MREZA

3.b  KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Energetski sustav, posta i telekomunikacije

3.c KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
Vodnogospodarski sustav i gospodarenje otpadom

4.a UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
Urbana pravila

4b UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
Zasticeni i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra
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4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
Podrucja primjene planskih mjera zastite

(2)4) 1zmjene i dopune Generalnoga urbanistickog plana Sesveta 2026. sastoje se od:

A Tekstualnog dijela u knjizi pod nazivom:-lzmjene—i-dopune-Generalhoga
urbanistickog plana-Sesveta2015. Odredbe za provedbu — izmjene i dopune
2026.

B Grafickog dijela-lzmjene i dopune Generalnoga urbanisti€kog plana Sesveta
2015. koji sadrzi kartografske prikaze u mjerilu 1:5.000, i to:

1. KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA — izmjene i dopune-2045- 2026.

2. MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI — izmjene i
dopune-2015- 2026.

3.a PROMETNA MREZA — izmjene i dopune-2015. 2026.

3.b  KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, posta i
telekomunikaeije sustav elektronickih komunikacija — izmjene i dopune
2045- 2026.

3.c KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav i
gospodarenje otpadom — izmjene i dopune-2045- 2026.

4.a UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Urbana
pravila — izmjene i dopune-2015- 2026.

4b UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Zasti¢eni
i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra — izmjene i dopune
2045- 2026.

4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja
primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune-2645. 2026.

C Obvezniprilozi-Obrazlozenja izmjena i dopuna Generalnoga urbanistickog plana
Sesveta 2026.

(3)5) Izmjene i dopune Generalnoga urbanistickog plana iz stavka-4- 2. ovoga €lanka
ovjerene peCatom Gradske skupstine Grada Zagreba i potpisom predsjednika Gradske
skupstine Grada Zagreba sastavni su dio ove odluke.

(449 Elaborat GUP Sesvete |. Konzervatorska podloga nepokretna kulturna dobra, II.
Evidentirani dijelovi prirode s uvjetima uredenja i koristenja (Gradski zavod za zastitu
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spomenika kulture i prirode, 2001., revizija 2003.) i kartografski prikaz Plan zona
ugrozenosti, u mjerilu 1:10.000, prilozi su Generalnome urbanistiCkom planu.

(5)18) Elaborat GUP Sesvete |. Konzervatorska podloga nepokretna kulturna dobra,

izmjene (Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, listopad 2004.), prilog
je lzmjenama i dopunama Generalnoga urbanistickog plana Sesveta iz 2006. godine.

(6)+1H Elaborat GUP Sesveta Konzervatorska podloga zastita nepokretnih kulturnih

(1)

dobara (Gradski zavod za zastitu spomenika kulture i prirode, revizija 2010., izmjene i
dopune 2012.) i kartografski prikaz Plan zona ugrozenosti, u mjerilu 1:10. 000 prilozi

su—Generalhome—urbanistiCkom—plany  Izmjenama i dopunama Generalnog

urbanistickog plana Sesveta iz 2013. godine.

Elaberati—Elaborat ,GUP SESVETE - konzervatorska podloga, revizija 2010.,
izmjene i dopune 2012., revizija 2023., revizija 2025.“ prilog je Izmjenamaldopunama

Generalnog urbanlstlckog plana Sesveta iz 2026 godlne—a—elaberat—l—AgﬂkuI%uwcm

Elaborat ,Agrikulturni krajobraz Grada Zagreba, zelena infrastruktura i rjeSenja
utemeljena na prirodi: 1. etapa Studija zelene infrastrukture i rjeSenja temeljenih
na prirodi za urbano podrucje Sesveta (GUP SE)“ podloga je lzmjenama i
dopunama Generalnog urbanisti¢kog plana Sesveta iz 2026. godine.

Clanak 6.

Izrazi i pojmovi koji se koriste u smislu ove odluke imaju sljedece znacenje:
1. balkoni, lode, istaci - dijelovi gradevine; iskljucivo u viSim etazama (osim u
individualnim gradevinama gdje su moguci i u prizemlju), konzolno izbaceni izvan

graéevneg—ara%tea—pnzemﬁa ravnine procelja;
. —balkeni-su-otvoreni-dio-gradevine;-balkon je vanjski dio etaze zgrade,

odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije strane, a koji moze biti u
ravnini dvaju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine;

1.2. —lode-su-otvoreni-natkriveni-dijelovi-gradevineloda je vanjski dio etaze

zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom,;

pogled-susjednim-gradevinamaristak procelja je zatvoreni unutarnji dio
etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja zgrade/gradevine;
2. 3-dijelovi (etaze) gradevine:
2.1. 3-4-podzemna etaza:

2.1.1. —podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan
vise od 50% svog volumena u kona¢no uredeni zaravnani teren i
kojem se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena;

2.1.2. —iznimno;—tehnic¢ki podrum bez namjene moguce je izvesti ispod

- S\ ilipri lja (P . { tehnicki pod
bez-namjene,—ako ga zahtijeva geomehanicki izvjestaj za gradnju
gradevine (tehnicki podrum se ne uracunava u iskaz GBP-a, ali uz
uvjet da je potpuno ukopan u postojeci teren).
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2.2. 3.2-nadzemne etaze - su suteren (S), prizemlje (P), kat (K) i potkrovlje
(Pk) ili uvuceni kat

sveym—p#eeehem—&van—terena— dIO zgrade odnosno gradevme kOJI je

ukopan do 50% svoga obujma u konacno uredeni i izravnani teren;

22.2. —prlzemlje (P) Je—d+e—g¥aéewne—e|j4—se—pmstepn~34~azl4qepeﬁedne—na

zgrade, odnosno gradevine Cija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog i izravnanog terena ili najvise
1,5 m iznad najnize kote konac¢no uredenog i izravnanog terena ili dio
zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena;

2.2.3. —kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine Ciji se prostor nalazi
izmedu dva stropa iznad prizemlja;

2.2.4. —potkrovlje (Pk)-oblikovane kosim-izaoblienim krovom-moze-imatt
najvecu-visind-nadeozida-120-em- je dio zgrade, odnosno gradevine koji

se nalazi iznad suterena, prizemlja ili zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije viSaod 1,2 m
mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije. Potkrovlje oblikovano
kosim krovom mozZe imati maksimalni nagib 35°, a najveca visina
sljemena krovova drugih oblika (ba¢vasti i sl.) odreduje se na nacin da
je ista kao da se izvodi kosi krov nagiba 35°;

2.2.5. —uvucéeni kat (Uk) - najviSi kat oblikovan ravnim krovom ciji zatvoreni
ili natkriveni dio iznosi najviSe 75% povrSine dobivene vertikalnom
projekcijom svih zatvorenih nadzemnih dijelova gradevine. Na ravnim
terenima i onima nagiba do 12° uvlagenje je obavezno s uli¢ne strane;

2.2.6. galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne ejeline—ifik
funkeionalne-jedinice odvojen zasebnim podom unutar etaze, a njena
povrsina ne smije biti veca od 75% neto povrSine etaze;

2.2.7. tehnicka etaza - prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen
isklju€ivo smjestaju i razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen
boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i stvari; gradi se
samo u visokim gradevinama,;

3. 4-Generalni urbanisticki plan Sesveta (Generalni urbanisticki
plan) - prostorni plan koji se, u skladu—sa—zakerem s posebnim propisima iz
podrucja prostornog uredenja, donosi za gradevinsko podrucje dijela naselja
Sesvete (urbani dio) granice kojega su odredene Prostornim planom Grada
Zagreba

4. gradski vrtovi - dio sustava zelene infrastrukture i organizirani projekt urbanog
vrtlarenja Grada Zagreba koji podupire, prati i kontrolira nadlezni gradski ured i
kojim se privremeno slobodna gradska zemljiSta daju gradanima na privremeno
koristenje. Gradske vrtove osim u planiranim zonama zastithog zelenila moguce
je kao privremeno KkoriStenje organizirati na neizgradenim povrSinama drugih
namjena sukladno gradskoj odluci;
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6.-gradevinska (bruto) povrsina - GBP zgrade - je zbroj povrSina mjerenih u
razini podova svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk, Uk—uvuéenikat)
odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama, koja se

izraunava prema posebnom proplsu—u—keje—se—ne—uraeunwa—pewsma—dﬂela

10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

gradevinski pravac je linijja kojom se odreduje najmanja udaljenost procelja
gradevine od regulacijske linije;

gradevna cestica je u nacelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u
prostoru, veli€ina i pristup na prometnu povrSinu sukladan prostornom planu,
odnosno posebnim propisima iz podrucja prostornog uredenja;

gustoé¢a stanovnistva—{Gnst) (Gst) — odnos planiranog broja stanovnika u
obuhvatu urbanistickog plana uredenja i povrSine—ebuhvata tog urbanistickog
plana uredenja;

40--individualna gradevina - gradevina najvece visine tri nadzemne etaze, pri
¢emu se treca etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvu€eni kat, s moguc¢nosc¢u gradnje
podzemne etaze; broj samostalnih uporabnih jedinica za individualnu stambenu
gradevinu odreden je Clankom 33. ove odluke;

9—1—1—|nterpolacua g#adma—na—g#aéesmej—eesfem—keja—se—nalaa—u—preteﬂe
—gradnja
zgrade u prete2|to |zgradenom ullcnom potezu na gradevnOJ cest|C| smjestenoj
izmedu dvije veé izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i
uglovna gradevna Cestica;

10-12-izgradenost gradevne €estice - odnos tlocrtnih povrsina svih gradevina
na gradevnoj Cestici i ukupne povrSine gradevne Cestice, definirana koeficijentom
izgradenosti (kig), izraZzen u postocima;

+1+—13-izvorni urbanisti¢ki plan - plan po kojem se pocelo graditi naselje;

12—14-koeficijent iskoristivosti—gradevne—cestice—(ki} (kis) - odnos
gradevmske (bruto) povrsme [ povrsme gradevne cestlce keeﬂe&ent—rskens%wesﬂ
13—koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto)
povrSine nadzemnih etaZa svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne
Cestice;
44 —koridor posebnog rezima vodotoka-petoka - povrSina na kojoj se nalaze
zatvoreni (zacijevljeni) dijelovi vodotoka, od koje se moze oblikovati gradevna
Cestica i smjestiti prirodni teren, ali unutar koje se ne moze graditi gradevina,
pomocéna gradevina, uredivati parkiraliSte;pedizatiograda i sl.;
45—koridor ulice:
16.1.za gradsku autocestu prema kartografskim prikazima: prostor unutar
kojeg se osniva gradevna Cestica prometnice, Cije se regulacijske linije,
u pravilu, poklapaju s linijama koridora,
16.2.—za planirane ulice osnovne uli€ne mreze: prostor unutar kojeg se
osniva gradevna Cestica ulice, kojeg se regulacijske linije u pravilu
poklapaju s linijjama koridora,
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16.3.—~za postojece ulice osnovne uli€ne mreze: postojeCe stanje
izvedenosti prometne povrsine;
17. 46—krovna kugéica - dio krovne konstrukcije iznad ravnine krovne plohe, ukupna
duZina krovnih kucica moze biti do jedne treCine duZine pripadajuceg procelja
gradevine;

18. 47—lokalni uvjeti - su prirodne, funkcionalne, ambijentalne i oblikovne posebnosti
i vrijednosti (primjerice: reljef, voda i zelenilo; posebno vrijedni dijelovi prirodne
bastine i kulturno-povijesnih gradevina i cjelina; karakteristicni i vrijedni pogledi i
slike mjesta; ambijenti, mjesta okupljanja i sastajanja ljudi te pojedine gradevine;
trgovi, ulice i drugi javni prostori; veli€ina i izgradenost gradevnih Cestica, nacin
gradnje, prometna, komunalna i infrastrukturna opremljenost; druge posebnosti i
vrijednosti, o kojima pri zahvatima u prostoru ili pri izradi detaljnijih prostornih
planova treba voditi racuna). Prostorni obuhvat za kojega se utvrduju lokalni uvjeti
za zahvate u prostoru u pravilu je uli¢ni potez ili dio ulicnog poteza (predmetna
strana ulice izmedu dva prometna krizanja ili potez odreden 75 m lijevo i desno od
mjesta zahvata);

19. 48—manja infrastrukturna gradevina - gradevina i/ili uredaj infrastrukture u
distribucijskoj mrezi (npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili
slicna gradevina koja je dio distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se

moze graditi i postavljati na prostorima u skladu s ovom odlukom i tehnoloskim

potrebama,;

. 49-—nacelna lokacija - sadrzaj, u pravilu, drustvene djelatnosti i posebne
namjene, koji je obvezan u prostoru; to€an polozaj, odnosno lokacija i povrSina
gradevne Cestice odreduje se urbanistiCkim planom uredenja;—a,—iznimno;

iolovit oo | bloka:

21. 20--nadstresnica - gradevina koja natkriva prostor (iznimno zatvorena s jedne
strane kada se postavlja uz glavnu, pomoc¢nu gradevinu, potporni zid ili medu
susjedne gradevne Cestice);

21_nis i inia niski tevina:

22. niska gradevina - gradevina visine do Cetiri nadzemne etaze, pri Cemu se Cetvrta

etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvu€eni kat, s moguénoséu gradnje podzemnih
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etaza; broj samostalnih uporabnih jedinica za nisku stambenu gradevinu odreden
je ¢lankom 33. ove odluke;

23. 22.—niz—gFade¥na - e}e#na—ed—na}manje—tﬁ—meéusebne—pﬁslen}ene—g%aéewne' i i je—tri i i i

ejelew{eﬂesenjegltaéexm&ejehﬂe—sklop zgrada na tri |I| viSe gradevne cestlce u

nizu na kojima su krajnje poluugradene zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe
ugradenih zgrada, od kojih svaka ima direktan pristup na javhoprometnu povrsinu;
24. 23-23-anositelj izrade - struno upravno tijelo Grada Zagreba nadlezno za
obavljanje stru¢nih-administrativaih poslova u vezi s izradom nacrta prijedloga i
nacrta konacnog prijedloga prostornog plana, osim same izrade tih nacrta, te
admmlstltahm—peslev&admlnlstratlvnlh poslova u vezi s |zradom i donoSenjem
prostornog plana-i ;
ool e
25. 24-—paviljon - gradevina koja natkriva prostor u funkciji javnog koristenja
neizgradenih povrsina (Z, Z1, Z2);
26. 25--poluugradena gradevina - gradevina kojoj se jedna bocna strana nalazi na
medi gradevne Cestice, a s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu Cesticu
ili javnu povrsinu), uz gradevinu moze biti prislonjena pomocna gradevina;
27. 26.--pomoc¢na gradevina - gradevina koja namjenom upotpunjuje individualnu i
nisku gradevinu (garaze, spremista ogrijeva i druge pomocne prostorije sto sluze
za redovnu uporabu gradevme prostorl za rad, bazeni, mehan|2|ran| parklrnl
sustavi, Ijetne kuhlnje)

28. 27—postojeca gradevina - gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole
ili drugoga odgovarajuceg akta i svaka druga gradevina koja je s njom izjednacena
prema posebnim propisima iz podrucja gradnje;

29. 28.postojeca—katastarska—Cestica parcelacija - cestica—evidentirana—Cestice
evidentirane katastarskim planom, u odredbama ovog plana prvenstveno se
odnosi na raspored Cestica nastao, u pravilu, temeljem izvornih urbanistickih
planova dovrSenih naselja (primjerice Dubec, Novo Brestje i dr.);

30. 29-postojece stanje izvedenosti prometne povrsine - prometna povrsina koja
se kao takva u naravi koristi, odnosno: katastarska Cestica prometne povrsine
evidentirana u katastarskom operatu; ili dio druge katastarske Cestice na kojemu
je kao stvarni nacin uporabe u katastarskom operatu evidentirana prometna
povrsina ili prometna povrSina ucrtana u odgovarajucoj geodetskoj podlozi;

31. 30—predvrt je ozelenjenl prirodni teren |zmedu regulacuskog i gradevmskog
vca c“:Je je uredenje deflnlrano urbanim praV|I|ma ove odIuke—eg#aéen—prema

32. 31+—priustivo stanovanje - stanovanje planirano prema posebnom propisu;
odnosi se na sustav mjera kojima se kroz razliCite modele subvencioniranja
osigurava stambeni prostor dostupan Sirokom spektru stanovnistva €iji prihodi ne
omogucuju rjeSavanje stambenog pitanja po trziSnim uvjetima;
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33. 32-31-prirodni teren - neizgradena povrSina zemljista (gradevne Cestice),
uredena kao zelena povrsina bez podzemne ili nadzemne gradnje i natkrivanja,
parkiranja, bazena, teniskih igralista i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje
prirodne upojne povrsSine s ciliem ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodbe
klimatskim promjenama; ako se vatrogasni pristup izvodi kao ozelenjeni teren zbog
njegove slabije upojnosti uslijed nabijenosti tla u prirodni teren raCuna se 50%
njegove povrsine;

34. 33—prodavaonica robe dnevne potrosnje - nespecijalizirana prodavaonica
pretezito hranom, picem i duhanskim proizvodima prema posebnom propisu;

35. 34—prometna povrsina - povrSina javnhe namjene; te, kada je to omoguceno
odredbama ove odluke, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevne CcCestice ili
povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza za pristup do gradevne
Cestice;

pretezito individualnih gradevina;

37. prostori mjesSovite gradnje - prostori planirani urbanistickim planom uredenja
kojim je moguce odrediti razli€ite uvjete gradnje odnosno tipologije (individualne,
niske i visoke gradevine);

38. prostori niske gradnje - podrucja gdje je postojeca i planirana gradnja pretezito
niskih gradevina;

39. prostori visoke gradnje - podrucja gdje je postojeca i planirana gradnja pretezito
visokih gradevina;

40. 35—punionica goriva - javno dostupna gradevina s mjestima za punjenje
motornih vozila alternativnim gorivima;

41. 36-regulacijska linija - linijja koja razgraniCava prometnu povrSinu od povrsina
drugih namjena prema posebnom propisu iz podrucja prostornog uredenja;

42. 37-rekonstrukcija gradevine/zgrade - prema posebnom propisu iz podrucja
gradnje, izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini kojima se
utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja
uskladenost te gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje
radova radi promjene namjene gradevine ili tehnolo8kog procesa i sl.), odnosno
izvedba gradevinskih i drugih radova na ruSevini postoje€e gradevine u svrhu
njezine obnove; pri rekonstrukciji se ne smiju ukloniti najmanje temelji i dio najnize
etaze postojece gradevine;

43. 38-32-rezervacija prosirenja postojece ulice - prostor rezerviran za proSirenje

postojeCe prometne povrSine ulice, unutar kojega do realizacije proSirenja ulice

nije moguéa gradnja gradevina, sadnja visokog raslinja; niti uredenje potrebnih
parkiraliSna mjesta ili prirodnog terena odredenih ovom odlukom; Sirina prostora

rezervacije proSirenja postoje¢e ulice odredena je ¢lankom 38. ove odluke ili

kartografskim prikazima;

44. 39-rjeSenja utemeljena na prirodi (NBS, od engl. Nature-based solutions) -
rieSenja koja su nadahnuta i podrzana prirodom, a koja su troskovno ucinkovita,
istovremeno pruzaju ekoloske, socijalne i ekonomske dobrobiti i pomazu u jaCanju
otpornosti. Takva rjeSenja donose viSe prirode i raznolikiju prirodu i prirodna
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obiljezja i procese u gradove, krajolike i morske pejzaze putem zahvata koji su
lokalno prilagodeni, u€inkoviti i sustavni;

40--samostalna uporabna jedinica u smislu odredbi ovog plana je svaki posebni
dio gradevine koji predstavlja samostalnu stambenu jedinicu (stan) ili poslovni
prostor (npr. trgovina, ured, servisne i ugostiteljske usluge, smjestajna jedinica
ugostiteljsko-turisticke namjene — apartman). Garaze, garazna mjesta i drugi
posebni dijelovi u funkciji osnovne gradevine koji mogu biti etazirani kao
samostalne uporabne cjeline ne smatraju se samostalnim uporabnim jedinicama;

41 -33.-samostojeéa—slobodnostojeca gradevina - gradevina koja sa svih
strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu), uz
gradevinu moze biti prislonjena pomoc¢na gradevina;

42-terasa je otvoreni vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine, koji se nalazi
uz ili na toj zgradllgradevml

43.-34-tihi obrt -
prometom-ne-ometa-stanovanje—obrt koji se sukladno posebnom propisu moze
obavljati u stambenim prostorijama te drugi obrti koji nemaju negativan utjecaj na
okolni prostor bukom, neugodnim mirisom, prometnim optere¢enjem i sl. Sto
podrazumijeva primjerice, ali ne iskljuCivo, usluge informacija i komunikacija,
raCunovodstvene usluge, frizerske, kozmeticke i sli¢ne usluge, opti¢arske usluge,
proizvodnju i prodaju nakita, krojaCke i obucarske usluge, elektroni¢ke usluge,
usluge precizne mehanike, manje radionice za popravak raCunala, elektroniCke
opreme, bicikla i sl.;

44-35-tlocrtna povrsina gradevine (TP)-povrSina dobivena vertikalnom
projekcijom svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih nadzemnih
dijelova gradevine, osim balkona, na gradevnu Cesticu, ukljuCujuéi nadzemni dio
podruma i nadstrednicu prema ¢lanku 35. ove odluke i terase u prizemlju kada su
one konstruktivni dio podzemne etaze;

45-trgovacki centar - prodajni objekt povrSine prodajnog prostora vece od
3000 m? namijenjen trgovini na malo i drugim usluznim djelatnostima s
jedinstvenom upravom i organiziranim parkiraliStem za osobne automobile kupaca
unutar gradevne Cestice/a centra;

46-trgovacko-usluzni centar stambenog susjedstva - u smislu odredbi ovog
plana je planirana prostorna i funkcionalna cjelina, koja se sastoji od gradevine, ili
skupine gradevina, ukupnog GBP-a najvise 1.500 m?, i uredenog javnog prostora
(maniji trg, pjeSacke povrsine, djecje igraliste i sl.) koji sluzi kao mjesto okupljanja;
primarno pjeSacke dostupnosti, namijenjen prvenstveno zadovoljavanju
svakodnevnih potreba lokalnog stanovniStva za opskrbom i usluznim
djelatnostima;

47—-ugostiteljski sadrzaji - podrazumijevaju poslovno-usluznu namjenu bez
smjestaja (restorane, barove i sl.) koji se razvrstavaju i kategoriziraju prema
posebnom propisu;

48-36.-ugradena gradevina - gradevina kojoj se dvije bocne strane nalaze na
medama gradevne Cestice okomitima ili priblizno okomitima na regulacijsku liniju,
a s drugih strana ima neizgradeni prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu
povrsinu), uz gradevinu moze biti prislonjena pomoéna gradevina;

49-37--UPU - urbanisticki plan uredenja;

50-38--urbana matrica - mreza javnih prostora, ulica, trgova i drugih povrSina
neophodnih za ostvarivanje drugih namjena u prostoru;

51+-39-urbani blok - dio gradskog prostora omeden< sa svih strana ulichom
mrezom ili drugim javnim prostorom (trg, park, javne zelene povrsine i sl.);
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57. 82-vijenac gradevine - gornja kota stropne konstrukcije najviSe etaze gradevine
izuzev uvucenoga kata i potkrovlja kod kojih se uzima gornja kota atike ili nadozida;
58. 563.-40-visina gradevine (h) mjeri-se— visinska razlika izraZzena u metrima od
konacno zaravnanog i uredenog terena uz procCelje gradevine na njegovu najnizem
dijelu do najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno

vrha nadozida potkrovlja; naweea—wsma—etaze—za—eb#aeun—wsme—graéewne—

59. 42--visoka gradevina - gradevina od Cetiri i viSe nadzemnih etaza s moguénosc¢u
gradnje podzemnih etaza;

60. vodotok sa zastitnim koridorom - povrSine vodnog dobra koje obuhvacaju
vodotok i zastitni pojas (koridor) odreden sa svrhom odrzavanja rezima i propisane
kvalitete vode;

61. 54-44.zamjenska gradevina - prema posebnom propisu iz podru¢ja gradnje,
nova gradevina izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice odnosno obuhvata u
prostoru, yz-wvjet-da-kojom se bitho ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj
na okoli§ dotadasnje gradevine-;

62. 55-Zavod - Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba.

Il. ODREDBE ZA PROVOBDENJE PROVEDBU

UVJETI ODREDPIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

(1)

Clanak 7.

Uvjeti odredivanja koriStenja povrSina za javne i druge namjene u Generalnome
urbanistiCkom planu su:

~temeljna obiljezja prostora te ciljevi razvoja urbane kulture i razvoja Sesveta;
~valorizacija postojece prirodne i izgradene sredine;

—odrzivo koriStenje i kvaliteta prostora i okoliSa i unapredivanje kvalitete Zivota;
~postojeci i planirani broj stanovnika;

—poticanje razvoja pojedinih prostornih cjelina;

~povecanje broja radnih mjesta na podrucju Sesveta;

~racionalno koristenje infrastrukturnih sustava.

NoOGORRWN =
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KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA

Clanak 8.

(1) Povrsine javnih i drugih namjena razgranicene su i oznacene bojom i planskim znakom

na kartografskom prikazu 1. Keristenje-i-namjena-prostora KORISTENJE | NAMJENA
PROSTORA — izmjene i dopune 2026., u mjerilu 1: 5.000 i to:

1. Stambena namjena (zuta) S
2. MijeSovita namjena taarencasta) M
3. MijeSovita-pretezito stambena namjena (narancasta) M1
4. Javna i drusStvena namjena: (crvena)
4.1. -socijalna D2
4.2. -zdravstvena D3
4.3. -—predskolska D4
4.4. -8kolska D5
4.5. -vjerska D8

4.6. —povrSine na kojima su moguée sve javne i
drustvene namjene (sve navedene i druge javne
i druStvene namjene: upravna, visoko uciliste i
znanost, kultura, HP/—gradevine drzavnih i
gradskih upravnih tijela, gradevine javnih
ustanova kojima je osnivaC drzava ili grad,
politiCke organizacije, diplomatska
predstavnistva s  moguénoS¢u  gradnje
rezidencijalne gradevine, kongresni centri,

i alizirant odao I . . Kolid
HodrZivi-razvel—sportsko rekreacijske dvorane,

vatrogasne postaje i sl.) D
5. Gospodarska namjena: {jubicasta) G
5.1. —poslovna namjena K
5.2. -ugostiteljsko turisticka namjena T
5.3. trznica TR (znak)
6. Sportsko rekreacijska namjena (zelena) R
6.1. Sportsko rekreacijska namjena — golf igraliste (zelena) R1
7. Javne zelene povrsine: {zelena)
7.1. —javni park 21
7.2. -—sesvetske Sume Z2
7.3. tematska zona Z3
8. Zastitne zelene povrsine zelens) Y4
9. Posebna namjena fjubiéasta) N (znak)
10. PovrsSine infrastrukturnih sustava {bijela) IS
11. Groblje (znak)
12, bedne oo noe onn Lerbetlenlonan
Vodotok sa zastitnim koridorom Vv
e
13.44- Koridor posebnog rezima vodotoka-peteka (svijetloplava)
14.465- Koridor posebnog reZzima dalekovoda e

(2) GUYP-em-Generalnim urbanistickim planom su detaljno odredene granice mjeSovite
gospodarske namjene koje su nacelno planirane Prostornim planom Grada Zagreba.
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(3) Daljnje razgraniavanje unutar namjena iz ovoga C¢lanka mogucée je izradom
urbanistickih planova uredenja ili aktima za provedbu prostornih planova.

1. STAMBENA NAMJENA - S

Clanak 9.

(1) Na povrSinama stambene namjene postojece i planirane gradevine su stambene ili
pretezito stambene.

(2) Na povrSinama stambene namjene mogu se graditi gradevine i uredivati prostori i za
prateCe sadrzaje:

~prodavaonice

~robe dnevne potrosnje;

—predskolske ustanove i Skole;

~ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi;

~druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju

(esebre-usluge;—kulturni sadrzaji, vjerske zajednice, poslovni prostori uredi, tihi

obrti, sportsko rekreacijski sadrzaji i povrsine i sl.);
6. -javne i zastitne zelene povrsine i djecja igralista.

(3) Prateci sadrzaji iz prethodnoga stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a
njihova povrsina moze biti najvise 20% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici.

(4) Postojeci prateci sadrzaji vec€i od propisanih mogu se zadrzati, ali bez poveéavanja.

(5) Na zasebnoj gradevnoj Cestici mogu se graditi: predSkolske ustanove, Skole, ustanove
zdravstvene zastite, domovi umirovljenika, zgrade za kulturu te se mogu uredivati
manji parkovi.

(6) Na zasebnoj gradevnoj cCestici veliCine do 1,0 ha mogu se graditi predskelske
ustanove,—Skole,—ustanove zdravstvene—zastite-socijalne—skrbi,—prodavaonice robe
dnevne potrosnje, vjerske gradevine, manje elektroenergetske i komunalne gradevine,
sportsko rekreacijski sadrzaji i povrSine, te javne i zastitne zelene povrsine i djec€ja
igralista.

(7) Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi gradevine za proizvodnju,
skladista, usluzne djelatnosti Sto oneciS¢uju okoli§ (servisi), ugostiteljstvo, odnosno
sadrzajl kOjI bukom mlrlsom | |nten2|vn|m prometom smetaju stanovanju —Pestejeet

aRhLON=

2. MJESOVITA NAMJENA - M

Clanak 10.

(1) Na povrSinama mjeSovite namjene postoje¢e su gradevine stambene, stambeno-
poslovne ili poslovne, dok su planirane gradevine stambeno-poslovne ili poslovne, a
mogu biti i stambene u skladu s urbanim pravilima ove odluke.

(2) Pod poslovnom namjenom podrazumijevaju se trgovacki, usluzni i uredski sadrzaiji.

(3) Na povrSinama mjeSovite namjene mogu se graditi gradevine i uredivati prostori i za:
—javnu namjenu;

~trznice, manje robne kuce, hotele;

~-ugostiteljstvo;

~komunalne gradevine i uredaje;

-sport i rekreaciju;

RN
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~javne garaze;
~posebnu namjenu;
—~javne i zastitne zelene povrsSine i djecja igralista;

~benzinske postaje i punionice goriva;-esim-u-peovijesnojjezgri-Sesveta;

10. —vatrogasne postaje.

Na povrSinama mjeSovite namjene ne mogu se graditi trgovacki kompleksi, te skladista
kao osnovna namjena, osim priru¢nih skladista.

©CONS

3. MUESOVITA - PRETEZITO STAMBENA NAMJENA - M1

(1)

(2)

Clanak 11.

Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene, postojece i planirane
gradevine su pretezito stambene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne smetaju
stanovanju.

Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene mogu se graditi gradevine i

uredivati prostori i za:

~prodavaonice robe dnevne potro$nje do najvise 500 m? GBP;

—predskolske ustanove i Skole;

~ustanove za zdravstvenu zastitu i socijalnu skrb;

~tihi-obrti-ustuge demacinstvima 111

—politicke—-drustvene organizacije, udruge gradana i sadrzaje kulture (izloZbeni

prostori i sl.), vjerske zajednice;

~poste, banke i slicno;

trznice;

~sadrzaji-sadrzaje posebne namjene;

~sport i rekreaciju na otvorenim prostorima i u manjim dvoranama bez gledalista;

0. —~druge namjene koje dopunjavaju stanovanje, ali mu istodobno ne smetaju
(esebre-usluge-ordinacije, poslovni prostori, uredi, razna predstavnistva i drugo);

11. —ugostiteljstvo;

12. —javne garaze;

13. —javne i zastitne zelene povrsine i djecja igralista.

PratecCi sadrzaji iz prethodnog stavka mogu biti u sklopu stambene gradevine, a njihova

povrsina moze iznositi najvise do 30% ukupnog GBP-a na gradevnoj Cestici. Postojeci

prateci sadrzaji veci od propisanih mogu se zadrzati, ali bez povecavanja.

Na zasebnoj gradevnoj Cestici-velicine-do-1;0-ha mogu se graditi predSkolske ustanove

i Skole, ustanove za zdravstvenu zastitu i socijalnu skrb, vjerske-gradevinei-gradevine

djelatnosti kulture, gradevine-poesebre-namjene,-trgovacko-usluzni centri stambenog

susjedstva, te se mogu uredivati sportsko-rekreacijski sadrzaji-i, igraliSta; i javne i
zastitne zelene povrSine;—javne—garaze,—te—manje—elekiroenergetske—i—koemunalhe
gradevine—+uredaji. Na zasebnim gradevnim Cesticama veliCine do 1 ha mogu se
graditi i uredivati ostali sadrzaiji iz stavka 2. ovoga Clanka.

Na povrSinama mjeSovite pretezito stambene namjene ne mogu se graditi veéi
trgovacki centri koji svojim opsegom premasuju potrebe stambenog susjedstva, obrti

s nepovoljnim utjecajem na okolis, proizvodne gradevine—za—preizvodnju—i—obrt,
gradevine za gospodarenje otpadom, skladiSta i drugi sadrzaji koji zahtijevaju

mtenzwan promet ili na drugi naCin smetaju stanovanju.

arLOD=
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(6)AH Na povrsinama mjeSovite pretezito stambene namjene postojeée se garaze ne
mogu prenamijeniti.

4. JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA - D

Clanak 12.

(1) Na povrSinama javne i druStvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i
drustvenu namjenu i prateCe sadrzaje.

(2) Gradevine za javnu i drustvenu namjenu mogu biti:

- upravne D1
1. -socijalne D2
2. -zdravstvene D3
3. -predskolske D4
4. -Skolske D5

e b7
5. -vjerske D8
6. -povrsine na kojima su moguce sve javne i druStvene namjene (sve

navedene i druge javne i druStvene namjene: HFV.-gradevine drzavnih
i gradskih upravnih tijela, gradevine javnih ustanova kojima je osnivac
drzava ili grad, politicke organizacije, diplomatska predstavniStva s
moguénosScu gradnje rezidencijalne gradevine, kongresni centri,

sportsko rekreacijske dvorane, vatrogasne postaje i sl.) D

(3) U gradevinama javne i drustvene namjene mogu se graditi i prostori za sadrzaje sto
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se u njima obavlja.

(4) Gradevine odnosno sadrzaji predSkolske i Skolske namjene mogu se graditi i uredivati
na povrSinama svih javnih i drustvenih namjena.

(54 Na povrSinama na kojima su moguce sve javne i drustvene namjene (D) mogu se
graditi manje elektroenergetske i komunalne gradevine i autobusni kolodvor s prate¢im
sadrzajima (trgovacko-poslovnim i ugostiteljsko-turisti¢kim).

(6)5) Na povrSinama javne i drustvene namjene moguce je uredenje parkova i djecjih
igraliSta, a nije dopustena gradnja stambenih ni poslovnih gradevina.-re—meogu-se

it I . I evine.

dozvoljeno je postavljanje kioska i pokretnih naprava i privremenih gradevina sukladno
odredbama posebne gradske odluke.

5. GOSPODARSKA NAMJENA - G

Clanak 13.
(1) Za gospodarsku-namjenu-gospodarske sadrzaje i djelatnosti planom su odredene-su
povrsine:
aonsnhodarcska namiana
HU\JV\JUUI v TTarT IJUI LAY

G
1. —poslovne namjene K
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2. gospodarske namjene G,
3. -ugostiteljsko-turistiCke namjene T

v

(2)4) Na povrSinama poslovne namjene — K mogu se graditi gradevine za-sledece
sadrzaje: poslovne, upravne, uredske, trgovacke, usluzne i komunalno-servisne

sadrzaje te-peslovni hoteli.

(36} Na povrsSinama poslovne namjene— (K) mogu se graditi gradevine i za druge

sadrzaje:

1. —prodavaonice, izloZbeno-prodajni prostori i gradevine slicnih sadrzaja;

2. -ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu;

3. -—elektroenergetske i komunalne gradevine i uredaiji, te prometne gradevine i javne
garaze;

4. -sportsko-rekreacijski sadrzaiji;

5. -uredskiprosteri-istrazivacki centrii gradevine javne i drustvene namjene, te drugi
sadrzaji koji upotpunjuju osnovnu namjenu;

6. —javne i zastitne zelene povrsine;

7. -benzinske postaje i punionice goriva-;

8. objektii postrojenja za istrazivanje i eksploataciju geotermalnih voda u energetske
svrhe.

(4) Na povrSinama poslovne namjene (K) ne mogu se graditi proizvodne gradevine,
gradevine za djelatnosti gospodarenja otpadom, obrti s nepovoljnim utjecajem na
okoli§, samostalne skladiSne gradevine-skladista i drugi sadrzaji koji razinom buke,
intenzivnim prometom i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, smetaju
okolini i umanjuju uvjete rada i boravka na odnosnim Cesticama, te stanovanja u
susjednim zonama. SkladisSni prostori mogu se graditi isklju€ivo kao prateci sadrzaj u
funkciji osnovne poslovne djelatnosti, unutar gabarita osnovne gradevine ili kao
pomocna gradevina na istoj gradevnoj Cestici.
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(5) Na povrSinama gospodarske namjene — G mogu se graditi i urbanistickim planovima
uredenja planirati gradevine poslovne namjene — K iz stavka 2. ovog C¢lanka i
proizvodne namjene — | (industrijske gradevine, obrtniCki i gospodarski pogoni svih
vrsta, skladiSne gradevine i skladiSni prostori te poslovni, uredski i trgovacki sadrzaji
koji upotpunjuju osnovnu proizvodnu djelatnost).

(6) Na povrSinama gospodarske namjene (G) mogu se graditi gradevine i za sadrzaje iz
stavka 3. ovog €lanka te rasadnici i vatrogasne postaje.

(7)6) Na povrSinama ugostiteljsko-turisticCke namjene — T mogu se graditi: hoteli;
izletiSta, kampovi; te-ugestiteljski ostali objekti i sadrzaji prema posebnom propisu o
ugostiteljskoj djelatnosti.

6. SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - R, R1

Clanak 14.

(1) Na povrSinama sporta i rekreacije mogu se smijestiti sportsko-rekreacijski sadrzaiji.

(2) Povrsine sporta i rekreacije dijele se, ovisno o poloZaju u prostoru i vrsti sporta i
rekreacije, na povrSine na kojima se mogu graditi-zatverene—ili-otvorene sportske
gradevine (otvorene ili zatvorene, s gledalistem/tribinom ili bez, natkrivenim ili
nenatkrivenim) i drugi prateci prostori $to upotpunjuju osnovnu namijeru i sluze njoj, te
na povrsine na kojima se mogu uredivati otvorena igralista, uz koja je moguce uredenje
gledalista samo kao dio uredenja terena/krajobraznog rjeSenja, bez natkrivanja, s
manjim-prateéim prostorima (garderobe, sanitarije, manji ugostiteljski sadrzaji).

(3) lznimno, u zoni zahvata planirane namjene sport i rekreacija oznake (R) na lokaciji
sportsko-rekreacijskog kompleksa Sesvete utvrduje se mogucnost izvodenja zahvata
ukljuc€ivanjem pratecih prodajno-poslovnih sadrzaja.

(4) Povrsina sporta i rekreacije — R1 ureduje se kao golf igraliSte s manjim-—pratecim
sadrzajima.

7. JAVNE ZELENE POVRSINE
Clanak 15.

JAVNI PARK - 21

(1) Javni park je javni neizgradeni—krajobrazno uredeni prostor oblikovan planski
rasporedenom vegetacijom-previadavajuce vegetacijskom komponentom i sadrzajima
temeljno ekoloskih i estetskih obiljezja, namijenjen Setnji i odmoru gradana.

(2) Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike prostora, kontaktne
namjene i potreba za formiranjem ekolosko, edukativno estetskih i rekreativnih
povrsina.

(3) Tipologija javnog parka odredena je nacinom i razinom opremljenosti sadrzajima,
gradevinama i drugom opremom. Prema tipologiji javni se parkovi diferenciraju na
gradske parkove i parkove susjedstva.

SESVETSKE SUME - Z2.

(4) Sesvetske Sume su Sume kojih su funkcionalno-oblikovne karakteristike definirane
njihovim prirodnim obiljezjima.
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Sesvetske Sume moguce je oblikovati kao parkovne povrSine tako da se
gospodarenjem zadrzi izvorna struktura Sume, uz moguc¢nost opremanja samo onim
sadrzajima koji ¢e imati naglaseniju rekreativnu funkciju od opée korisnih funkcija
Sume.

Razinu opremanja i povrSinu Sume $to Ce se opremati sadrzajima odreduju tijela
nadlezna za upravljanje Sumama i za zastitu prirode.

Uredenje povrSina posebne namjene na podrucju Sume NovoselCina omogucuje se
prema posebnim propisima.

TEMATSKA ZONA - 23

(8)
(9)

Tematske zone su povrSine s naglaSenom vegetacijskom (krajobraznom)
komponentom u kojima je moguca izgradnja niskog intenziteta.

Na povrSinama tematske zone (Z3) mogu se graditi gradevine javne i drustvene
namjene (kulturne, znanstvene, tehnoloSke, memorijalne, rekreacijske i ostale)
ugostiteljsko-turisti¢ke (hoteli) i sportsko-rekreacijske namjene s prate¢im sadrzajima
Sto upotpunjuju osnovnu namjenu, kao i manje infrastrukturne gradevine te uredivati
javni parkovi i trgovi prema urbanom pravilu u ¢lanku 69. ove odluke.

8. ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Z

(1)

Clanak 16.

Zastitne zelene povrsine su povrsine oblikovane radi potrebe zastite i oCuvanja okoliSa
(potoCne doline, tradicionalni krajolici, zastita rubova Sume, zastita od buke i druge
tampon zone).

U zonama zastitnih zelenih povrSina uz prometnice radi zastite od buke i Stetnih
emisija, preporucljivo je saditi drvorede ili grupe visokog zelenila.

Clanak 17.

Brisan.

10. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - IS

(1)

(4)

Clanak 18.

Povrsine infrastrukturnih sustava su povrSine na kojima se mogu graditi kemunalne
infrastrukturne gradevine i uredaji-infrastrukiurne-gradevine na posebnim prostorima i
gradevnim Cesticama, te povrsine predvidene za linijske; i povrSinske--druge-prometne
infrastrukturne gradevine.

fzaimnoe—na-Na gradevnim se Cesticama uz gradevine iz prethodnoga stavka mogu

graditi i—peslevne—gradevine—{uredske i prate¢e); gradevine vezano uz obavljanje
osnovne djelatnosti infrastrukturnih sustava.

Na povrSinama predvidenima za gradnju komunalnih gradevina i uredaja te
infrastrukturnih gradevina, na posebnim prostorima i gradevnim Cesticama mogu se
graditi trafostanice 110/x kV, plinske regulacijske (PRS), razdjelne (RS) i blokadne
(BS) stanice, te ispostave za dezurne sluzbe.

Na povrSinama predvidenima za linijske; i povrSinske i-druge-prometne-infrastrukturne
gradevine mogu se graditi:
1. -autobusni kolodvor i stajalista;
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-zeljeznicki kolodvor i stajaliSta s prate¢im sadrzajima;

—parkiraliSta, javne garaze i garaze;

-~benzinske postaje i punionice goriva s prate¢im sadrzajima;

~zeljezniCke gradevine i koridori s pratec¢im sadrzajima;

~ulice i trgovi;-

biciklistiCcke prometne povrsine;

rieSenja utemeljena na prirodis;

objekti i postrojenja za istrazivanje i eksploataciju geotermalnih voda u energetske
svrhe.

Na povrSinama infrastrukturnih sustava iz ovoga ¢lanka ne mogu se graditi stambene
gradevine.

CONSO RN

11. GROBLJE -{znak)

Clanak 19.

Postojece groblje u srediStu Sesveta zadrzava se u prostoru kao posebna parkovna
povrsina te se u tom smislu i ureduje.

12. VODNO-DOBRO--potoci; kanali-VODOTOK SA ZASTITNIM KORIDOROM -V

(1)

(2)
(3)

preplsana—kvaqllieeta—veda—Potom Trnava Cucerska reka Vugrov potok Sopnlca

Crnec, Kobiljak i drugi otvoreni vodotoci odredeni su namjenom Vodotok sa zastitnim
koridorom (V) koja obuhvaca vodotok i povrSine potrebne za odrzavanje rezima i
propisane kvalitete vode.

Potoci se, u pravilu, ureduju otvorenog korita i prirodnog toka. Vodotoci na osobito
vrijednim podrucjima ureduju se pejsazno u skladu s nacelima renaturalizacije.

Na potocima i u njihovu neposrednom okoliSu potrebno je oCuvati postojece biljne i
Zivotinjske vrste.

Clanak 20.a

Brisan.

14. KORIDOR POSEBNOG REZIMA VODOTOKA-POTOKA

Clanak 21.

Korldorom posebnog re2|ma vodotoka—peteka oznacene su povrSine na kopma se
nalaze n , [

odnosno zacuevljenl potoci.
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15. KORIDOR POSEBNOG REZIMA DALEKOVODA

Clanak 22.

(1) Koridorom posebnog rezima odredena je najmanja udaljenost od dalekovoda koja se
mora postovati prigodom gradnje gradevina.

(2) Kod nadzemnih elektroenergetskih vodova gradevina mora biti udaljena sukladno
posebnom propisu nadleznog javnopravnog tijela, a najmanje udaljenosti-ed-esi-su:
navedene se u ¢lanku 48. ove odluke.

L | osi DV 110 K\ nai e 10 itz

16. ZAHVATI KOJE JE MOGUCE PLANIRATI U SVIM NAMJENAMA
Clanak 22.a

(1) Na povrSinama svih namjena Sto su utvrdene Generalnim urbanistiCkim planom
Sesveta-mogu se graditi ulice, trgovi, djedja igralista, parkovi, biciklisticke prometne
povrsine, pjeSacke staze, pjeSacko-biciklisticki mostovi, infrastrukturna mrezZa i manje
infrastrukturne gradevine (elektrodistribucijske trafostanice 10(20)/0,4 kV, punionica
za motorna vozila na elektricni pogon i sl.), i-komunalne gradevine i spremnici za
komunalni otpad te uredaji i mjerne postaje za pracenje kakvoée-kvalitete zraka.

(2) Postava reklamnih panoa i info panoa te pokretnih naprava omogucuje se na
povrSinama svih namjena, u skladu s posebnom gradskom odlukom, a u slucaju
postave panoa na zelenim povrSinama u sustavu zastite od Stetnog djelovanja voda
potrebno je ishoditi +tposebne uvjete Hrvatskih voda. U zastithom pojasu autoceste nije
dopustena postava reklamnih panoa s vizualnih efektima.

(3) Na povrSinama svih namjena u okviru postoje¢e parcelacije do privodenja planom
utvrdenog koristenja i namjene prostora omogucuje se uredenje otvorenih prostora u
javnom koriStenju (uredenje djecjih i sportskih igraliSta, neasfaltiranih parkiralista,
parkova i igraliSta za pse, gradskih vrtova), ali bez gradnje gradevina i sadnje visokog
zelenila koji mogu onemoguciti realizaciju planirane namjene. Iznimno, dozvoljena je
gradnja gradevina kada su iste funkcionalno potrebne za realizaciju dozvoljenih
sadrzaja otvorenih prostora u javnom koristenju kao Sto je primjerice gradnja igralista,
javne rasvjete, ograda oko igralista i slicno, a Sto ovisi o dinamici realizacije i
vremenskom horizontu privodenja namjeni.

RAZGRANICENJE NAMJENA POVRSINA | URBANIH PRAVILA

Clanak 23.
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(2)

(3)

(7)

Graficki prikazi osnovnog Plana 2003. godine izradeni su na Hrvatskoj osnovnoj karti
u mjerilu 1:5000 u tada vazecem sluzbenom koordinatnom sustavu te nisu u potpunosti
prilagodeni katastarskim podlogama ni novim tehni¢kim mogucnostima preklapanja
suvremenih podloga. Stoga je pri provedbi Plana potrebna struéno utemeljena
interpretacija grafickih elemenata Plana uzimajuci u obzir podloge i izvorno mjerilo na
kojem je Plan raden te stvarno stanje u prostoru.

Detaljno razgrani€enje izmedu pojedinih namjena povrSina i urbanih pravila, granice
kojih se grafickim prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se urbanistiCkim
planom uredenja ili aktima za provedbu prostornih planova.

U pogledu primjene ovog Clanka odnosno primjene mogucnosti razgranicenja namjena
povrsina razlikujemo:

1. gradive namjene (S, M, M1, G, K, T);

2. uvjetno gradive namjene (D, D2, D3, D4, D5, D8, R, R1, IS, groblje);

3. negradive namjene (Z1, Z2, 2723, Z, V).

Kada se postoje¢a prometnica snimljena kao nerazvrstana cesta ne poklapa s
prometnicom prikazanom u grafickom dijelu plana kao relevantan podatak uzima se
postojeCa prometnica uz uvjet da je time osigurana planska Sirina koridora.

Gradevna Cestica za odredeni zahvat u prostoru moze se temeljem razgranicenja
oblikovati od jedne ili viSe katastarskih Cestica koje se nalaze u razliitim gradivim
namjenama uz uvjet da je veci dio gradevne Cestice unutar osnovne namjene.

Kada je povrSina katastarske Cestice unutar gradive namjene manja od minimalne
Cestice definirane urbanim pravilom (ali ne manja od polovice minimalne povrSine)
gradevna Cestica moze se oblikovati i od ostatka katastarske Cestice koji se nalazi u
negradivoj namjeni. UrbanistiCki parametri za tako oblikovanu gradevnu cesticu
odreduju se prema minimalnoj gradevnoj Cestici definiranoj urbanim pravilom, a glavnu
je gradevinu potrebno smjestiti u dijelu Cestice gradive namjene.

Kada je povrSina katastarske Cestice unutar gradive namjene manja od minimalne
Cestice definirane urbanim pravilom (ali ne manja od polovice minimalne povrsine)
gradevna Cestica moZze se oblikovati i od ostatka katastarske Cestice koji se nalazi u
uvjetno gradivoj namjeni, uz uvjet da je prethodno ishodena suglasnost nadleznog
gradskog upravnog tijela da su predmetni zahvati prihvatljivi u odnosu na za$titu
javnog interesa. UrbanistiCki parametri za tako oblikovanu gradevnu Cesticu odreduju
se prema minimalnoj gradevnoj Cestici definiranoj urbanim pravilom, a gradevine je
potrebno smjestiti u dijelu Cestice gradive namjene.

Gradevna Cestica unutar uvjetno gradive namjene moze se formirati od katastarskih
Cestica koje odgovaraju planiranoj zoni pri ¢emu je moguce izostavljanje dijelova
rubnih katastarskih Cestica koje su samo manjim dijelom u zoni uvjetno gradive
namjene. Moguce je pripajanje ostataka Cestica koje se nalaze u drugim gradivim
namjenama ili negradivim namjenama. Moguce je formirati gradevnu Cesticu i samo
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od dijela zone pod uvjetom da se na preostalom dijelu uvjetno gradive namjene moze
formirati gradevna Cestica dovoljne veliCine koja omogucuje gradnju.

Gradevne Cestice koje su formirane u skladu sa stavcima 6., 7. i 8. ovog ¢lanka moraju
imati direktni pristup s prometne povrSine. Formiranje gradevnih Cestica temeljem
razgraniCenja nije dopusSteno za Cestice koje prometni pristup ostvaruju pravom
sluznosti sto bi dovelo do formiranja drugog reda gradnje uz postojecu ulicu.

Suglasnost iz stavka 7. ovog Clanka izdat ¢e se ako se razgrani€enjem na povrSini
uvjetno gradive namjene osiguraju uvjeti za planirane zahvate u skladu s prostornim
potrebama, pravilima struke i naCelima prostornoga uredenja.
U slu€aju kada se odreduje gradevna Cestica i/ili se utvrduju urbanisti¢ki parametri na
podru€ju primjene dva ili vise urbanih pravila, primjenjuje se urbano pravilo Cije
podrucje primjene pokriva veci dio povrSine gradevne Cestice.

UVJETI UREDENJA PROSTORA ]
ZA GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | GRAD ZAGREB

(1)

(2)

Clanak 24.

Gradevine od vaznosti za Drzavu i Grad Zagreb - prometne, komunalne, proizvodne i
sportske gradevine, objekti i postrojenja za istraZivanje i eksploataciju geotermalnih
voda u energetske svrhe, gradevine javne i druStvene namjene, nepokretna kulturna
dobra, te gradevine posebne namjene - grade se i rekonstruiraju u skladu s namjenom
prostora i posebnim propisima.

Gradevine od vaznosti za Drzavu i Grad Zagreb mogu se smjestiti na povrSinama
mjesSovite namjene, mjeSovite - pretezito stambene namjene, javne i drustvene
namjene, gospodarske namjene, poslovne namjene, sportsko-rekreacijske namjene,
posebne namjene, te na povrSinama infrastrukturnih sustava.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 25.
Gradevine gospodarskih djelatnosti mogu se smijestiti na povr§inama gospodarske

namjene (G K, T)—G—peereame—nam,Lene—K— [ mjesowte namjene (M M1).—M;

Smjestaj, odablr djelatnostl i tehnologua uskladit ¢e se s mjerama zastite okollsa [
drugim prostornim karakteristikama, s tim da je dopustena gradnja gospodarskih
gradevina koje nisu energetski zahtjevne, prometno su primjerene, zasnovane su na
novim tehnologijama iimaju-tradicijska-obiljezja-u-ovemprostord u skladu su s lokalnim
uvjetima.

Od najvecega gospodarskog znacenja je gospodarska zona Sesvete za koju ¢e se
urbanistiCkim planom uredenja odrediti zastuplijenost pojedinih gospodarskih
djelatnosti i pratecih sadrzaja.

Gospodarske gradevine koje se grade na povréinama mjesovite namjene (M, M1), gdje
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djelatnosti u ovim gradevinama ne smiju prelaziti najviSe dopustene razine buke, ne
smiju ispustati Stetne emisije u zrak iznad propisanih grani¢nih vrijednosti te ne smiju
generirati uCestali promet teskih teretnih vozila.

Uvjeti smjestaja i gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti odredeni su urbanim
pravilima ove odluke i prikazani su na kartografskim prikazima 1.-KeriStenje-Hramjena
prostora KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA - izmjene i dopune 2026., 2.-Mreza

gospodarskin—i—drustvenih—djelatrostt MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH

DJELATNOSTI — izmjene i dopune 2026. i 4.a-Uvjeti-zakoristenje;-uredenje-i-zastitu
prostera— UVJETI ZA KORISTENJE, UREDPENJE | ZASTITU PROSTORA, Urbana

pravila — izmjene i dopune 2026., u mjerilu 1:5.000.

Projektiranje apartmana u stambeno-poslovnim zgradama provodi se u skladu sa
Clankom 33. ove odluke.

UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

(1)

(2)

)

(4)

(6)

Clanak 26.

U Generalnome urbanistickom planu osigurani su prostorni uvjeti za smjestaj i razvoj
sustava drustvenih djelatnosti: predskolskih ustanova, osnovnih i srednjih Skola,
visokih uciliSta, znanstvenih institucija, gradevina kulture i sporta, zdravstvenih i
socijalnih ustanova, uprave, vjerskih gradevina, te drugih gradevina javnog interesa.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se smijestiti u zone javne i drustvene namjene
(D, D2, D3, D4, D5, D8), stambene namjene (S), mjeSovite namjene (M), mjeSovite
pretezito stambene namjene (M1), gospodarske namijene (G, K, T) i sportsko-
rekreacijske namjene (R, R1).

Uvjeti smjeStaja i gradnje gradevina drusStvenih djelatnosti odredeni su urbanim
pravilima ove odluke i prikazani su u kartografskim prikazima 1.-KeriStenje--namjena
prostora KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA — izmjene i dopune 2026., 2.-MreZa

gospodarskih—i—drustvenih—djelatnosti MREZA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH

DJELATNOSTI — izmjene i dopune 2026. i 4.a-Uvjeti-zakoriStenje;-uredenjei-zastitu
prostora UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Urbana

pravila — izmjene i dopune 2026., u mjerilu 1:5.000.

U kartografskim su prikazima lokacije predskolskih ustanova, osnovnih Skola, te
zdravstvenih i socijalnih ustanova prikazane kao definirane zone u izgradenim
podrucjima i kao nacCelne lokacije na prostorima-revih-regulacija za koje je propisana
obaveza izrade urbanistiCkoga plana uredenja.

U definiranim zonama javne i druStvene namjene meguéaje-gradnja novih gradevina
moguca je na temelju cjelovitoga prostornog rieSenja zone. Rekonstrukcija postojecih
gradevina moguca je na postojecoj gradevnoj Cestici. Cjelovito prostorno rjeSenje zona
sadrZi i projekt krajobraznog uredenja otvorenih povrsina.

Nacelne lokacije su obveza za cijelo podrucje na kojem se nalaze, a njihov to€an
polozaj i povrsina definiraju se urbanistickim planom uredenja koji su-je obveza za

predmetno podrudje, a iznimno i ¢cjelovitim prostornim riesenjem urbanog bloka.
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Predskolske ustanove, osnovne i srednje sSkole

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

(7)

(9)

(10)

Clanak 27.

Predskolske ustanove (djeCje jaslice i vrtiCi) i osnovne Skole planiraju se tako da
zadovolje potrebe odredenog podrucja, odnosno da se njihovim rasporedom stvore
optimalna gravitacijska podrucja i tako omoguéi jednakomjerna dostupnost svim
potencijalnim korisnicima.

Gravitacijska udaljenost za predskolske ustanove u pravilu iznosi 200 - 400 m, iznimno
do maksimalno 1000 m, a za osnovne Skole 400 -600 m, ovisno o gustoci
naseljenosti.

Potrebe za predskolskim ustanovama, osnovnim i srednjim Skolama odreduju se na
temelju pretpostavljenog udjela djece u odnosu na broj stanovnika.

Prigodom gradnje predskolskih ustanova primjenjuju se sljedeéi normativi:

1. -broj djece predskolske dobi odreduje se s 8 % broja stanovnika, s tim da je
obuhvat predskolskim ustanovama 90 %;

2. -veli¢ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura, u pravilu, 30 m?
gradevnog zemljista po djetetu, a iznimno manje, ali ne manje od 15 m? po djetetu,
uzimajuci u obzir lokalne uvjete, te ako se zemljiSte nalazi uz uredene javne zelene
povrSine na kojima je mogucée organizirati siguran boravak djece;

3. -prostorni kapaciteti gradevine odreduju se sukladno posebnim propisima;
odnosno dje&ji-vwtic-optimalne-zgrada djecjeg vrtica maksimalne veli€ine ima ed-4£
do 20 odgojnih skupina redovitoga programa ili 346-do 400 djece ukupno.

Najveca etazna visina predskolskih ustanova je dvije nhadzemne etaze, a iznimno tri.
Moguca je gradnja podzemne etaze.

fznimno,predskelske-Predskolske ustanove mogu biti zasebne cjeline u sklopu drugih

gradevina javne i druStvene namjene, stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih

gradevina i sportskih gradevina, prema posebnim uvjetima gradskoga upravnog tijela

nadleznog za obrazovanje. U navedenom sluCaju potrebno je osigurati minimalno

15 m? vanjskog prostora po djetetu na sigurnoj udaljenosti ne vecoj od 100 m. Vanjski

prostor je vlastita gradevna cCestica ili iznimno otvorena zelena povrSina u javhom

koristenju.

Prigodom projektiranja i gradnje osnovnih Skola primjenjuju se sljedeéi normativi:

1. -broj djece Skolske dobi odreduje se s 10 % broja stanovnika;

2. -veliina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura najmanje 30 m? po
uc€eniku, a iznimno 20 m? po uceniku, ovisno o lokalnim uvjetima;

3. -prostorni kapacitet osnovnoskolske gradevine odreduje se sukladno posebnim
propisima.

Prigodom gradnje srednjih Skola primjenjuju se sljedeci normativi:

1. -prostorni kapacitet srednjoskolske gradevine odreduje se sukladno posebnim
propisima;

2. -veli€ina gradevne Cestice odreduje se tako da se osigura 20 - 40 m? po uceniku,
uzimajuci u obzir lokalne uvjete.

Osnovni standard Skolskog prostora treba osigurati rad Skole u jednoj smjeni, a

iznimno, do stvaranja potrebnih uvjeta, omogucuje se rekonstrukcija postojecih Skola

koje imaju organiziran rad u dvije smjene.

Prigodom odredivanja lokacija za predskolske ustanove, osnovne i srednje Skole mora

se osigurati dostupnost prilaza i prijevoza te sigurnost kretanja djece.
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(11) Lokacija gradevine planira se na kvalitetnom terenu koji ¢e omogucéavati boravak djece
na otvorenome, uz koriStenje ozelenjenih i igralistima organiziranih povrSina s
primjerenom mikroklimom (primjerena udaljenost od jakih prometnica, proizvodnih
pogona, vecih parkiraliSnih povrsina ili drugih mikroklimatski nepovoljnih situacija).

Zdravstvo i socijalna skrb

Clanak 28.

(1) Postojece gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb proSirivat ¢e se i adaptirati u skladu
s prostornim moguénostima, a gradnja novih odredit ¢e se prema potrebama, u skladu
s posebnim standardima i na lokacijama uskladenima s planom koriStenja i namjene
prostora te urbanim pravilima ove odluke.

(2) Lokacija na kojoj ¢e se graditi zdravstvena odnosno, socijalna ustanova mora biti

odabrana tako da pruza siguran pristup i kretanje, osobito—invalidnim osobama s
invaliditetom.

Kultura

Clanak 29.

(1) Vrste i povrSine za sadrzaje kulture koji nedostaju, moguce je realizirati u obliku
jedinstvenih gradevina na povrsinama javne namjene ili kao sistem kulturnih sadrzaja
na razlicitim lokacijama, povoljnima u odnosu na potrebe, smjeStenima u zonama
javne i drustvene namjene, stambene namjene, mjeSovite namjene—i, mjeSovite
pretezito stambene namjene, gospodarske namjene i sportsko-rekreacijske namjene.

(2) Gradnja spomenika, spomen obiljezja i sl. moguca je i unutar svih planiranih namjena,
uz uvjet formiranja kvalitetnih ambijentalnih mikroprostora.

Sport i rekreacija

Clanak 30.

Sportski sadrzaji (otvoreni i zatvoreni) gradit ¢e se prema potrebama i na lokacijama
uskladenima s planom koriStenja i namjene prostora.

Vjerske gradevine

Clanak 31.
(1) Nove vjerske gradevine grade se prema potrebama i na lokacijama u skladu s
koriStenjem i namjenom prostora.
(2) Na podru¢jima gdje se, zbog nove gradnje, nastanjuje vise od 5.000 stanovnika,
osiguravat ¢e se i omoguciti gradnja vjerskih gradevina.
(3) Manje kapelice, krizevi i sl. mogu se graditi i na javnim zelenim povrSinama i zastitnim
zelenim povrSinama predvidenima planom koriStenja i namjene prostora.
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Drugi sadrzaji javnog interesa

Clanak 32.
Drugi sadrzaji javnog interesa kao éto su znanstvene institucije uprava i pravosude

predstavnistva, planlraju se prema potrebama i u skladu s posebnim standardima na
lokacijama uskladenima s planom koriStenja i namjene prostora.

UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Uvjeti gradnje stambenih gradevina

(1)

(9)

(10)

(11)

Clanak 33.

Stambene se gradevine mogu graditi na povrSinama stambene - S, mjeSovite -
pretezito stambene namjene - M1 i mjeSovite namjene - M, a na nekim povrsinama
drugih namjena stanovanje je zastupljeno iznimno, kao pratec¢i sadrzaj.

Stambene se gradevine mogu graditi kao individualne, niske i visoke gradevine.

Individualna stambena gradevina je gradevina do tri nadzemne etaze, pri ¢emu se
treca etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, s moguc¢nos¢éu gradnje podzemne
etaZe, s najviSe tri stana-samostalne uporabne jedinice i GBP-om do 400 m?2.

Niska stambena gradevina je gradevina do Cetiri nadzemne etaZe, pri ¢emu se
Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat, s moguénos¢u gradnje podzemnih
etaZa, u pravilu, s viSe od tri-stana samostalne uporabne jedinice.

Visoka stambena gradevina je gradevina s Cetiri i viSe nadzemnih etaza, s
mogucénosSc¢u gradnje podzemnih etaza.

Priustivo stanovanje gradi se sukladno uvjetima gradnje stambenih gradevina i u
skladu s nacionalnim propisima, planovima i drugim aktima nacionalne i lokalne razine.

Kod gradnje novih stambenih i stambeno-poslovnih gradevina osigurati minimalne
sanitarne standarde: da svaki stan ima za ljetnog solsticija direktno suncevo
osvjetljenje od minimalno 2 sata na dan; gradnja stanova u podrumu nije moguca.

Do dono$enja nacionalnih smjernica za standarde stanogradnje prilikom gradnje
stambenih ili stambeno-poslovnih gradevina kao minimalni standard za projektiranje
stambenih jedinica koristiti prostorne standarde koji su odredeni u Pravilniku
minimalnih tehniCkih uvjeta za projektiranje i gradnju stanova iz Programa drustveno
poticane stanogradnje, odnosno drugim odgovaraju¢im vazec¢im propisom.

Prethodni stavak odnosi se i na projektiranje apartmana u stambeno-poslovnim
zgradama.

Stanovi ili apartmani koji se nalaze u zgradama s—viSe-ed-tri-samestalne-uporabne

jedinice-s tri ili viSe samostalnih uporabnih jedinica ne mogu se projektirati za viSe od
10 leZajeva i s viSe od 5 kupaonica.

Apartmani mogu zauzimati do 20% ukupnog GBP-a stambeno-poslovne zgrade, uz
nemogucnost preoblikovanja jedne izvorne stambene jedinice na manje
jedinice/apartmane.

(12)(6) Gradevine se mogu graditi samo uz rjeSenje priklju¢ka na prometnu povrsSinu prema

¢lanku 38. ove odluke, ako urbanim pravilima ove odluke nije propisano drugacije,

132



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026. _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

prikljuCaka na mrezu za opskrbu elektricnom energijom i vodom, te za odvodnju
otpadnih voda.

(13)¢A 1znimno, individualne stambene gradevine mogu se graditi s rjieSenjem opskrbe
vodom prema mijesnim prilikama te odvodnjom voda u nepropusnu sabirnu jamu,
ostalo prema prethodnom stavku

Nacin gradnje stambenih gradevina

(4)
()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Clanak 34.

Individualne se gradevine mogu graditi kao—samestejeée slobodnostojece,

poluugradene i ugradene-gradevine-u-hizy.
Niske se gradevine mogu graditi samo kao-samestejeée slobodnostojece gradevine.

Iznimno, ako je postojeca susjedna gradevina poluugradena, moguca je gradnja nove
niske poluugradene gradevine, s tim da ukupan GBP obje gradevine ne prelazi najveci
GBP-samestojeée slobodnostojece gradevine odreden urbanim pravilom.

Nacin gradnje nove gradevine i gradnja zamjenske gradevine odreduje se prema
veli€ini i obliku gradevne Cestice, a u skladu s urbanim pravilima ove odluke.

Individualna gradevina koja ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici mora biti
udaljena od mede te gradevne Cestice najmanje 3 m, ako urbanim pravilima nije
drugacije odredeno.

Ako niska gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici mora biti udaljena
od mede te gradevne Cestice najmanje 5 m, ako urbanim pravilima nije drugacije
odredeno.

Visoka gradevina mora biti udaljena najmanje polovicu svoje visine od meda
pripadajuée gradevne Cestice, osim od onih meda na koje je prislonjena i
javnoprometnih povrsina (ulica, trg), ako urbanim pravilima nije drugacije odredeno.

Ako individualna i niska gradevina nemaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici
mogu biti udaljene od mede te gradevne Cestice najmanje 1 m, ako urbanim pravilima
nije drugacije odredeno.

Otvorima se ne smatraju dijelovi vanjskog zida sagradeni-od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, +otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim
materijalom veli€ine 60 x 60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz
koje nije moguc vizualni kontakt.

Balkoni, lode, istaci, terase i otvorena stubiSta mogu se graditi do 1,2 m izvan
gradevinskog pravca. Ukupna duZzina istaka moze biti do jedne trecCine pripadajuceg
ulicnog procelja. Udaljenost balkona, loda, istaka, terasa i otvorenih stubiSta od meda
susjednih gradevnih Cestica propisana je urbanim pravilima ove odluke, ali ne moze
biti manja re-megu-se-graditina-udaljenestimanjolod 3 m-ed-mede-susjedne-gradevhe
€estice. Navedeno ograni¢enje ne odnosi se na gradnju uz medu na koju se gradevina
prislanja uz uvjet da se izvede zid prema susjednoj Cestici.

Detaljna pravila za uvjete i nacin gradnje stambenih gradevina odredena su u urbanim
pravilima ove odluke i-iskazana prikazana na kartografskom prikazu 4.a-Uvjeti-za

koristenje,—uredenje—i—zastitu—prostora—urbana—pravila UVJETI ZA KORISTENJE,
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UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Urbana pravila — izmjene i dopune 2026., u
mjerilu 1:5.000.

(12) Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici odreden je urbanim pravilima ove odluke.

(13) Gradevine nije moguce smjestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za prosirenje
postojece ulice.

Nacin gradnje pomo¢énih gradevina

Clanak 35.

(1) Na gradevnoj Cestici individualne i niske gradevine moze se graditi:

1. —pomocna gradevina koja namjenom upotpunjuje individualnu i nisku gradevinu,
(garaze i mehanizirani parkirni sustavi, ljetne kuhinje, spremista ogrijeva i druge
pomocne prostorije Sto sluZze za redovnu uporabu gradevine, te bazeni i
nadstresnice); visine najviSe dvije nadzemne etaze, pri Cemu je visina prve etaze
do 3,0 m, a druga etaza oblikuje se kao potkrovlje bez nadozida, ukupne visine do
sliemena najvise 5,0 m, s moguc¢nosc¢u gradnje jedne podzemne etaze;

2. -nadstreSnica—namijenjena—nadstreSnice ili pergole su namijenjene za
natkrivanje parkiralista, terasa, stubista, ulaznih prostora, otvorenih povrSina
gradevne éestice i sl.; naJvece ukupne povrsme 25 m? na gradevnOJ Cestici;

g#aéewnu)—ne—u#aewwa—se—u—GBILza—njezm njihov se smjesta;j prlmJenJUJu
odredbe za pomocéne gradevine.
(2) Gradevni-Gradevinski pravac pomocne gradevine, odnosno nadstresnice ili pergole, u
pravilu je iza gradevhog-gradevinskog pravca glavne gradevine.

(3) Iznimno, na kosom terenu garaza se moze graditi ispred glavne gradevine, odnosno
na regulacijskoj liniji ili na rubu rezervacije postoje¢e ulice, u skladu s lokalnim
uvjetima.

(4) Najmanja udaljenost-samestejeée slobodnostojece pomocne gradevine od susjednih
gradevnih Cestica mora biti 1 m, odnosno 3 m ako ima otvore prema susjednoj
gradevnoj Cestici.

(5) Poluugradena pomoéna gradevina mora biti prislonjena uz pomoénu gradevinu na
susjednoj gradevnoj Cestici, odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da-nagib-krova-rije
prema-susjednoj da se odvodnja oborinskih voda rijeSi na vlastitoj gradevnoj Cestici.

(6) Pomoc¢na gradevina u nizu mora biti dvjema stranama prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednim
gradevnim Cesticama.

(7) Nadstrednice, pergole i pomoéne gradevine ne mogu se smjestiti na dijelu gradevne
Cestice rezerviranom za proSirenje postojece ulice.

Uredenje gradevne Cestice

Clanak 36.

(1) Gradevne cestlce 0b|IkUjU se prema urbanlm praV|I|m ove odluke.
(2)

ade#a%lepelstajummmam&m{ewaqeu&u—pestejeeeﬁkterenu—Terase [ potporm zidovi

grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljezjima naselja. Gradnja mora biti takva
da se u najvecoj mogucoj mjeri sacuva postojeci reljef terena uz minimalno potrebne
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intervencije. Kota konacno uredenog terena uz procelje gdje se odreduje visina zgrade
moze biti viSa maksimalno 1,5 m u odnosu na prosjecnu visinsku kotu terena prije
gradnje. Najveca visina potpornog zida je 1,5 m. Ako je potrebno savladavanje vece
visine potporne zidove je potrebno izvesti kaskadno. Izuzetak je gradnja na strmim
terenima nagiba veceg od 30° i gradnja u zonama na kojima je potrebno sanirati klizista
te gradnja potpornih zidova uz ulaznu rampu u podzemnu garazu.

(3) Povrsina prirodnog terena iznosi najmanje 30% povrSine gradevne Cestice, osim ako
pojedinim urbanim pravilima nije propisano drugacije.

4 Gradevna cestlca |nd|V|duaIne gradevme uredu1e se: —u—prawtu—na#a@erenalan

u pravilu, na tradicionalan nacin uredenja okuénice, postujuéi funkcionalne i
oblikovne krajobrazne karakteristike, uz upotrebu udomacéenog biljnog materijala;
okucnica i predvrt hortikulturno se ureduju visokom i niskom vegetacijom;

ograde prema ulici se izraduju, u pravilu, kombinacijom ¢vrstog materijala i Zivice
ili prirodnog materijala (drvo), visine do najviSe 1,5 m; ako se ograda podize prema
ulici potrebno ju je odmaknuti 2,#6-m-od osi prometnice u skladu s odredbama
Clanka 38. ove odluke ili {preporuéljive}-predvrt urediti bez ogradivanja;

ograde izmedu gradevnih Cestica ne mogu biti vise od 2,0 m, a izgraduju se u
kombinaciji ¢vrstog materijala i zivice u svrhu osiguranja nuznog prozracivanja
okucnice; pune ograde od &vrstog materijala (zidane i sl.) mogu se izgradivati i
rekonstruirati samo ukoliko je takav nacin ogradivanja na odredenom podrucju u
skladu s lokalnim uvjetima; u zasticenim podrucjima uvjete i nacin ogradivanja
odreduje nadlezno tijelo zastite.

nalazi:

reZ|dencuaIn|m prostorlma (prema cIanC|ma 62.i63. ove odluke) svaka nova
gradevina mora imati prostore za vanjski boravak stanara koji se hortikulturno
ureduju visokom i niskom vegetacijom udomacenog biljnog materijala; gradevna
Cestica moze biti neogradena ili ogradena, u pravilu, niskom zivicom visine do 1 m.
u zonama i potezima urbaniteta svaka nova gradevina mora imati uredene
vanjske prostore za javno koriStenje koji upotpunjuju nestambene sadrzaje
prizemlja gradevine, te se hortikulturno ureduju visokom i niskom vegetacijom;
gradevna Cestica se, u pravilu, ne ograduje, izuzevsi djelomi€¢no niskom Zzivicom
visine do 1 m.
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(6) Gradevna cCestica visokih gradevina u pravilu se ne moze ogradlvatl Konacno
uredeni teren oko gradevine mora biti u najve¢oj mogucoj mjeri visinski ujednacen s
okolnim terenom, posebno s razinom prometnice, uz izbjegavanje nepotrebnih
visinskih barijera i razlika, skoSenja terena i sl.

(7)y44y Ograde, predvrtovi, terase, potporni zidovi, stube, kolne i pjeSacke rampe za pristup
gradevinama, bazeni, teniska igraliSta, potrebna parkiraliSna mjesta i prirodni teren
odreden urbanim pravilima ove odluke, kao i ostali elementi uredenja gradevne
Cestice, ne mogu se smjestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za proSirenje

postojece ulice i/ili u koridoru posebnog rezima potoka.

(8) Na gradevnoj se Cestici mogu graditi: bazen, suncaliSte, sportski tereni i sl. Potpuno
ukopani bazeni te suncaliSta i sportski tereni se ne uraCunavaju u izgradenost
gradevne Cestice.

(9)45) Na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za proSirenje postojece ulice moguce je
uredenje travnjaka, bez sadnje visoke vegetacije, te minimalnoga potrebnog pristupa
gradevini.

(10) Okucnice moraju biti uredene na nacin da se planira da najmanje 30% povrSine
prirodnog terena bude pokriveno kroSnjama kada stabla dosegnu vegetacijsku zrelost,
a Sto se obavezno prikazuje u grafiCkim prikazima u projektu za izdavanje akta za
gradenje kojima se daje rjeSenje uredenja gradevne Cestice.

UVJETI UTVRDIVANJA TRASA | POVI%éINA PROMETNE,
TFELEKOMUNIKACIJSKE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE, ]
ELEKTROENERGETSKE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

Clanak 37.

(1) Generalnim urbanistickim planom osigurane su povrSine i koridori infrastrukturnih
sustava, i to za:
1. —prometni sustav;
2. —telekemunikacije-elektroniCke komunikacije i poste;
3. -—vodnogospodarski sustav;
4. -—energetski sustav.

(2) Postojece i planirane trase vodova komunalne infrastrukture, ovisno o lokalnim i
tehnickim uvjetima, vodit Ce se u pravilu ozna¢enim koridorima u skladu s odrednicama
Clanaka 22.a,- 55. i 86. ove odluke. Lokalne i tehni¢ke uvjete za realizaciju komunalne
infrastrukture utvrduju nadlezne sluzbe.

(3) Koridori magistralnih elektroenergetskin vodova 110 kV i vodova komunalne
infrastrukture prikazani su nacCelno na kartografskim prikazima 3.b0 KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, posta i-telekomunikacije sustav
elektronickih komunikacija — izmjene i dopune 2026.; i 3.c KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav i gospodarenje otpadom —
izmjene | dopune 2026. Trase vodova komunalne, energetske i elektronicke
komunikacijske infrastrukture;—telekemunikacije i poste, koridori posebnog rezima

136



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

(4)

Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026. _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

dalekovoda i-peteka vodotoka, Generalnim urbanisti¢kim planom su odredeni u mjerilu
1:5000, njihov to€an polozaj provjerava se tijekom provedbe Plana u suradnji s
nadleznim javnopravnim tijelima. Za sve zahvate i zadrzavanje gradevina unutar
koridora posebnog rezima, za trase vodova komunalne infrastrukture—i
telekomunikaeije trasa | vodova elektronickin komunikacija, potrebno je ishoditi
posebne uvjete, odnosno potvrdu nadleznog javnopravnog tijela, koje raspolaze
podacima o tocnom polozaju trase, da je gradevina izgradena u skladu s posebnim
uvjetima iz nadleznosti tog javnopravnog tijela.

Infrastrukturni se sustavi grade prema posebnim propisima i pravilima struke, te
odredbama ove odluke.

PROMETNA MREZA

(1)

(2)
(3)

(4)

Clanak 37.a

Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i
uredivati:

~ulice i trgovi;

~javna parkiralista i garaze;

-zeljeznicke pruge;

-biciklistiCke-staze--trake prometne povrsineg;

~pjesacke povrsine;

rjeSenja utemeljena na prirodi;

~benzinske postaje i punionice goriva s pratecim sadrzajima,;

~prometni terminali i drugi prateci sadrzaji u funkciji prometa.

Ullce i trgovi, biciklistiCke-staze-i-trake prometne povrsine, te pjeSacke povrSine mogu
se uredivati i graditi na povrSinama svih namjena.

U kartografskom prikazu 3.a PROMETNA MREZA — izmjene i dopune 2026. odredeni
su koridori za ulicna i ZeljezniCko-ulicna CvoriSta, a detaljni visinski odnosi te
funkcionalna Sirina odredivat ¢e se urbanistiCckim planom uredenja ili posebnim
uvjetima javnopravnog tijela nadleznog za promet.

Za sve zahvate planirane unutar zastitnog pojasa ili na cestovnom zeml;jistu autoceste
potrebno je ishoditi posebne uvjete javnopravnog tijela nadleznog za autoceste.

L ONO IR WON

Ulice i trgovi

(1)

Clanak 38.

Generalnim urbanisti¢kim planom predvida se gradnja i uredenje wliénre-osnovne ulicne
mreze koja se sastoji od gradske autoceste (gradska obilaznica), glavnih gradskih
ulica, gradskih ulica, sabirnih ulica, te drugih nekategoriziranih ulica i rezerviranih
koridora.

drwerem—Osnovna ullcna mreza ucrtana Je na kartografskom prlkazu 3.a PROMETNA
MREZA — izmjene i dopune 2026. Gradnja osnovne uliéne mreze ili rekonstrukcija
postojece mreze omogucuje se i na prostorima/trasama koje nisu ucrtane u grafickom
dijelu plana, osobito kada se to odnosi na sustavno rjeSavanje pojedinih prometnih ili
prostornih problema od znacaja za grad ili drzavu.

Na podrucju cijelog Generalnoga urbanisticCkog plana planira se humanizacija i
transformacija postojece ulicne mreze podredene automobilskom prometu
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prioritizacijom pjeSackog i biciklistickog prometa u raspodjeli prometnih povrSina te
planiranjem zelenih zona uz preporuku koriStenja rjeSenja utemeljenih na prirodi.
Navedeno se posebno odnosi na uspostavu drvoreda i vegetacijskih pojasa duz
postojeCih sesvetskih prometnica: Zagrebacka cesta - Bjelovarska ulica — Sesvetska
cesta — Selska cesta — Kobiljatka cesta - Dugoselska cesta, Varazdinska cesta,
KaSinska cesta, BistriCka ulica, Ulica 144. brigade Hrvatske vojske, Strojarske ceste,
ulice Ive Politea, ulice Pere Pirkera, Slatinske ulice, Ulice Ljudevita Posavskog, Ulice
kneza Branimira i Industrijske ceste.

(4)3) Ukupna Sirina poprecnog profila, odnosno razmak izmedu regulacijskih linija ulice,
odredivat ¢e se sukladno kartografskom prikazu 3.a PROMETNA MREZA — izmjene |
dopune 2026., u mjerilu 1:5.000, a raspored povrsina unutar profila i njihovo tehnicko
oblikovanje na temelju posebnih uvjeta javnopravnog tijela nadleznog za promet.

(5)4) Povrsine planirane za gradnju ulica mogu se, prema potrebi, prosiriti, posebno radi
formiranja raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih ugibalista, posebnih traka za javni
prijevoz, podzida, nasipa i sli¢no.

(6)5) Nacelne Sirine koridora ili rezervacije proSirenja postoje¢e ulice za planirane
kategorije ulica odredene su za:

1. —gradsku autocestu 80 m;

2. -—glavnu gradsku ulicu 20-40 m;
3. -—gradsku ulicu 15-20 m;

4. -sabirnu ulicu 8,5-12 m.

(7)¢6} Iznimno, kad to prostorne okolnosti nalazu, ulice ¢e se graditi s poprecnim profilom
ili rezervacijom prosSirenja postojecCe ulice, koji za gradsku autocestu iznosi najmanje
50 m, za glavnu gradsku ulicu najmanje 15,0 m, za gradsku ulicu najmanje 12,0 m, za
sabirnu ulicu najmanje 8,5 m, a za druge nekategorizirane ulice najmanje 7,0 m.

(8)7) Sirina prometne trake za glavne gradske ulice i gradske ulice u pravilu iznosi 3,25 m
(najmanje 3,0 m), za sabirne ulice 3,0 m, a za druge nekategorizirane ulice najmanje
2,75 m. Omogucuju se i uze prometne trake ako na drugi nacin u koridoru prometnice
nije moguca izgradnja biciklistickih ili pjeSackih povrSina propisane Sirine te u
slu¢ajevima primjene mjera smirivanja prometa. Sirina prometne trake mora omoguciti
nesmetano odvijanje javnog prijevoza po glavnim gradskim ulicama i gradskim
ulicama.

(98 Raskrizja na uli€noj mrezi u pravilu su u istoj razini, a na glavnim gradskim ulicama
mogu biti i denivelirana ako to zahtijevaju prometne potrebe i dopustaju prostorne
mogucnosti.

(109 Planirana slijepa ulica moze biti najviSe duzine do 180 m, uz uvjet da na kraju ima
obvezno okretiSte za komunalna i druga vozila.

(11)48) Planirana pristupna-cesta prometnica do gradevne Cestice je najmanje Sirine
5,5 m ako se Kkoristi za kolni i pjeSacki promet, s tim da je njena najveca duzina 75 mi
na nju se veze najvise pet individualnih stambenih gradevina-s-najvise-tri-stana.

(12)(4+1  lznimno, planirana pristupna-eesta prometnica do gradevne Cestice najmanje je
Sirine 3,5 m ako se koristi za kolni i pjeSacki promet i najmanje Sirine 1,5 m ako se
koristi za pjeSacki promet, s tim da je najduza 50 m i na nju se mogu prikljuciti samo

dvije individualne stambene gradevine-s-najvise-tri-stana.

(13)42) Kod postojecih ostalih nekategoriziranih ulica i rezerviranih koridora te postojecih
ulica koje nisu u osnovnoj uli€énoj mrezi ucrtanoj na kartografskom prikazu 3.a
PROMETNA MREZA - izmjene i dopune 2026., potrebno je osigurati prostor
rezerviran za proSirenje postojece ulice koji iznosi najmanje 4,5 m od osi prometne
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povrsine, osim u ve¢ izgradenim dijelovima grada s formiranim ulicama, gdje ne moze
biti manji od 2,75 m od osi prometne povrsine.

(14)43) Omogucuije se rjeSenje prikljucka gradevne Cestice na prometnu povrsinu prema

postojeCem stanju izvedenosti, uz rezervaciju proSirenja postojeCe ulice prema

prethodnom stavku ili prema kartografskim prikazima, uz uvjet da njena Sirina u naravi

nije manja od:

1. -3,5 m za individualne stambene gradevine-de-400-m*GBP-snajviSe-tri-stana;

2. -5,5m za ostale individualne-i-niske gradevine;-esim-gradevinad-zonama-G, K-
+

3. 7,5 m za niske gradevine, osim gradevina u zonama G, Ki T;

4. -9 m za niske-viseke gradevine igradevine-u zonama G, Ki T;

5. 12 m za visoke gradevine.

(15)445  Ulice se mogu graditi etapno i po duzini i Sirini. Unutar prometnih koridora, do

(16)

(17)

etapne ili kona¢ne realizacije, mogu se graditi prometne povrSine za nemotorizirane
oblike putovanja (pjeSacke i biciklistiCke povrSine) neovisno o rasporedu ostalih
prometnih povrsina.

Prigodom gradnje novih glavnih gradskih ulica i gradskih ulica moraju se planirati
drvoredi. Planiranje drvoreda se preporuca i prigodom gradnje novih sabirnih ulica te
rekonstrukcije postojecih glavnih gradskih i gradskih ulica.

Ako se prometni-pristup—rieSava-prikljuCak gradevne Cestice na prometnu povrsinu
ostvaruje preko povrsine u vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice ili osnivanjem prava

sluznosti, isti mora biti najmanje Sirine 3,5 m, ako se koristi za kolni i pjeSacki promet,
I najmanije Sirine 1,5 m ako se koristi samo za pjeSacki promet. Najveca duljina takvog
pristupa moze biti 50 m i na njega se, ako urbanim pravilom nije drukdije propisano,
mogu prikljuciti samo dvije individualne stambene gradevine.

Parkiralista i garaze

(1)

(2)

Clanak 39.

Petreban-bro}j-Broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta (broj PGM) odreduje se na 1.000 m?
GBP-a, ovisno o namjeni prostora u gradevini:

Namjena prostora Prosje¢na Lokalni uvjeti
vrijednost
Stanovanje (ukoliko nije propisano urbanim 15 13-17
pravilom)
Proizvodnja, skladista i sl. 8 6-10
Trgovine 40 30-50
Drugi poslovni sadrzaji 20 15-25
Restorani i kavane 50 40-60
Fakulteti i znanstvene ustanove 15 10-20
Bolnice, klinike i sl. 10 7-12
Ambulante, poliklinike, domovi zdravlja 30 25-35
Domovi za stare, socijalne ustanove 5 4-7

U gradevinsku (bruto) povrSinu za izratun PGM-a ne uraCunavaju se garaze i
jednonamjenska sklonista. Kada se potreban broj PGM-a, s obzirom na posebnost
djelatnosti, ne moze odrediti prema normativu iz prethodnog stavka 2—-ovoga Clanka,
odredit ¢e se po jedan PGM za:

1. -hotele, hostele i pansione na svake dvije sobe;

2. apartman,;
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3. —motele na svaku sobu;

4. -kazalista, koncertne dvorane, kina i sl. na 18 sjedala;

5. -sportske dvorane i igraliSta s gledalistima na 18 sjedala i za jedan autobus na
400 mjesta;

6. -ugostiteljsku namjenu na Cetiri do 12 sjedecih mjesta;

7. -8kole i predskolske ustanove, na jednu ucionicu, odnosno za jednu grupu djece;

8. -vjerske gradevine, na 5 do 20 sjedala, ovisno o lokalnim uvjetima.

Za odredivanje broja parkiraliSnih mjesta za viSesadrzajne gradevine treba, na temelju
detaljnog programa gradenja, utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe, vodeci
racuna o broju zaposlenih i posjetitelja, naCinu dostave i otpreme robe i tehnoloSkim
potrebama proizvodnje, blizini javnog prijevoza i sli¢no.

kemuﬂameg—etpada—u—skladu—s—elankem—lg—we—edmke—Prenamjena garaza |/|I|

parkiraliSnih mjesta na gradevnoj Cestici moguca je uz zadovoljenje detaljnih uvjeta
pripadaju¢eg urbanog pravila uzimajuci u obzir i prenamijenjenu povrSinu, osim na
podrudju iz ¢lanka 59. ove odluke (prostori visoke gradnje) gdje prenamjena nije
moguca u slu¢ajevima kada je na Cestici to isklju€iva namjena.

Parkiranje je moguée, u pravilu, na svim ulicama, uz uvjet postivanja zahtjeva
sigurnosti prometa te osiguravanja prolaza za pjeSake, bicikliste, vatrogasna i vozila
hitne pomodi. Na-uhcama na-kojima-se-predwida-gradnja parkirahdta-brzinakretanja
Shemrm e o coen i on o me B0 enle e e

Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, na javnim parkiraliStima i u javnim garazama,
najmanje 5% mora biti osigurano za vozila-irvalida osoba s invaliditetom.

Na parkiralistima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu,
prodavaonicu proizvoda dnevne potroSnje, postu, restoran i predskolsku ustanovu,
mora biti osigurano najmanje jedno parkiraliSno mjesto za vozila-iavalida osoba s
invaliditetom.

ParkiraliSne se potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju na gradevnoj Cestici, a javna
se parkiralista grade na javnim povrSinama (ulicama i posebnim parkiraliSnim
povrSinama), te u javnim garazama, ako urbanim pravilima nije drugacije propisano.

Na podrucjima za koje postoji obveza donoSenja urbanisticCkog plana uredenja,
urbanistiCkim se planom uredenja moze omoguciti rjeSavanje parkiraliSnih potreba za
pojedine gradevine i na javnim povrSinama (ulicama i posebnim parkiraliSnim
povrsinama) ifili u javnim garaiama.

ed—zeljtezmeke—pruge—Gradevna Cestica zgrade stambene i/ili stambeno poslovn
namjene koja se gradi kao individualna ili niska mozZe imati najviSe jedan kolni pristup
maksimalne Sirine 5,5 m, a ako se gradi kao visoka gradevina moze imati najviSe dva
kolna pristupa pojedinacne maksimalne Sirine 6 m. Kod gradnje stambenih i stambeno-
poslovnih gradevina nije dozvoljen direktan pristup s javne prometne povrSine na
parkiraliSno/garazno mjesto koje se nalazi na gradevnoj Cestici.

Uz stajalista i terminale javnoga gradskog prijevoza omogucuje se gradnja parkiralista
I javnih garaza namijenjenih pruzanju kombinirane usluge prijevoza koriStenjem
parkiraliSta i javnog prijevoza putnika.
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(12) U svrhu ublazavanja toplinskih otoka nenatkrivene parkiraliSne povrSine na terenu s
vise od 20 parkiraliSnih mjesta potrebno je ozeleniti stablasicama zasadenima u
rasteru parkirnih mjesta u omjeru najmanje 1 stablo na 4 parkiraliSna mjesta.

(13) Potreban broj parkiralidnih ili garaznih mjesta za bicikle (broj PGMB) za vrste gradevina
za koje je propisan posebnim propisom o biciklistickoj infrastrukturi odreduje se u
skladu s posebnim propisom.

(14) Za nove gradevine stambene i stambeno-poslovne namjene s minimalno tri stambene
jedinice, minimalan broj PGMB jednak je minimalnom broju PGM. U novim
gradevinama stambene i stambeno-poslovne namjene prostor za bicikle za stambenu
namjenu je potrebno planirati kao zatvoreni unutar zgrade, preporucljivo u prizemlju
zgrade, dok se za ostale namjene moze planirati i kao natkrivena povrsina.

Zeljezniéki promet

Clanak 40.

(1) Prostori za razvoj zeljeznickog prometa odredeni su i oznaceni u kartografskom
prikazu 3.a-Prometna-mreza PROMETNA MREZA — izmjene i dopune 2026.

(2) Planira se modernizacija Zagrebackoga zeljeznickog Cvora i dogradnja dijelova
ZeljezniCke mreze te osposobljavanje Zeljeznice za daljnje ukljuivanje u sustav
javnoga gradskog i prigradskog prijevoza putnika.

(3) Planirani koridori omogucuju zadrzavanje postojecih i gradnju novih pruga bilo na
postojecoj, podignutoj ili spustenoj niveleti, Sto e se definirati studijskim i projektnim
rieSenjima Zagrebackoga zeljezniCkog ¢vora.

(4) Industrijski kolosijeci gradit ¢e se u skladu s potrebama.

Biciklisticke-staze-i-trake prometne povrsine

Clanak 41.

(1) Za promet biciklima gradit ¢e se biciklistiCke-staze prometne povrsine bilo odvojeno od
ulica bilo unutar uli€nog profila kao zasebna povrSina, odnosno prometnom
signalizacijom obiljezena traka na kolniku ili nogostupu.

(2) Obvezna je gradnja biciklistiCkih—staza prometnih povrsina koje su oznaCene na
kartografskom prikazu 3.a-Prometna-mreza PROMETNA MREZA — izmjene i dopune
2026.

(3) Biciklisticke se—staze prometne povrSine, osim onih oznaCenih u kartografskom
prikazu, mogu graditi i na drugim mjestima, sve u skladu s vazec¢im podzakonskim
propisima kojima se ureduje to podrucje.

v v
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Pjesacke povrsine
Clanak 42.

(1) PjeSacke povrSine su: nogostupi, trgovi i ulice (pjeSacke zone), pjesSacki putevi,
pothodnici, nathodnici, prolazi i Setnice.

(2) Nogostupi i pjeSacki putovi moraju biti dovoljne Sirine, u pravilu, ne uze od 1,5 m.
Iznimno, u vrlo sku€enim uvjetima mogu biti i uze, ali ne manje od 1,2 m.

(3) Kad su nogostupi uzi od 1,5 m na njih se ne smiju postavljati stupovi javne rasvjete ni
bilo kakve druge prepreke koje otezavaju kretanje pjeSaka.

(4) Prigodom formiranja novih ulica u kojima je omogucena gradnja stambenih gradevina
s viSe od tri-stapa samostalne uporabne jedinice, Sirina nogostupa ne moze biti manja
od, u pravilu, 2,5 m.

(5) Naraskrizjima i na drugim mjestima gdje je predviden prijelaz preko kolnika za pjeSake,
bicikliste i osobe s teSkocama u kretanju moraju se ugraditi spusteni rubnjaci.

(6) PjeSacke ulice i trgovi - pjeSacka zona u povijesnom sredistu Sesveta nacelno je
oznadena u kartografskom prikazu 3.a—Prometna—mreza PROMETNA MREZA —
izmjene | dopune 2026., a njezino detaljnije rijeSenje predmet je javneg-natjecaja;
ednesne-urbanistickog plana uredenja.

Benzinske postaje i punionice goriva

Clanak 43.

(1) Postojece benzinske postaje i punionice goriva prikazane su na kartografskom prikazu
3a—Prometha-mreza 3.a PROMETNA MREZA - izmjene i dopune 2026.

(2) Nove benzinske postaje i punionice goriva moguce je graditi na povrSinama mjeSovite
namjene—izvan-pevijesnejezgre-Sesveta; na gradevnoj Cestici povrsine do 4+-000-m?
2.000 m* te na povrSinama gospodarske i poslovne namjene i na povrSinama
infrastrukturnih sustava osim u koridorima prometnica.

(3) Postojece i planirane benzinske postaje i punionice goriva s prate¢im sadrzajima u
funkciji ulicnog prometa mogu se rekonstruirati, odnosno graditi tako da se osigura:

1. -sigurnost svih sudionika u prometu;

2. -zaStita okolisa uredenjem najmanje 20% gradevne Cestice kao cjelovite
hertikulturne krajobrazne povrsine, uz oblikovanje pojasa zastitnog zelenila prema
susjednim gradevnim Cesticama.

(4) Gradnja punionica vozila na elektricnu energiju moguca je na javnim parkiraliStima, u
javnim garazama kao i na parkiraliStima (i u garazama) zgrada svih namjena. Svi
sastavni dijelovi punionica na parkiralistima, ukljuCujuci elektricne ormari¢e koji su
potrebni za njihovo funkcioniranje, moraju biti smjeSteni unutar gabarita parkiraliSnih
povrsina, a ne u okolnim zelenim povrsinama.

Prometni terminali i drugi prateéi sadrzaji u funkciji prometa

Clanak 44.

(1) U ciliju poboljsanja organizacijskih i tehni¢kih uvjeta odvijanja javnog prometa
Generalnim se urbanistiCkim planom omogucuje uredenje postojecih i gradnja novih
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terminalnih gradevina i povrSina na mjestima sastajanja dviju i viSe vrsta putnickog
prometa te uredaja za teretni promet pri Cemu se, uz ostalo, mora osigurati dostupnost
svim korisnicima terminala, a posebno osobama s teSko¢ama u kretanju.

Prometni terminal Sesvete, koji obuhvaca Zeljeznicki i autobusni kolodvor, sredisnji je
putniCki terminal u kojem se stjeCu glavne linije javnoga putnickog prometnog sustava
Sesveta (ZeljezniCki vlakovi daljinskog, regionalnog i gradsko-prigradskog prijevoza,
autobusne linije gradsko-prigradskog prometa i taxi) i mjesto velikog broja putnika koji,
ovisno o cilju i izvoru putovanja, mijenjaju prijevozna sredstva.

Zeljezni¢ka stajalista moguée je uredivati kao manje prometne terminale koji mogu
osim perona za prijem i otpremu putnika sadrzavati i parkiraliSta za automobile i bicikle
te stajaliSte za gradski autobus.

Stajalista gradskih autobusa u obliku ugibalita gradit ¢e se na ulicama gdje postoje
prometne potrebe i prostorne mogucnosti za njihov smjestaj. Na svim stajaliStima
gradskog autobusa mogu se graditi nadstreSnice za putnike.

StajaliSsta medumjesnih autobusa uredit ¢e se u sklopu Prometnog terminala Sesveta,
a mogu se graditi i na mjestima uz glavne gradske ulice, ovisno o prometnim
potrebama u skladu s propisima.

Stajalista u funkciji javnoga gradskog prijevoza putnika mogu se, prema potrebi, graditi
i na lokacijama koje nisu oznaCene u kartografskom prikazu, ako to pridonosi
poboljSanju javnog prijevoza.

Helidromi

(1)

(2)

Clanak 44.a

Omogucuje se gradnja helidroma na povrSinama svih namjena utvrdenih Generalnim
urbanisti¢kim planom, na lokacijama na kojima to dopusta konfiguracija terena, pravci
vjetrova, mogucnost prilaza i odleta, sukladno posebnim propisima.

Helidromi se mogu izgraditi i na ravnim krovovima gradevina koje zadovoljavaju
spomenute propise.

Kamp odmorista

Clanak 44.b

Uredenje kamp odmorista omogucuje se u zonama gospodarske namjene (G, Ki T)
uz obvezno zadovoljenje uvjeta najvece izgradenosti i minimalnog udjela prirodnog
terena pripadajuceg urbanog pravila.

Iznimno, kamp odmoriSta kapaciteta do 15 mjesta moguce je uredivati i na povrSinama
mjeSovite namjene (M) uz terminale i stajaliSta javnog prijevoza oznacenim za gradnju
parkirali$ta i garaza (P i P/G) na kartografskom prikazu 3.a PROMETNA MREZA —
izmjene i dopune 2026.

TELEKOMUNIKACIJE I POSTA ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE | POSTE

(1)

Clanak 45.

Generalnim urbanistiCkim planom odredene su povrsSine i koridori za rekonstrukciju i
gradnju:
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~distributivhe kanalizacije—elektronicke komunikacijske infrastrukture;

~telefonskih centrala;

~gradevine Udaljenoga pretplatni¢kog stupnja (UPS-a);

~radioodasiljackih postaja i koridora;

R T L s e e
komunikacijske infrastrukture u radiodifuzijskim mrezama ovlastenih operatora;
~postanskih ureda.

Al

6.

(2)3) Postojece i planirane gradevine i mreze-telekomunikacije elektronickih komunikacija

prikazane su na kartografskom prikazu 3.0 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, Energetski sustav, posta i-telekemunikacije sustav elektronickih komunikacija
— izmjene i dopune 2026. U kartografskim prikazima koriSteni simboli ozna¢avaju
nacelnu lokaciju.

(3)4) Generalnim urbanistiCkim planom omogucuje se poboljSanje pokrivanja, povecanje

kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija, u cilju razvoja sustava
pokretnih komunikacija, all pod uvjetom da nemaju stetan utjecaj na stanovnlstvo

6@m&ﬂ#m—na—e|iavem—ped¥ueja—ebu¥wa{a—9|an& Granlcne razine elektromagnetsklh

polja za uredaje, postrojenja i gradevine koje su izvori elektromagnetskih polja ili
sadrze izvore elektromagnetskih polja trebaju biti u skladu s posebnim propisima.

(4)Y5) Postavljanje osnovnih postaja pokretne-telekemunikacije elektronicke komunikacije

na samostojece antenske stupove omoguéuje se unutar zona oznacenih sa G, K, IS i
Z te u zonama javne i druStvene namjene osim socijalne, predskolske i Skolske, ali na
udaljenosti ne manjoj od—visire—stupa 50 m u odnosu na najblizu zonu stambene
namjene (S), mjeSovite - pretezito stambene namjene (M1) i mjeSovite namjene (M), i
javne i drustvene namjene socualne (D2) predskolske (D4) i skolske (D5) Smyestaj

(569 Omogucuje se smjestaj sklopova pokretnih komunikacija antenskim prihvatima na

(6)

gradevinama koje imaju visinu najmanje 12 m;-u-skladu-s-pesebnim-propisima, osim u

zonama-—individualne i niske —gradnjestambene (S} mjesovite (M1, M}, javne i
drustvene namjene socualne (D2), predskolske (D4)|skolske (D5)—+c—rdalonectpe

Navedeno se ne primjenjuje na gradevine javne i druStvene namjene koje, radl
obavljanja temeljne djelatnosti, imaju posebne potrebe za Sirokopojasnim pristupom

preko vlastltog uredaja Antenskl—pﬂmat—ne—meze—se—pestawn—ake—bknjegewm

Antenski prihvat mora biti postavljen tako da bude visi od zgrada u podrucjima
povecCane osjetljivosti (zgrade stambene i poslovne namjene, Skole, ustanove
predskolskog odgoja, rodilista, bolnice, domovi za starije i nemoc¢ne, smjestajni
turistiCki objekti) u radijusu 50 m.
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(7) Za podrucja povecane osjetljivosti (zgrade stambene i poslovne namjene, Skole,
ustanove predskolskog odgoja, rodilista, bolnice, domovi za starije i nemocne,
smijestajni turistiCki objekti te dje¢ja igralista), kao i zone u kojima su Generalnim
urbanistiCkim planom planirane takve namjene, granicne razine elektromagnetskih
polja potrebno je smanijiti u skladu s posebnim propisima.

(8) Radi smanjenja vidljivih utjecaja na okoli§, sklopovi osnovne postaje, koji obuhvacaju
i stup/prihvat sa svim pratecim uredajima i instalacijama, moraju se oblikovati na nacin
da se sprijeCi njihova vidljivost koja bi negativno utjecala na vizualne kvalitete prostora
(postava koja umanjuje kvalitetne urbane vizure). Odabirom oblika i boja stupa,
odnosno prihvata, te koristenjem mjera vizualnog zaklanjanja (primjerice skupinama
visokog drveca ili udaljavanjem od ruba ravnog krova) potrebno je umanijiti negativne
utjecaje na urbani okolis.

(9) Gradnja i postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i antenskih prihvata,
odredit ée se imajuci u vidu ogranienja u odnosu na MUERE OCUVANJA | ZASTITE
KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH KULTURNIH
DOBARA.

(10)A Generalnim urbanistickim planom omogucuje se unaprjedenje tehnolosSkog razvoja
nepokretne Sirokopojasne mreze na podruCju Sesveta izgradnjom svjetlovodnih
distribucijskih mreza.

(11){8) Omogucuje se smjestaj distribucijskih ¢vorova - samostojecih vanjskih kabineta u

skladu-sazakenskemregulativern s posebnim propisom, pravilima struke i odredbama
ove odluke.

(12){9) Za sve visoke gradevine unutar radijskih koridora potrebno je ishoditi posebne
uvjete nadleznog tijela.

ELEKTROENERGETSKA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Clanak 46.

(1) Generalnim urbanistickim planom odredeno je da se na pojedinim povrSinama,
odnosno gradevnim Cesticama mogu graditi i uredivati gradevine elektroenergetske i
komunalne infrastrukture, i to:

1. -—gradevine i uredaji za opskrbu vodom, odvodnju voda i uredenje potoka;
2. -gradevine za opskrbu energijom.

(2) Manje gradevine elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze mogu se graditi
na povrsinama svih namjena.

(3) Elektroenergetska i komunalna infrastruktura s pripadaju¢im gradevinama, zasebnim
su kartografskim znakovima za postojeCe i za planirano stanje prikazane na
kartografskim prikazima 3.0 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski
sustav, posta i sustav elektroniCkih komunikacija-telekemunikaeije — izmjene i dopune
2026. i 3.c KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Vodnogospodarski sustav i
gospodarenje otpadom — izmjene i dopune 2026. U kartografskim prikazima koristeni
simboli oznaCavaju nacCelnu lokaciju. Trase vodova komunalne i elektroniCke
komunikacijske infrastrukture,—telekemunikacije— poste, koridori posebnog rezima
dalekovoda i-peteka vodotoka, Generalnim urbanisti¢kim planom su odredeni u mjerilu
1:5000, njihov toCan polozaj provjerava se tijekom provedbe Plana u suradnji s
nadleznim javnopravnim tijelima. Za sve zahvate i zadrzavanje gradevina unutar
koridora posebnog rezima, za trase vodova komunalne i elektronicke komunikacijske
infrastrukture-Helekemunikaeije potrebno je ishoditi posebne uvjete, odnosno potvrdu

145



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026. _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

nadleznog javnopravnog tijela, koje raspolaze podacima o to€nom polozaju trase, da
je gradevina izgradena u skladu s posebnim uvjetima iz nadleznosti tog javnopravnog
tijela.

Gradevine i uredaji za opskrbu vodom, odvodnju voda i uredenje potoka

(1)

(2)

Clanak 47.

Generalnim urbanistiCkim planom osigurane su povrSine i koridori za gradnju
gradevina i uredaja za opskrbu vodom: crpnih stanica, magistralnin vodoopskrbnih
cjevovoda i drugih vodoopskrbnih cjevovoda.

Generalnim urbanistiCkim planom osigurane su povrSine i koridori za gradnju
gradevina i uredaja za odvodnju voda: kolektora, sabirnih kanala, kanalske mreze,
odusnih kanala, ispusta i retencijskih bazena, crpnih stanica i kiSno-preljevnih
retencijskin objekata. U obuhvatu Generalnog urbanistiCkog plana predviden je
mjeSoviti sustav odvodnje s rastereéenjem oborinskih voda na preljevima i kiSno-
preljevnim retencijskim bazenima, a koji se kolektorima otpadnih voda dovodi do
Centralnog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda grada Zagreba u Resniku.

()

Generalnim urbanisti¢kim planom odreduje se $to dulje zadrzavanje vode na vlastitom
slivu, smanjivanje koeficijenata otjecanja te planiranje gradskih prostora u skladu s
principima obzirnog gospodarenja s vodom, urbanog oblikovanja vodenih povrSina i

koristeéi se rjesenjlma temeljenlm na prlrodl —Na—p#estew—ebuh%%a—?lana—emegaeu}e

Na podrucjima gdje nema mogucnosti priklju¢enja oborinske odvodnje S nepropusnih
povrsina na sustav javne odvodnje, omogucava se rieSavanije istih putem akumulacija,
retencija, umjetnih laguna, kiSnih vrtova, povecanjem zelenih povrSina unutar
novoprojektiranih zona i dr. u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Ne
dopusta se izvedba upojnih bunara. Dopustena je povrSinska infiltracija u tlo, ali bez
toCkastog direktnog ispustanja u tlo.

Nova urbana podru€ja ne smiju znacCajnije opteretiti vodni sustav. Pri izradi
urbanistickih planova uredenja, odnosno njihovih izmjena i dopuna, potrebno je
sagledati utjecaj buduceg stanja oborinske odvodnje na vodni rezim recipijenta koji je
pod upravljanjem Hrvatskih voda.

Clanak 47.a

Generalnim urbanisti¢kim planom odredene su:
1. povrSine i koridori za vode i vodna dobra - vodotok sa zastitnim koridorom (V),

2. koridori posebnog reZzima vodotoka-keriStenja-zakerita-potoka-ikanale pevremeno
pod vodom,

3. povrSine za gradnju retencija za zastitu od Stetnog djelovanja potocnih, posebno
bujicnih, voda prema regulativi nacionalne razine i posebnim propisima.
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Na povrSinama za gradnju $to grani€e s vodotokom sa zastitnim koridorom (V) u svrhu
sprjeCavanja pogorSanja vodnog rezima, ne mogu se graditi gradevine niti podizati
ograde na udaljenosti manjoj od 4,0 m od granice namjene vodotoka sa zastitnim
koridorom (V), iznimno uz suglasnost nadleznog javnopravnog tijela.

Pojas s obje strane potoka u kojem nije dopusStena gradnja ureduje se kao zelena
povrsina u kojoj se osiguravaju uvjeti za revitalizaciju potoka, te se ureduju, u pravilu,
kao pjeSacke, a ovisno o lokalnim uvjetima i biciklisticke prometne povrSine. U tom
pojasu se, u pravilu, ne planira promet u mirovanju, a sadnja raslinja i postavljanje
klupa iznimno gdje je mogucée zbog ogranicenog pristupa za odrzavanje vodotoka uz
suglasnestprema posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

Zelene povrSine uz potoke nije dopusteno asfaltirati izuzev Setnica i biciklistiCkih
prometnih povrsina. Preporu€a se upotreba podloga koje imaju svojstvo upojnosti kod
uredenja navedenih povrsina.

Koridorom posebnog rezima vodotoka oznacCeni su zatvoreni (zacijevljeni) dijelovi
vodotoka. Na povrSinama za gradnju koje se preklapaju sa koridorom posebnog
rezima vodotoka ne dopusta se gradnja gradevina, a podizanje ograda i drugi zahvati
moraju biti u skladu s uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(6)5) Svi zahvati unutar vodotoka sa zastitnim koridorom; i unutar koridora posebnog

rezima vodotoka keriStenja——uz-ili-na—=zatverenim—odnosno—zacijevljenim—potocima

moraju biti u skladu s posebnim propisima i uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

Gradevine za opskrbu energijom

Elektri€na energija

(1)

(2)

Clanak 48.

energpmnaﬁedme}uéesvetaed%eéened&da%ese—Opskrba potrosaca elektrlcnom

energijom i njezino koriStenje na podrucju Sesveta osigurat ¢e se odgovaraju¢im

koriStenjem prostora i odredivanjem koridora za gradnju na nacin da Ce se:

1. -zadrzati peste}eeuiFSAOO%OM%%/—Zeﬂawne&kae—szedene 110 kV vodove
od TS 400/220/110 kV Zerjavinec prema Dupcu, Jertovcu, Resniku i Dugom Selu;

2. -revitalizirati pojedine starije gradevine te dograditi 110 kV mrezu na Sirem
podrudju;

3. -sagraditinova-zadrzati TS 110/x kV Sesvete, s priklju¢kom na 110 kV mreZzu;

4. -sagraditi srednjonaponska (20 kV) i niskonaponska (0.4 kV) distribucijska mreza
te interpolirati potreban broj novih TS 10(20)/0.4 kV u cilju sanacije stanja u "sivim
zonama".

Za nadzemne i kabelske elektroenergetske vodove, ovisno o lokalnim uvjetima,

osiguravaju se sledeéi—koridori posebnog rezima koristenja sukladno posebnom
propisu nadleznog javnopravnog tijela, a najmanje udaljenosti od osi su:

Najmanja Sirina zasti¢enog pojasa
(lijevo i desno od uzduzne osi prilenosnog voda)
Postojeci vodovi Planirani vodovi
Nadzemni 110 kV Jednostruki 20 m 25 m

Vrsta i nazivni napon | Tip prijenosnog
prijenosnog voda voda
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Dvostruki__ 25 m 30m
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Nadzemni 400 kv [LeOnOSiuK —— S
Kabelski 110 kv~ (XX 8K 3 o
Kabelski220 KV (2 oxee 2k - o

Koridori kroz Sumska podrucja, gdje se njihova konacna Sirina odreduje prema
propisanim sigurnosnim udaljenostima, formiraju se prema najvecoj visini drveca, tako
da, u slu€aju pada drveta, drvo ne dosegne vodice.

Iznimno, postojeCe i planirane nadzemne elektroenergetske vodove 110 kV s
pripadajuéim koridorom posebnog rezima, ovisno o lokalnim i tehnickim uvjetima,
moze se voditi kabelskim ili nadzemnim vodom, u pravilu, istom trasom u skladu s
odredbama Clanaka 22.a i 55. ove odluke. Koridori posebnog rezima dalekovoda,
Generalnim urbanistiCkim planom su odredeni u mjerilu 1:5000, njihov to€an poloZaj
provjerava se tijekom provedbe Plana u suradnji s nadleznim javnopravnim tijelima. Za
sve zahvate i zadrzavanje gradevina unutar koridora posebnog rezima, potrebno je
ishoditi posebne uvjete, odnosno potvrdu nadleznog javnopravnog tijela, koje
raspolaze podacima o to¢nom polozaju trase, da je gradevina izgradena u skladu s
posebnim uvjetima iz nadleznosti tog javnopravnog tijela.

Omogucit ¢e se gradnja alternativaih-obnovljivih izvora energije (solarne elektrane -
kolektori, vjetroelektrane i dr.) prema posebnim propisima, na zemljiStu i na
gradevinama.

Clanak 48.a

Omogucuje se istrazivanje i eksploatacija geotermalnih voda u energetske svrhe
sukladno posebnim propisima na cijelom obuhvatu Plana.

Prirodni plin

(1)

3)

(4)

Clanak 49.

Unutar obuhvata Generalnog urbanisti¢kog plana Sesveta-u potpunosti je provedena
plinofikacija prirodnim plinom Siroke potrosnje i industrije za postojecu izgradenost te
osigurani uvjeti za proSirenje plinskog-distributivhreg distribucijskog sustava u svrhu
plinofikacije novih krajnjih kupaca.

Za opskrbu plinom odredene su povrSine i koridori prema propisanim najmanjim
sigurnosnim udaljenostima.

Generalnim urbanistiCkim planom odredene su povrSine i koridori za rekonstrukciju i
gradnju visokotlaénih plinovoda (VTP), gradevina plinskih regulacijskin (PRS),
razdjelnih (RS) i blokadnih (BS) stanica te ispostava za deZurne sluzbe.

Plinske regulacijske stanice (PRS) su nadzemne ili podzemne gradevine. Oko njih se
po potrebi izvan zone ugrozenosti od eksplozije postavlja zastitha ograda. Do njih se
polazu visokotla¢ni plinovodi (VTP) ili srednjotlacni plinovodi (STP), a iz njih do
potroSaca vode srednjotlacni plinovodi (STP) ili niskotlacni plinovodi (NTP). Lokacija
PRS mora imati pristupni put s javnoprometne povrsine s jednim parkiraliSnim mjestom
za povremeno parkiranje osobnog ili teretnog vozila.
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Razdjelne (RS) i blokadne stanice (BS) se grade nadzemno. Oko njih se po potrebi
izvan zone ugrozenosti od eksplozije postavlja zastitha ograda. Lokacija RS i BS mora
imati pristupni put s javnoprometne povrsine s jednim parkiraliSnim mjestom za
povremeno parkiranje osobnog ili teretnog vozila.

Plinovodi se polazu u povrSine javne namjene: zeleni pojas, pjeSacki hodnik ili
eventualno u kolnik, podzemno prema posebnim propisima.

Minimalne sigurnosne udaljenosti od susjednih osjetljivih gradevina iznosi za:

1. —magistralni plinovod lvanja Reka - TE-TO Zagreb 30 m od osi plinovoda;

2. -VTP10 m;

3. -STP 2-6 m;

4. -NTP 1 m.

Minimalne sigurnosne udaljenosti od susjednih osjetljivih gradevina za VTP, STP i NTP
mogu se u iznimnim i opravdanim slu¢ajevima smanijiti uz primjenu posebnih mjera
zastite i suglasnost Gradske plinare Zagreb.

Minimalne sigurnosne udaljenosti plinovoda od drugih komunalnih instalacija i
gradevina odredene su posebnim propisima ovisno o vrsti druge instalacije i gradevine.

Radi opskrbe plinom podrucja Sesveta planira se rekonstrukcija i dogradnja—plinske
mreze plinskog distribucijskog sustava.

U dijelovima Sesveta gdje uz plinsku distribucijsku mreiu postoje iIi se planiraju i drugi

Plinoopskrbre-gradevine-Gradevine za distribuciju prirodnog plina mogu se graditi i na
povrSinama i koridorima koji nisu oznaceni na kartografskom prikazu 3.b

KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA, Energetski sustav, posta i
telekomunikaeije sustav elektroniCkih komunikacija — izmjene i dopune 2026., ako je
to potrebno radi poveéanja pouzdanosti ili Sirenja plinskog-distributivreg distribucijskog
sustava.

Za sve zahvate i zadrzavanje gradevina unutar koridora posebnog rezima, potrebno je
ishoditi posebne uvjete, odnosno potvrdu nadleznog javnopravnog tijela, koje
raspolaze podacima o to€nom poloZaju trase, da je gradevina izgradena u skladu s
posebnim uvjetima iz nadleznosti tog javnopravnog tijela.

UVJETI UREDENJA POSEBNO VRIJEDNIH VILI OSJETLJIVIH
PODRUCJA | CJELINA

(1)

Clanak 50.

Generalnim urbanisti¢kim planom utvrdena su posebno vrijedna i osjetljiva podrudja i

cjeline za koja se odreduju posebni uvjeti koriStenja, uredenja i zastite radi njihove

zastite i oCuvanja:

1. —-posebno vrijedna podruc¢ja prirode: osobito vrijedni dijelovi prirode -
evidentirani dijelovi prirode, potoci i njihove obale, Sume;

2. -—posebno vrijedna izgradena podrucja: kulturna dobra, zone i potezi urbaniteta
i oblikovno vrijedna podrucja;

3. -podrucja sanacije: podrucja i dijelovi ugrozenoga okoliSa, oStecenoga prirodnog
ili kultiviranog krajobraza i gradske cjeline.
Posebno vrijedna i osjetljiva podrucja i cjeline oznaceni su na kartografskom prikazu

4 b—Uvjetikoristenja—uredenja—i—zastiteprostora— UVJETI ZA KORISTENJE,
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UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Zastiéeni i evidentirani dijelovi prirode i
nepokretna kulturna dobra — izmjene i dopune 2026., u mjerilu 1: 5.000.

Posebno vrijedna podrucja prirode

Clanak 51.

Osobito vrijedni dijelovi prirode - evidentirani dijelovi prirode

(1) Generalnim urbanistiCkim planom izdvojeni su osobito vrijedni dijelovi prirode.
(2) Popis evidentiranih dijelova prirode te uvjeti uredenja i koristenja odredeni su

odredbama ¢lanaka 74. i 75. ove odluke.

Potoci i njihove obale

(3) Potoci koji nisu uredeni ureduju se, u pravilu, s otvorenim koritom, a potoci na osobito
vrijednim podrucjima prirode ureduju se pejsazno.

Sume

(4) Sumske povrsine trajno se $tite namjenom sesvetske Sume, a one utvrdene kao
posebno vrijedne Stite se i uvjetima odredenima odredbom ¢lanka 75. ove odluke.

Posebno vrijedna izgradena podrucja

Clanak 52.

Kulturna dobra

(1) NacCin zastite, uredenja i koriStenja nepokretnih kulturnih dobara odreden je
odredbama Clanaka 76. - 78. ove odluke-te na temelju mjera zastite u elaboratu

SESVETE - konzervatorska podloga revizija 2010 izmjene i dopune 2012.reV|zua
2023., revizija 2025.“ koji je prllog—GeneFalneme—wbamsf&ekem—plama—pedlega

Izmjenama i dopunama GUP-a Sesveta 2026. godine.

Zone i potezi urbaniteta te oblikovno vrijedna podrucja

(2) U zonama, odnosno potezima urbaniteta i oblikovno vrijednim podrucjima prigodom
gradnje i uredenja treba voditi raCuna o povijesnim, umjetniCkim i ambijentalnim
vrijednostima znacajnih prostora, cjelina i gradevina, te o oblikovanju tradicijskih i novih
mjesta okupljanja i zadovoljavanja svakodnevnih potreba ljudi vaznih za
prepoznavanje i identitet pojedinih predjela Sesveta i Sesveta u cjelini.
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Podrucja sanacije

(1)

Clanak 54.

Dijelovi ugrozenog okoliSa i podruéja sanacije na kojima je ugroZzen okoli§ su

posebno:

1. -prostori u kojima je ugrezen—oneciscen zrak, kao $to je to srediSnji prostor
Sesveta i prostori uz glavne prometnice i proizvodne sadrzaje;

2. -prostori u kojima je povecana buka, kao Sto je to srediSnji prostor Sesveta, potezi
uz znacajnije prometnice i uz djelatnosti koje su izvor buke;

3. -prostori u kojima je ugrozeno tlo radi odvijanja djelatnosti, kao Sto su-te-bivse
farme svinja i telica u Sesvetama | Sesvetskom Kraljevcu i skladiste Ine u
Sesvetama i prostor bivSeg vojnog skladiSta Duboki jarak gdje se dogodila
eksplozija, nepropisno izvedenih septickih i sabirnih jama, nepostojanja gradevina
i uredaja za odvodnju otpadnih voda, prometa, deponiranja otpada i drugo;

4. -vode u potocima radi nepropisno izvedenih septickih i sabirnih jama,
nepostojanja gradevina i uredaja za odvodnju otpadnih voda, deponiranja otpada
i drugo;

5. -prostori i gradevine u kojima se obavljaju djelatnosti $to poveéavaju opasnost od
eksplozije, pozara i zagadivanja podzemnih vodas-i tla te oneciScenja zraka.

Mjere sanacije propisane su posebnim-zakenima-+ propisima te mjerama ovoga plana.

Dijelovi oste¢enoga prirodnog ili kultiviranog krajobraza, te oStec¢ene gradske

cjeline sanirat Ce se preoblikovanjem, prenamjenom ili oplemenjivanjem oStecenih

prostora, u skladu s planiranom namjenom, posebnim propisima, urbanim pravilima
ove odluke i drugim mjerama.

UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA - URBANA
PRAVILA

Clanak 55.

Opce odredbe

(1)

(2)

Urbanim su pravilima odredeni oblici koriStenja i nacin gradnje u skladu s prirodnom i
urbanistiCko-arhitektonskom bastinom, lokalnim uvjetima, te koriStenjem i namjenom
prostora.

Urbanim se pravilima odreduju, medu ostalim, prostorni pokazatelji: veli€ina gradevne
Cestice, izgradenost gradevne Cestice, koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice
kb, broj etaza gradevine, visina gradevine, te GBP gradevine. Za prostore novih
regulacija odredena je i gustoca stanovnistva (Gst).

Visina gradevine izrazava se kao jedinstveni broj za svaku konstruktivhu cjelinu
(dilataciju) gradevine. U visinu gradevine ne uracunavaju se zatvoreni dijelovi stubisSnih
vertikala u funkciji izlaza na krov, ukljucivo i instalacija/kucica za kuc¢no dizalo, niti
ku¢na instalacijska oprema koja se postavlja na krov. Ako se nad zadnjom etaZzom
izvodi tehnicka etaza korisne visine do 2,0 m koja ne zauzima viSe od 25% povrSine
dobivene vertikalnom projekcijom nadzemnih dijelova gradevine ista se ne smatra
nadzemnom etazom i ne uracunava se u visinu zgrade.

Za obracun visine gradevine, mjereno od poda do poda, odreduje se:
1. najveca visina stambene etaze je 3,5 m (izuzev potkrovlja);
2. najveca visina poslovne etaze je 4,0 m;
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3. za osiguravanje kolnog pristupa za interventna vozila najveca visina etaze
prizemlja iznosi 4,5 m;

4. najmanja svijetla visina podruma je 2,2 m;

5. zbog specificnih zahtjeva osnovne namjene visina gradevine moze biti i visa, ali
mora biti funkcionalno opravdana (primjerice vatrogasni toranj, zvonik i sl.).

(5)3) Prigodom osnivanja gradevne Cestice gradnja je moguca i na gradevnoj Cestici
povrsine do 5% manje od povrSine propisane urbanim pravilima ove odluke, ako se
dio katastarske Cestice prikljuCuje planiranoj ulici ili pristupnom putu, s tim da se
kvantifikacija odnosi na propisanu Cesticu.

(64 Ulicne ograde i ograde izmedu gradevnih Cestica za namjene koje nisu stambene
odreduju se prema normativima osnovne namjene; i nije ih moguce smijestiti unutar
rezervacije prosirenja postOJece ulice.

(76 Gradevine se mogu graditi samo uz rieSenje priklju¢ka na prometnu povrsinu prema
Clanku 38. ove odluke, ako urbanim pravilima ove odluke nije propisano drugacije,
prikljuCaka na mreZzu za opskrbu elektricnom energijom i vodom, te za odvodnju

otpadnih voda i-spetrebrim-brojem-parkiraliSnih-mjesta rjeSenjem prometa u mirovanju

u skladu s odredbama ove odluke.

(8YH {znimneos-U sluCaju neizvedene vodoopskrbne mreze i mreZze odvodnje u pristupnim
ulicama individualne stambene gradevine mogu se graditi s rjeSenjem opskrbe vodom

prema-mjesnim-prilikama-iz vlastitog vodozahvata te odvodnjom voda u nepropusnu
sabirnu jamu, ostalo prema prethodnom stavku.

(9}8) Gradevine nije moguce smijestiti na dijelu gradevne Cestice rezerviranom za
proSirenje postojece ulice.

(10) Balkoni, lode, istaci, terase i otvorena stubista u zgradama svih namjena mogu se
graditi u skladu s odredbama iz ¢lanka 34. ove odluke.

(114849 Podrucja na koje se odnose pojedina urbana pravila prikazana su na
kartografskom prikazu 4.a UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA,—- Urbana pravila — izmjene i dopune 2026.

(12)45(40)  Detaljno razgranicenje izmedu urbanih pravila, granice kojih se grafickim
prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se urbanisti¢kim planom uredenija ili
urbanisticke-tehnickim—uvjetima-odredenim-—zazahvat-uprostory aktom za provedbu
prostornog plana. Pri razgrani€enju prostora granice se odreduju u Korist zastite
prostora.

(1342441  Podrucja za koje postoji obveza provedbe javnih natjeaja i/ili obveza
donoSenja urbanisti¢kih planova uredenja oznaceni su na kartografskom prikazu 4.c
UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA — Podrugja primjene
planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.

(14)13)12)  Na podrucjima za koje je propisana obveza donosenja urbanistiCkog plana

uredenja, do njegova donoS$enja moguca-jerekonstrukelia--gradnjaneovih-gradevina
na-mjestu-postejeéin-gradevina-moguci su zahvati u skladu s odredbama ¢lanka 86. i

urbanim pravilima ove odluke.

(15)4413)  Gradnja—zamjenske-gradevine-terekonstrukeija—Pri rekonstrukciji i gradnji

zamjenske gradevine kojom se utje€e na ispunjavanje bitrin-temeljnih zahtjeva za
postojecu gradevinu, a kojom se bitno ne mijenja uskladenost postojece gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena; postojeci parametri (pristup se-s
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prometne povrsine, broj parkiraliSnin mjesta i odvodnja otpadnih voda) mogu se

zadrzatl u skladu s uv1et|ma Javnopravnlh tuela—pnst&m—s—p#emetne—pewsme—brej

. Postojeci prirodni teren

manjl od proplsanog obavezno zadrzatl

(16)(45)414)  Rekonstrukcija i gradnja ulica, trgova, parkova, te komunalne infrastrukture
omogucuje se na Citavome gradskom podrucju bez obzira na propozicije iz urbanih
pravila.

(17)46) Na sve zahvate u prostoru u cilju smanjenja rizika, prijetnji i opasnosti za Zivot i
zdravlje u slucaju katastrofa i velikih nesreca, terorizma i ratnih razaranja primjenjuju
se odgovaraju¢e mjere spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ iz ¢lanka 80. ove
odluke.

(1844 Gradnja manjih elektroenergetskih i komunalnih gradevina, helidroma i
reciklaznih dvorisSta odredit ¢e se posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela za
tu vrstu gradevina.

(19)48) Omogucuije se gradnja alternativnih izvora energije (solarne elektrane - kolektori,
vjetroelektrane i dr.) prema posebnim propisima na zemljistu i na gradevinama.

(20)019) Omoguluje se istrazivanje i eksploatacija geotermalnih voda u energetske svrhe
sukladno posebnim propisima na cijelom obuhvatu Plana.

Clanak 56.

Prostori Sesveta koriste se, ureduju i Stite u skladu s prostornim posebnostima:
1. REZIDENCIJALNI PROSTORI:
Prostori postojecih regulacija - dovrSeni prostori:
-Zastita i uredivanje dovrSenog prostora individualne gradnje - Dubec, Novo
Brestje, Centar, Sesvetski Kraljevec (1.1.);
--Zastita, uredivanje i dogradnja prostora individualne gradnje - Inino naselje
(1.2.);
~-Zastita i uredivanje prostora visoke gradnje - Luka, Sel€ina, Dubec, naselje
Blage Zadre (1.3.);
-Zastita i uredivanje povijesne jezgre starog sela - Sesvetski Kraljevec
(1.4.);-
Prostori postojecih regulacija - prostori dovrsenja:
~Uredivanje i dogradnja prostora individualne gradnje (1.5.);
~Uredivanje i dogradnja prostora niske gradnje (1.6.);-
Prostori novih regulacija:
~Prostori niske gradnje (1.7.);
~Prostori mjeSovite gradnje (1.8.):=
2. PODRUCJA URBANITETA:
-SrediSte Sesveta (2.1.);
~Linearni potezi urbaniteta (2.2.);
—Lokalne zone urbaniteta (2.3.);
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3. GOSPODARSKE ZONE:

—Gospodarska zona Sesvete (3.1.);
~Gospodarska zona Kobiljak i Sesvetski Kraljevec (3.2.);
Ugostiteljsko-turistiCka zona Sesvete (3.3.);

4. PROSTORI TRANSFORMACIJE:

Slieme - Sesvete (4.1.);

-Zona Badel (4.2.);

-~Zona Ciglana (4.3.);

~Farma Sesvetski Kraljevec (4.4.);
--Sopnica - Jelkovec (4.5.);
~Duboki jarak (4.6.);

Slieme-Sesvete (4.7}
- Sial . 4.8

5. SPORTSKO - REKREACIJSKI'K.O.MPLEKSI:

~Sportsko-rekreacijski kompleks s gradnjom (5.1.);
--Sportsko-rekreacijski kompleks bez gradnje (5.2.);

6. JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE:

Javni park:
~Gradski park (6.1.);
Linearni gradski park Rimski put (6.1.1.);
~Park susjedstva (6.2.);-
Sesvetske Sume:
-Sesvetske Sume bez rekreacije (6.3.);
-Sesvetske Sume s rekreacijom (6.4.);-
Zastitne zelene povrsine:
--Zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne sustave (6.5.);
--Zastitne zelene povrsine uz Sume, naselja (6.6.).

1. REZIDENCIJALNI PROSTORI

Prostori postojecih regulacija - dovrseni prostori

Clanak 57.

Zastita i uredivanje dovrSenog prostora individualne gradnje
- Dubec, Novo Brestje, Centar, Sesvetski Kraljevec (1.1.)

(1) Opéa pravila:

1.
2.

3.

4.

-zastita vrijednosti predjela kao cjeline, osobito urbane matrice;

-zadrzavanje postojece planske regulacije i tipologije poluugradenih gradevina i
ugradenih gradevina-u-#izy;

-~Cuvanje, odrzavanje i uredivanje vrijednih gradevina, parkova, drvoreda, ulica,
trgova i postojeCe parcelacije;

~gradnja gradevina na postojecoj parcelaciji, interpolacijom i zamjenom trosnih
gradevina, te rekonstrukcija gradevina, uz uvjet da budu uskladene s okolnom
gradnjom u pogledu tlocrtnih i visinskih gabarita, te oblikovnih karakteristika.

(2) Detaljna pravila
a. a)Na povrsinama stambene namjene:

1. —gradnja (interpolacija) novih gradevina;
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2. -visina gradevine odredena je pretezitom visinom izgradenoga uliCnog
poteza i ne moZe biti viSa od: podzemna etaza i tri nadzemne etaze, pri Cemu
se treCa etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;

3. -gradevne se Cestice ne mogu spajati niti se gradevna Cestica moze dijeliti
na dvije Cestice, osim u slu€aju postojecih gradevina prema clanku 86.b;

4. -najveCa izgradenost gradevne Cestice ograniCena je postojeCom
izgradeno&c¢u okolnih Cestica i ne moze biti ve¢a od 30% za-samestoejece
slobodnostojece gradevine, 40% za poluugradene gradevine i 50% za
ugradene gradevine-u-hizy;

5. -najveCi—ki kis je 1,0 za-samestejeée slobodnostojece gradevine, 1,2 za
poluugradene gradevine i 1,5 za ugradene gradevine-u-rizy;

6. -najveci GBP na gradevnoj Cestici je 400 m?;

7. -postojeci kontinuirani gradevni-gradevinski pravac je obvezan;

8. -najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3 m;

9. -prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojecée ulice;

10. —postojete se garaze ne mogu nadogradivati;

11. —uvjeti za gradnju pomoc¢nih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

12. —uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

13. —potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postoje¢e ulice) prema normativu 1 PGM/1 stan, a za druge
namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke;

14. —prigodom zamjenepostojecih—gradevina—gradnje zamjenske gradevine
postojeci GBP i-ki kis veCi od odredenih ovim ¢lankom mogu se zadrzati, ali
bez povecCavanja; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga ¢lanka;

15. —prigodom rekonstrukcije postojeca udaljenost od susjedne gradevne
Cestice koja nije manja od 1 m i postojeci gradevni-gradevinski pravac mogu
se zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga ¢lanka;

16. ~rekonstrukcija poluugradene gradevine ili gradevine u nizu wvetuje-idejro
rjeSenje—uvjetovana je idejnim rjeSenjem cjeline odnosno oblikovhom
uskladenoScu (visina vijenca, gradevinska linija, oblik krova i dr.) s ostalim
gradevinama s kojima ¢ini cjelinu; postojeCe i zateCene zgrade u prostoru
koje odudaraju od izvornog oblikovanja niza ili ulicnog poteza ne mogu se
uzimati kao reference s kojima se potrebno uskladiti;

17. —iznimno, u juznom dijelu Novog Brestja (oznaka iznimke 1), gradnja
samostejeéih slobodnostojecih i poluugradenih gradevina, te rekonstrukcija i
zamjena-postejecih-gradevina-gradnja zamjenskih gradevina na gradevnoj
Cestici;; najmanje povrsine 350 m? za-samestojeéu slobodnostojecu i 220 m?
za poluugradenu gradevinu;; najmanja udaljenost gradevneg-gradevinskog
pravca od regulacijske linije ili ruba rezervacije za proSirenje postojeée ulice
je 5m, a drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga Clanka; prigodom
zamjene i rekonstrukcije postoje¢ih gradevina povrSina gradevne Cestice
moze biti i manja od navedenih; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima za
zamjend gradnju zamjenskih gradevina i rekonstrukciju iz ovoga ¢lanka;

b. b)-Na povrsinama javne i drustvene namjene:
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1. -gradnja-samestojecih slobodnostojecih gradevina, te rekonstrukcija i

gradnja zamjenskih zamjenapestojeéih-gradevina;

-najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

-najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

-najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;

—prirodni teren mora biti najmanje 40% povrsine gradevne Cestice, parkovno

ureden, i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece

ulice;

6. -potreban broj PGM-a rjeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke, a moguce ga je osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postojece ulice) ili na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrsinama) i/ili u javnim garazama;

7. -prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih zamjene —postojeéih
gradevina ake-su-postojecCa izgradenost gradevne Cestice i visina gradevine
vece-od-odredenih-ovim-clankem-mogu se zadrzati, ali bez povecavanja;

8. -—gradnja novih gradevina prema javnom arhitekionskom natje€aju u skladu
sa Clankom 82. ove odluke, izuzev prateéih—i—pomocnih—objekata—javhe
namjene—pratecih gradevina javne i druStvene namjene koje upotpunjuju
osnovnu namjenu te infrastrukturnih objekata;-

LD

c. ¢)-Na zastitnim zelenim povrsinama:

~uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 71. ove odluke;-

d. Na povrSinama javnog parka:

uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69. ove odluke.

Clanak 58.

Zastita, uredivanje i dogradnja prostora individualne gradnje - Inino naselje (1.2.)

(1)

(2)

Op¢a pravila:

1.
2.

3.

4.

~zastita vrijednosti predjela kao cjeline, osobito urbane matrice;

-zadrzavanje postojeCe planske regulacije i tipologije—samestojeéin
slobodnostojecih individualnih gradevina;

-~Cuvanje, odrzavanje i uredivanje vrijednih gradevina, parkova, drvoreda, ulica,
trgova i, u pravilu, postojeCe parcelacije;

-gradnja gradevina na postojecoj parcelaciji, interpolacijom i zamjenom trosnih
gradevina, te rekonstrukcija gradevina, uz uvjet da budu uskladene s okolnom
gradnjom u pogledu tlocrtnih i visinskih gabarita i oblikovnih karakteristika.

Detaljna pravila
a. a)jNa povrsinama stambene namjene:

1. -gradnja (interpolacija)-sameostojeéih slobodnostojecih gradevina;

2. -visina gradevine odredena je pretezitom visinom izgradenoga uli¢nog
poteza i ne mozZze biti viSa od: podzemna etaza i tri nadzemne etaze, pri Cemu
se treCa etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;

3. -—gradevne se Cestice ne mogu spajati niti se gradevna Cestica moze dijeliti

na dvije €estice, osim ako je to u skladu s koncepcijom urbanistickog rjesenja
po—kojem—je—gradeno-—naselje iznimno, na sjevernom dijelu Ininog naselja
(oznaka iznimke 2) omogucuje se formiranje gradevnih Cestica minimalne
povrSine 600 m?;

4. -najveCa izgradenost gradevne Cestice ograniCena je postojeCom
izgradenosScu okolnih Cestica i ne moze biti veca od 30%;

5. -najveciki kis je-4-6 1,0;
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6. -najveci GBP na gradevnoj Cestici je 400 m?;

7. -—postojeci kontinuirani gradevni-gradevinski pravac je obvezan;

8. -najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3 m;

9. -prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice; i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije prosSirenja postojece ulice;

10. —postojeée garaze ne mogu se nadogradivati;

11. —uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

12. —uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

13. —potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici, prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz €lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

14. —prigodom zamjenepostojecih—gradevina—gradnje zamjenske gradevine
postoje¢i GBP i-ki kis veci od odredenih ovim ¢lankom mogu se zadrzati, ali
bez povecavanja; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga €lanka;

15. —prigodom rekonstrukcije postoje¢a udaljenost od susjedne gradevne
Cestice koja nije manja od 1 m i postojeci gradevni-gradevinski pravac mogu
se zadrzatl drug| UVjetI prema detaljnlm praV|I|ma iz ovoga clanka

b. b)-Na povrsSinama-javhe-i-drustvene-namjene javnog parka:

uredenje prema urbanlm praV|I|ma iz clanka 69. ove odluke

Clanak 59.

Zastita i uredivanje prostora visoke gradnje - Luka, Sel€ina, Dubec, naselje Blage
Zadre (1.3.)

(1) Opéa pravila:
1. -zastita i uredivanje urbanistiCkih cjelina naselja preteZito visoke viSestambene
gradnje;
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2. -poboljSavanje kvalitete stanovanja dovrSavanjem postojecih i uvodenjem novih
sadrzZaja, u pravilu, sadrzaja drustvenog i komunalnog standarda;

3. —Cuvanje i odrzavanje urbane matrice, ulica, trgova i osobito zelenih povrsina;

4. -rjeSavanje prometnih problema naselja gradnjom parkiraliSta i garaza, uz
obvezno oCuvanje zelenih povrsina;

5. -najavnim i zastitnim zelenim povrSinama ne mogu se graditi gradevine i uredivati
parkiralista;

6. -oCuvanje izvornog oblikovanja gradevina, karakteristiCnih vizura, elemenata—i
identiteta i slike naselja.

Detaljna pravila

a. a)-Na povrsinama mjesovite - pretezito stambene i poslovne namjene:

1. -rekonstrukcija i zamjena postojeCih gradevina, te iznimno gradnja
(interpolacija)-samestojeéih novih slobodnostojecih gradevina, uz ebvezno
nacelno postivanje urbane matrice i tipologije gradnje prema koncepciji
urbanistickih planova po kojem je gradeno naselje;

—pri Novoj
gradnji (interpolaciji) potrebno je formirati Cesticu s pristupom na javnu ulicu
minimalne Sirine 12 m i na njoj je moguce graditi jednu-glavau gradevinu;

3. -nova gradevina moze imati podzemnu etazu i Cetiri nadzemne etaze, s

ravnim krovom ili krovom blagog nagiba do 10°;

~najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

-najveci-ki kis gradevne Cestice je 2,0;

-najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
-~najmanja medusobna udaljenost izmedu gradevina unutar zahvata u
prostoru je zbroj polovica njihovih visina;

~pri rekonstrukciji postojecih gradevina postojeci postotak prirodnog terena
potrebno je zadrzati, a postojeCe visoko zelenilo ocuvati; pri gradnji
(interpolaciji) novih gradevina prirodni teren mora biti najmanje 20%-30%
povrSine gradevne Cestice i nije ga mogucée planirati unutar rezervacije
proSirenja postojece ulice;

9. -prirodni teren se hortikulturno ureduije;

10. —potreban broj PGM osigurati unutar zahvata u prostoru prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove

NoO O A

o

hitel ko obli . tevine:

11. —sanacija ravnog krova moguca je izvedbom kosog krovista do 6° skrivenog
u vijencu gradevine kojim se nece narusiti izvorno arhitektonsko oblikovanje
gradevine;

12. pri gradnji zamjenske gradevine u okviru postojecih gabarita, ne primjenjuju
se detaljna pravila ovog €lanka. Postojeci prirodni teren maniji od propisanog
obavezno zadrzati;

13. pri rekonstrukciji postoje¢e gradevine kojom se mijenja uskladenost te
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena primjenjuju
se detaljna pravila za novu gradnju uz uvjet nacelnog o€uvanja izvornog
arhitektonskog oblikovanja gradevine;
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14.

15.

1.

Al

iznimno za postojece individualne gradevine uz Karlovacku i Modrusku ulicu
(oznaka iznimke 3) omogucuje se isklju€ivo rekonstrukcija unutar postojecih
gabarita;

~iznimno na podrucju sjeverno od krizanja BistriCke ulice i TrakoScanske

ulice (oznaka |zn|mke 4)—uz—BisieHékqu4+ebkmegueaﬂe@Fadma—samestejee+h

eveg—clarka povrsml poslovne namjene moguca je rekonstrukcua
postojece gradevine uz najveéu izgradenost 60%, najveCe visine dvije
nadzemne etaze, udio prirodnog terena 20%, ostalo prema detaljnim
pravilima ovog Clanka;-

b. b)-Na povrsinama javne i drustvene namjene:

—gradnja—samestejecih slobodnostojecin gradevina te rekonstrukcija i
zarjenapostojecih gradnja zamjenskih gradevina;

-najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;
~najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

-najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
~prirodni teren mora biti najmanje 40% povrsine gradevne Cestice, parkovno
ureden i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece
ulice;

-potreban broj PGM-a rjeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke, a moguce ga je osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postojece ulice) ili na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrSinama) i/ili u javnim garazama;

—prigodom rekonstrukcije i zamjene—postejecih—gradnje zamjenskih
gradevina ako su postojeca izgradenost gradevne Cestice i visina gradevine
vece od odredenih ovim ¢lankom, mogu se zadrzati, ali bez povecavanja;
—gradnja novih gradevina prema javnom arhitektonskom natjeCaju u skladu
sa Clankom 82. ove odluke, izuzev prateéih—i—pomeénih—-objekata—javne
namjene—pratecCin gradevina javne i druStvene namjene koje upotpunjuju
osnovnu namjenu te infrastrukturnih objekata;-

c. Na povrSinama javnog parka:

uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69. ove odluke.

Clanak 60.

Zastita i uredivanje povijesne jezgre starog sela - Sesvetski Kraljevec (1.4.)

(1)

(2)

Op¢a pravila:

1. -ocCuvanje cjeline (slike naselja, njegove matrice i karakteristicnog mijerila, te
etnolo8kih gradevina) kao autentiCnog prostora povijesne jezgre starog sela;

2. -nova gradnja mora respektirati elemente povijesne matrice sela: karakteristiCnu
parcelaciju i organizaciju Cestica, smjestaj gradevina na Cestici, tradiciju gradnje
drvenih stambenih gradevina;

3. -nove se gradevine moraju mijerilom, tipologijom, rasporedom u prostoru i
materijalima gradenja uskladiti s tradicionalnim nacinom gradnje;

4. -zadrZavanje visine gradnje u postoje¢im mijerilima naselja.

Detaljna pravila

a. a)-Na povrsinama stambene namjene:
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wn

© o~

10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

-—gradevina moze imati najviSe tri etaze, pri Cemu se najviSa etaza oblikuje
kao potkrovlje, oblikovno-uskladen uskladeno s karakteristiCnim postojecim
krovovima naselja;

-postojeci gradevni-gradevinski pravac je obvezan;

formiranje gradevnih Cestica za novu gradnju nije moguée bez ostvarivanja
neposrednog pristupa na javnu prometnu povrsinu, odnosno ne dopusta se
formiranje gradevne Cestice osnivanjem prava sluznosti prolaza;

-najmanja povrSina gradevne Cestice je 500 m? za—samestojece
slobodnostojece gradevine, 300 m?za poluugradene gradevine, a 200 m?za
ugradene gradevine-u-rizy;

~najvec¢a izgradenost gradevne Cestice je 30% za—samostojece
slobodnostojece gradevine, 40% za poluugradene gradevine, a 50 % za
ugradene gradevine-u-rizd;

-najveCi—ki kis je 1,0 za—samestojeée slobodnostojece, 1,2 za dvojne i
ugradene gradevine-u-rizd;

-najveci GBP na gradevnoj Cestici je 400 m?;

-najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3 m;
~prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije prosSirenja postojece ulice;

~-uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;
--uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;
~potreban broj PGM-a osigurat ¢e se na gradevnoj Cestici prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

-~prigodom interpolacije povrSina gradevne Cestice moZze biti manja od
povrsine odredene ovim ¢lankom; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz
ovoga Clanka;

—~prigodom zamjene—pestojecih—gradnje zamjenskih gradevina povrSina
gradevne Cestice moze biti manja od povrSine odredene ovim ¢lankom;
postojec¢i GBP i-ki kis, ve¢i od odredenih ovim ¢lankom, mogu se zadrzati, ali
bez povecCavanja; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga ¢lanka;
~prigodom rekonstrukcije postojeCih gradevina povrSina gradevne Cestice
moZze biti manja od povrSine odredene ovim ¢lankom; postojeca udaljenost
od mede susjedne gradevne Cestice koja nije manja od 1 m i postojeéi
gradevni-gradevinski pravac mogu se zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim
pravilima iz ovog €lanka;

-zadrzati naCin koriStenja i uredivanja gradevne Cestice;-

b. b)-Na povrsinama javnog parka:

~uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69. ove odluke.

Prostori postojecih regulacija - prostori dovrsenja

Clanak 61.

Uredenje i dogradnja prostora individualne gradnje (1.5.)

(1)

Op¢a pravila:

1.

2.

-~obnova i dovrSavanje naselja gradnjom individualnih gradevina, te gradevina s
javnim i drustvenim sadrzajima;

-osiguravanje prostora za gradnju i rekonstrukciju ulica i komunalne
infrastrukture:.
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3. -hapodrucjima—zakeje-za podrucje odredeno ovim urbanim pravilom (prvi red
gradnje juzno od Ulice Bedema ljubavi), a za koje je propisana obveza donosenja

UPU Sesvetski Kraljevec - jug prema smjernicama u ¢lanku 63.b ove odluke,

u%banﬂmkeg—p#aqa—uwéaqia—d&mege%do njegova donosenja mogu0| su zahvati

elanka—86—sta¥ka—2—e¥e—edtuke—a—prema—u skladu S detaljnlm praV|I|ma ovog

¢lanka.

(2) Detaljna pravila
a. a)-Na povrsinama stambene i mjesovite, pretezito stambene namjene:

1. -gradnja—samestejecih slobodnostojecih, poluugradenih i ugradenih
gradevina-u-hizd;

2. -najveca visina gradevina je podzemna etaza i tri nadzemne etaze, pri Cemu
se treCa etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;

3. -najmanja povrSina gradevne Cestice je 500 m? za—samostoejeée
slobodnostojece gradevine, 300 m?za poluugradene gradevine, a 200 m?za
ugradene gradevine-u-rizy;

4. -najveca izgradenost gradevne Cestice je 30% za—samostojece
slobodnostojece gradevine, 40% za poluugradene gradevine, a 50 % za
ugradene gradevine-u-rizd;

5. -najveCi—ki kis je 1,0 za—samestojeée slobodnostojece, 1,2 za dvojne i

ugradene gradevine-u-rizd;

-najveci GBP na gradevnoj Cestici je 400 m?;

—gradevni—gradevinski je pravac udaljen od regulacijske linije ili ruba

rezervacije proSirenja postojeée ulice najmanje 5 m;

8. -najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3 m;

9. -prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije prosSirenja postojece ulice;

10. —uvjeti za gradnju pomoc¢nih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

11. —uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

12. —potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

13. —prigodom interpolacije povrSina gradevne Cestice mozZe biti manja od
povrsine odredene ovim ¢lankom; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz
ovoga Clanka;

14. —prigodom zamjenepostojecih—gradevina—gradnje zamjenske gradevine
povrSina gradevne Cestice moZe biti manja od povrSine odredene ovim
Clankom; postojeci GBP i-ki kis, veci od odredenih ovim ¢lankom, mogu se
zadrzati, ali bez povecCavanja; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga
¢lanka;

15. —prigodom rekonstrukcije postojecih gradevina povrsina gradevne Cestice
moze biti manja od povrsine odredene ovim ¢lankom; postojeca udaljenost
od mede susjedne gradevne Cestice koja nije manja od 1 m i postojeci
gradevni-gradevinski pravac mogu se zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim
praV|I|ma iz ovog clanka

N

meée—suswdneug%aéew&eeshee—}e—'l—&m na cestlcama vec¢im od 3. 000 m?

omogucuje se zadrzavanje postojecih gradevina i mogucnost rekonstrukcije
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unutar postojecih gabarita, uz moguce zadrzavanje postojecih parametara

veCih od propisanih, ali bez povecCanja ednosno-pogeorSanja—uvieta; te uz

obavezno oCuvanje postOJeceg udjela prlrodnog terena;

18.

ed—meée—suqedn&graéexm&eesheeﬁe—t&m za cestlce stambene namjene

zapadno od osnovne Skole Luka (oznaka iznimke 5) omogucCava se
rekonstrukcija i nova gradnja prema detaljnim pravilima ovog Clanka uz uvjet
najmanje udaljenosti gradevine 10 m od granice gradevne Cestice osnovne
Skole;

opca i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi u zoni stambene i mjeSovite namjene, osim javne i
drustvene. Gradnja gradevina javne i drustvene namjene prema pravilima za
zonu javne i drustvene namjene;-

b. b)-Na povrsinama javne i drustvene namjene:

1.

Al

—gradnja—samestejeéih slobodnostojecin gradevina, te rekonstrukcija i
gradnja zamjenskih zamjenapostojecih-gradevina;

~najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;
~najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

-najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
~prirodni teren mora biti najmanje 40% povrsine gradevne Cestice, parkovno
ureden i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece
ulice;

—~potreban broj PGM-a rjeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke, a moguce ga je osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postojece ulice) ili na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrSinama) i/ili u javnim garazama;

-prigodom rekonstrukcije i zamjene —postojecih—gradevina—gradnje
zamjenskih gradevina ako su postojeCa izgradenost gradevne Cestice i
visina gradevine vece od odredenih ovim ¢lankom, mogu se zadrzati, ali bez
povecavanja;

—gradnja novih gradevina prema javnhom natje€aju u skladu sa ¢lankom 82.
o Emsvealeleefli s penonn o oo cppr s dloceanorn L
LeteniCku-ulicu-izuzev prateéih-rpomoénih-objekatajavae-namjeneii=0

gradevina javne i drustvene namjene koje upotpunjuju osnovnu namjenu te
infrastrukturnih objekata;

iznimno, za zonu javne i druStvene namjene — socijalne (D2) u Sesvetskom
Kraljevcu (oznaka iznimke 6), zbog nagiba terena omogucuje se najveca
visina gradevine do pet nadzemnih etaZa oblikovana kao kaskadna gradnja
gdje su pojedini segmenti veéim dijelom do tri nadzemne etaze, najveéa
izgradenost gradevne Cestice do 40%, udaljenost gradevine od susjedne
gradevne Cestice je najmanje 6,0 m, ostali uvjeti prema detaljnim pravilima
ovog Clanka;

c. ¢)-Na zastitnim zelenim povrsinama:

-~uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 71. ove odluke;-

d. d)-Na povrsSinama javnog parka:
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~uredenje prema urbanim pravilima iz Clanka 69. ove odluke.

Clanak 62.

Uredivanje i dogradnja prostora niske gradnje (1.6.)

(1)

(2)

Op¢a pravila:

1. -—obnova i dovrSavanje naselja gradnjom niskih gradevina, te gradevina s javnim i
drustvenim sadrzajima;

2. -osiguravanje prostora za gradnju i rekonstrukciju ulica i komunalne infrastrukture.

Detaljna pravila

a. a)-Na povrsinama mjesovite i mjesovite - pretezito stambene namjene:

1. -gradnja-samestejecih slobodnostojecih gradevina;

2. -najveca visina gradevina je podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze, pri

¢emu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;

3. -najmanja povrSina gradevne Cestice je 600 m?;

4. -najmanje 80 m? gradevne Cestice / 1-stan samostalna uporabna jedinica;
gradevina moZze imati najviSe 8 samostalnih uporabnih jedinica; u
rekonstrukciji i gradnji zamjenske gradevine moZze se zadrzati postojeci veci
broj samostalnih uporabnih jedinica, ali bez daljnjeg povecanija;

-najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;

-najveci-ki kis je 1,0;

-najveci GBP na gradevnoj Cestici je 600 m?;

—gradevni—gradevinski je pravac udaljen od regulacijske linije ili ruba

rezervacije proSirenja postojeée ulice najmanje 5 m;

. ~hajmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5 m;

10. —prirodni teren mora biti najmanje 30% povrsine gradevne Cestice, iznimno
moze biti 15% povrSine gradevne Cestice za izgradnju trgovacko-usluznog
centra stambenog susjedstva, uz uvjet ozelenjivanja parkiralista sukladno
Clanku 39. ove odluke, i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja
postojece ulice;

11. —uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

12. —uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

13. —potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

14. —prigodom zamjenepostojecih—gradevina—gradnje zamjenske gradevine
povrsina gradevne Cestice moze biti manja od 600 m?; postojeéi GBP ik kis,
vedi od odredenih ovim ¢lankom mogu se zadrzati, ali bez povecavanja; drugi
uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga Clanka;

15. —prigodom rekonstrukcije postojecih gradevina gradevna Cestica moze biti
manja od 600 m?; postoje¢a udaljenost od susjedne gradevne Cestice koja
nije manja od 3 m moze se zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz
ovoga Clanka-;

16. opca i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi u zoni stambene i mjeSovite namjene, osim javne i
drustvene. Gradnja gradevina javne i drustvene namjene prema pravilima za
zonu javne i druStvene namjene;

b. b}-Na povrSinama javne i drustvene namjene:
1. —gradnja—samestojeéih slobodnostojecih gradevina, te rekonstrukcija i

gradnja zamjenskih zamjenapeostojeéih-gradevina;

©oNO O
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-najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

-najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

-najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;

—prirodni teren mora biti najmanje 40% povrsine gradevne Cestice, parkovno

ureden i nije ga moguce planirati unutar rezervacije prosSirenja postojece

ulice;

6. -potreban broj PGM-a rjeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke, a moguce ga je osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postojece ulice) ili na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrSinama) i/ili u javnim garazama;

7. -prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih zamjene —postojeéih
gradevina ako su postojeca izgradenost gradevne Cestice i visina gradevine
vece od odredenih ovim ¢lankom, mogu se zadrzati, ali bez povecavanja;

8. -—gradnja novih gradevina prema javhom arhltektonskom natjeCaju u skladu

sa Clankom 82. ove odluke, izuzev prateéih——pomeoénih—objekata—pratecih

gradevina javne i druStvene namjene koje upotpunjuju osnovnu namjenu te
infrastrukturnih objekata.

LD

Prostori novih regulacija

(1)

Clanak 63.

Prostori novih regulacija su prostori nedostatne komunalne opremljenosti zemljista ili
potpuno neizgradeni prostorl za koje je utvrdena obveza donosenja urbanlstlckog
plana uredenja

spedstava—d&aw}eg—m—gmdskeg—preméuﬂa a obuhvatl kOJIh su prlkazanl na

kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.

Do donoSenja urbanistickog plana uredenja moguca je rekonstrukcija i gradnja
gradevina u skladu s edredboem-odredbama €lanka 86. ove odluke.

Na prostorima novih regulacija gradevine javne i drustvene namjene grade-se-planirati
nacelno prema urbanim pravilima iz ¢lanka 61. ove odluke.

Na prostorima novih regulacija za javne i zastitne zelene povrsine ureduju-se planirati
uredenje nacelno prema urbanim pravilima iz ¢lanka 69., ¢lanka 70. i ¢lanka 71. ove
odluke.

Prilikom planiranja stambene odnosno mjeSovite namjene potrebno je osigurati
najmanje 16 m? zelenih povrsina po stanovniku ili 30% od povrSine stambene odnosno
mjeSovite namjene u svrhu ublazavanja klimatskih promjena. U navedene zelene
povrSine ubrajaju se i otvorene sportsko-rekreacijske povrSine ako imaju svojstvo
upojnosti.

U obrazlozenju urbanistiCkog plana uredenja potrebno je predloZziti naCin parcelacije i
formiranja fizicke strukture, te plan zelenila (zelene infrastrukture) koji ukljuCuje
gospodarenje oborinskom odvodnjom na principima rjeSenja temeljenih na prirodi.
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Clanak 63.a

Prostori niske gradnje (1.7.)

(1) Na neizgradenim prostorima GajiS¢a, Novog Brestja, Starog Brestja i SelCine planiraju
se novi rezidencijalni prostori niske gradnje s mrezom javnih prostora i javnih i
drustvenih sadrzaja, te drugim pratec¢im sadrzajima stanovanja prema sljede¢im opéim
uvjetima:

a. gustoca stanovnistva (Gnst) je najviSe 150 st /ha;
b. tipologija gradnje:
1. niske viSestambene gradevine;
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2. uvijeti gradnje nacelno prema urbanim pravilima iz ¢lanka 62. ove odluke, $to

Ce biti detaljnije analizirano i razradeno urbanistickim planom uredenja;
c. koristenje i namjena povrsina:

1. stanovanje i prateci sadrzaji (predskolske i Skolske ustanove, ustanove
zdravstvene zastite, parkovi, djeCja igraliSta, trgovacko-usluzni centri
stambenog susjedstva),

2. povrSina namijenjena za stanovanje je 60-70% povrSine obuhvata
urbanistickog plana uredenja,

3. javne i zastitne zelene povrSine su najmanje 10% povrSine obuhvata
urbanistickog plana uredenja.

(2) Osim opcih uvjeta navedenih prethodnim stavkom navode se dodatne smijernice za
izradu:
1. UPU Novo Brestje — zapad:

1.1. transformacija postojece izgradene strukture i omogucavanje nove
stambeno-poslovne gradnje promjenom geometrije parcelacije;

1.2. formiranje ulicnog proc€elja uz produzenu Branimirovu ulicu uz
zadrzavanje i unaprjedenje postojeCih pjeSackih i DbiciklistiCkih
komunikacija;

1.3. oblikovanje urbanog poteza uz Zagrebacku cestu i oblikovanje juznog
ulaza u naselje, nacelno prema uvjetima iz ¢lanka 64.b ove odluke;

2. UPU Staro Brestje — zapad:

2.1. nova stambena gradnja na neizgradenom prostoru;

2.2. planiranje javnih i drustvenih sadrzaja (predskolska ustanova) i mreze
javnih prostora (park susjedstva, uredenje pjeSackih prostora uz
vodotok);

2.3. mogucnost planiranja trgovacko-usluznog centra stambenog susjedstva
najvece GBP do 1.200 m?;

3. UPU Sel¢ina - sjever:

3.1. nova stambena i stambeno-poslovna gradnja na neizgradenom prostoru;

3.2. planiranje javnih i drustvenih sadrzaja (predskolska ustanova i dom za
starije i nemocne);

4. UPU Gajisée - jug:

4.1. zadrZavanje postojeCe izgradene strukture i omogucavanje nove
stambeno-poslovne gradnje promjenom geometrije parcelacije;

4.2. planiranje javnih i drustvenih sadrzaja (predskolska ustanova) i mreze
javnih prostora (novi gradski park i pjeSacke komunikacije prema sredistu
Sesveta).

Clanak 63.b

Prostori mjeSovite gradnje (1.8.)

(1) Novi rezidencijalni prostori individualne, niske i visoke gradnje s mrezom javnih
prostora i javnih i drusStvenih sadrzaja, te drugim prate¢im sadrZajima stanovanja
planiraju se na prostorima Staro Brestje — Delec, Sesvetska Selnica — jug, Sesvetski
Kraljevec — jug i Jelkovec — sjever prema sljede¢im uvjetima:

a. gustoca stanovnistva (Gnst) je najvise 100 st/ ha;
b. tipologija gradnje:
1. individualne gradevine: slobodnostojece, poluugradene ili ugradene;
2. niske viSestambene gradevine, uz mogucnost preispitivanja visoke gradnje
do pet nadzemnih etaza za podrucje UPU Jelkovec — sjever;
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3. uvjeti gradnje nacelno prema urbanim pravilima iz ¢lanka 61. i ¢lanka 62. ove
odluke, Sto Ce biti detaljnije analizirano i razradeno urbanistickim planom
uredenja.

c. koristenje i namjena povrsina:

1. stanovanje i prateCi sadrzaji (predskolske i Skolske ustanove, ustanove
socijalne i zdravstvene zaStite, parkovi, djeja igraliSta, trgovacko-usluzni
centri stambenog susjedstva);

2. povrSina namijenjena za stanovanje je 60 -70% povrSine obuhvata
urbanistickog plana uredenja;

3. javne i zastitne zelene povrSine su najmanje 10% povrSine obuhvata
urbanistickog plana uredenja.

(2) Osim opcih uvjeta navedenih prethodnim stavkom navode se dodatne smjernice za

izradu:

1. Na podruc¢ju UPU Staro Brestje — Delec predvida se dovrSavanje naselja novom
stambenom i mjeSovitom gradnjom uz planiranje javnih i drustvenih sadrzaja
(Skolska i predskolska ustanova, ambulanta i dom za starije i nemoc¢ne);

2. Na podru¢ju UPU Sesvetska Selnica — jug predvida se nova stambena i
stambeno-poslovna gradnja na neizgradenom prostoru uz planiranje javnih i
drustvenih sadrzaja (Skolska i predSkolska ustanova te vjerska namjena) i mreze
javnih prostora;

3. Na podrucju UPU Sesvetski Kraljevec — jug potrebno je:

3.1.

3.2.

3.3.

planirati novu stambenu i stambeno-poslovnu gradnju na neizgradenom
prostoru s mrezom javnih i drustvenih sadrzaja (vjerska namjena) i javnih
prostora, moguce je preispitati formiranje zone mjeSovite i poslovne
namjene uz Strojarsku ulicu;

planirati prometnu mrezu i promet u mirovanju s posebnim obzirom na
zeljezniCko stajaliste (park&ride lokacija) i denivelacije Strojarske ulice;
na podrucju juzno od Ulice Bedema ljubavi koje je obuhvaceno urbanim
pravilom 1.5. Uredenje i dogradnja prostora individualne gradnje moguca
je rekonstrukcija i gradnja gradevina prema detaljnim pravilima u ¢lanku
61. ove odluke;

4. Na podrucju UPU Jelkovec - sjever potrebno je:

4.1.

4.2

4.3.

4.4.

planirati novu stambenu i stambeno-poslovnu gradnju na neizgradenom
prostoru uz obzirno odredivanje tipologije gradnje kao prijelaznog
elementa uklapanja u prostor naglaseno razliCitih ambijenata (visoka
gradnja planiranog naselja Novi Jelkovec naspram individualne gradnje
ruralnog tipa u starom Jelkovcu i proizvodnih pogona uz Industrijsku
cestu);

planirati mrezu javnih i druStvenih sadrzaja (Skolska i predSkolska
ustanova, sportsko-rekreacijski sadrzaji) i javnih i za$titnih zelenih
povrsina;

obavezna provedba javnog urbanistickog natjeaja u skladu sa ¢lankom
82. ove odluke kao struCne podloge za izradu urbanisticCkog plana
uredenja;

do donoSenja urbanistickog plana uredenja ne dopusta se neposredno
prikljuCenje gradevnih Cestica na glavnu gradsku prometnicu Ulicu 144.
brigade Hrvatske vojske (produzena Vukovarska ulica) koja prolazi
juznim rubom obuhvata UPU-a, jer je natjeCajem za urbanistiCko rieSenje
potrebno odrediti koncepciju razmjesStaja javnih sadrzaja, a UPU-om
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odrediti sekundarnu prometnu mrezu i pjeSacke komunikacije s okolnim
naseljem.

2. PODRUCJA URBANITETA

&

stvaranju-identiteta-Sesveta—Podrucja urbaniteta su prostori i potezi koji zbog svojeg
polozaja i/ili povijesnog znacaja imaju vaznu ulogu u stvaranju identiteta Sesveta, a
karakterizira ih slojevita struktura izgradnje nastala kroz razliCita povijesna razdoblja,

veca gustoca izgradenosti i veéi intenzitet urbanih funkcija (javna i drustvena, upravna,
usluzna, poslovna i druge namjene).
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Clanak 64.a

Srediste Sesveta (2.1.)

(1) Opéca pravila:
1. prostor srediSta Sesveta pretezito je konsolidirano podrucje jasno definiranih
funkcija medu kojima je u proteklom razdoblju bila najvaznija funkcija nositelja
identiteta mjesta, odnosno poslovnoga, administrativnog, kulturnog, zdravstvenog
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i prometnog gradskog sredista. Za dio predmetnog podruCja na snazi je
Urbanisticki plan uredenja sredista Sesveta;

izgradnjom i konsolidacijom urbanog tkiva juzno od zeljezniCke pruge, osobito
stambenog naselja Novi Jelkovec, istiCe se potreba za proSirenjem srediSta
Sesveta na podrucje juzno od ZeljezniCke pruge. S ciliem integralnog planiranja i
povezivanja triju kljucnih cjelina -srediSta Sesveta, prostora bivSe tvornice Sljeme
i naselja Novi Jelkovec propisuje se provedba javnog anketnog urbanistiCkog
natjecCaja;

za prostor srediSta Sesveta propisuje se obveza izrade urbanistickog plana
uredenja Cije granice su proSirene u odnosu na vazeci UPU i prikazane su na
kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.
UrbanistiCka rjeSenja dobivena anketnim natjeCajem predstavljaju strucna
polazista za razradu novog urbanistiCkog plana uredenja;

do donosSenja urbanistickog plana uredenja na podrucjima proSirenog obuhvata
moguca je gradnja i rekonstrukcija gradevina u skladu sa ¢lankom 86. ove odluke.

Smjernice za izradu UPU SrediSte Sesveta:

1.

osnovni cilj izrade UPU-a je omoguciti urbanistiCki razvoj i transformaciju
sredidnjeg prostora Sesveta kao nositelja povijesnog identiteta mjesta, s posebnim
naglaskom na funkcionalnom i prometnom povezivanju s prostorima bivsih
tvornica Badel i Sljeme kao novim zonama centralnih sadrzaja;

namjena: polazeéi od postojeceg koriStenja prostora, planirati zone mjeSovite,
poslovne, kulturne, zdravstvene i druge javne i druStvene namjene, te preispitati
mogucénost planiranja novih javnih zelenih povrsSina;

promet: detaljno planirati prometnu mrezu u skladu s potrebama razvoja
planiranog prometnog terminala. Preispitati moguénosti prometnog rasterecenja
Ninske i Zagrebacke ulice, moguénosti deniveliranog povezivanja s prostorom
bivSe tvornice Slijeme preko Zeljeznicke pruge, te moguénosti formiranja pjesackih
zona i poteza primjerenih srediStu Sesveta;

promet u mirovanju: detaljno odrediti lokacije javnih garaza i parkiraliSta za potrebe
prometnog terminala i drugih namjena;

morfologija: omoguditi transformaciju postojece izgradene strukture u tipologiju
primjerenu prostoru urbaniteta, uzimajuci u obzir o€uvanje prostornih posebnosti,
ambijentalnih vrijednosti i karaktera povijesne jezgre Sesveta.

Clanak 64.b

Linearni potezi urbaniteta (2.2.)

(1)

(2)

Opca pravila:

1.

3.

linearni potezi urbaniteta su potezi uz glavne sesvetske ulice Zagrebacku,
Bjelovarsku, Dugoselsku i Varazdinsku ulicu, te druge ulice, za koje se planira
transformacija izgradene strukture u cilju stvaranja urbanog identiteta uliCnih
poteza prepoznatljivih ambijentalnih i oblikovnih vrijednosti;

omogucuje se gradnja novih gradevina, interpolacija, rekonstrukcija i postupna
zamjena troSnih gradevina uz mogucnost promjene oblika i veli¢ine gradevnih
Cestica;

tipologija gradnje koja oblikuje poteze urbaniteta odredena je kao slobodnostojeca
niska gradevina.

Detaljna pravila:
a. Na povrSinama mjeSovite namjene:
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1. gradnja i rekonstrukcija slobodnostojecih gradevina, iznimno poluugradenih
gradevina kao dovrSetak postojece tipologije;

2. najveca visina gradevina je podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze, pri
¢emu se Cetvrta etaZza oblikuje kao uvucCeni kat, uvu€en u odnosu na
pristupnu prometnicu;

3. prizemlje gradevine planirati ve¢im dijelom poslovne namjene, sa zavrSnom

kotom prizemlja najviSe 50 cm iznad kote pristupa s javnoprometne povrsine;

pri oblikovanju dubina gradevine (duljina bocnih proCelja) ne moze biti viSe
od dva puta dulja od Sirine ulicnog procelja;

najmanja povrSina gradevne Cestice je 600 m?;

najmanje 80 m? gradevne Cestice / 1 samostalna uporabna jedinica;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

najveci kisn je 1,0;

najveca GBP je 800 m? za slobodnostojece gradevine, a za poluugradene

gradevine koje se grade kao dovrSetak postojece tipologije ako je postojeca

susjedna gradevina poluugradena, najve¢a GBP je 400 m?;

10. gradevinski je pravac udaljen od regulacijske linije pristupne ulice ili ruba
rezervacije proSirenja postojeée ulice najmanje 10 m, a od ostalih ulica
najmanje 5 m;

11. najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5 m;

12. prirodni teren mora biti najmanje 30% povrsine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece ulice;

13. obavezno je uredenje predvrta na nacin da je najmanje 50% povrSine
predvrta hortikulturno uredeno;

14. uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

15. uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

16. potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz Clanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

17. prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina:

17.1. moguce je zadrzati postojecu iskljuCivo stambenu namjenu;

17.2.moguce je zadrzati postojeci veci broj samostalnih uporabnih jedinica,
ali bez daljnjeg povecanja;

17.3.povrSina postojece gradevne Cestice moZe biti manja od odredene
ovim Clankom, ali ne manja od 400 m?;

17.4.postojeca udaljenost od mede susjedne gradevne Cestice koja nije
manja od 3 m moze se zadrzati, a ako je manja od 3 m omogucuje se
samo rekonstrukcija postojece gradevine unutar postojecih gabarita;

17.5.drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga €lanka;

18. opca i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi u zoni stambene i mjeSovite namjene, osim javne i
drustvene. Gradnja gradevina javne i drustvene namjene prema pravilima za
zonu javne i druStvene namjene;

b. Na povrSinama poslovne namjene:

gradnja i rekonstrukcija slobodnostojeéih gradevina;

najveca visina gradevina je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

prizemlje gradevine planirati najviSe 50 cm iznad kote pristupa s
javnoprometne povrsine;

najmanja povrsina gradevne Cestice je 1.000 m?;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;

e
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10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.

najveci kisn je 1,0;

gradevinski je pravac udaljen od regulacijske linije pristupne ulice ili ruba
rezervacije prosSirenja postojece ulice najmanje 10 m, a od ostalih ulica
najmanje 5 m;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5 m;
prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije prosirenja postojece ulice, obavezno je
hortikulturno uredenje Cestice prema pristupnoj ulici;

uvjeti za gradnju pomoc¢nih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;
uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;
potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz
Clanka 39. ove odluke (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);
iznimno, na podrucju juzno od ZagrebacCke ulice za postojeCe gradevine
stambene namjene (oznaka iznimke 7) omogucuje se zadrzavanje stambene
namjene i rekonstrukcija unutar postojeCih gabarita. Mogucnost
rekonstrukcije uvjetuje se postivanjem gradevinskog pravca i minimalnog
udjela prirodnog terena uz hortikulturno uredenje predvrta;

iznimno, u zoni poslovne namjene neposredno zapadno od krizanja
Zagrebacke ulice i Ulice Ljudevita Posavskog (oznaka iznimke 8) omogucuje
se rekonstrukcija postojecih poslovnih gradevina najve¢e GBP do 2400 m?,
drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga clanka;

iznimno, u zoni poslovne namjene u Sesvetskom Kraljevcu (oznaka iznimke
9), omogucuje se rekonstrukcija poslovnih gradevina ugostiteljske namjene
najvece GBP do 3400 m?; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga
¢lanka;

iznimno, u zoni poslovne namjene neposredno sjeverno od krizanja Avenije
Dubrava i Ulice kneza Branimira (oznaka iznimke 10) omogucéuje se
zadrzavanje i rekonstrukcija unutar postojecih gabarita poslovnih gradevina;

c. Na povrSinama javne i drustvene namjene:

1.

e A

gradnja slobodnostojecih gradevina, te rekonstrukcija i gradnja zamjenskih
gradevina;

najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
prirodni teren mora biti najmanje 40% povrsine gradevne Cestice, parkovno
ureden i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece
ulice;

potreban broj PGM-a rjeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke,
a moguée ga je osigurati na gradevnoj Cestici (ne unutar rezervacije
proSirenja postojece ulice) ili na javnim povrSinama (ulicama i posebnim
parkiraliSnim povrSinama) i/ili u javnim garazama;

prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina ako su postojeca
izgradenost gradevne Cestice i visina gradevine vece od odredenih ovim
¢lankom, mogu se zadrzati, ali bez povecavanja; prigodom rekonstrukcije
moguce je zadrzati postojeéi poluugradeni na€in gradnje;

gradnja novih gradevina prema javhom arhitektonskom natjecaju osim ako
Clankom 82. ove odluke nije odredeno drugacije, izuzev prateéih--pomeoénih

objekatajavne-namjene-prateCin gradevina javne i drustvene namjene koje
upotpunjuju osnovnu namjenu te infrastrukturnih objekata.
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Clanak 64.c

Lokalne zone urbaniteta (2.3.)

(1) Opca pravila:
1. na prostorima naselja Sopnica, KraljevecCki Novaki i Sesvetska Selnica planira se
nova gradnja i transformacija postoje¢e izgradene strukture u cilju stvaranja
lokalnih zona urbanog identiteta, odnosno prostora prepoznatljivin ambijentalnih i
oblikovnih vrijednosti u kojima se odvija veci intenzitet urbanih funkcija;
2. omogucuje se gradnja novih gradevina, interpolacija, rekonstrukcija i zamjenska
gradnja uz mogucnost promjene oblika i veliCine gradevnih Cestica.

(2) Detaljna pravila:
a. Na povrSinama mjesovite namjene:

1.
2.

3.

e

SOONO

13.
14.

15.
16.

17.

gradnja i rekonstrukcija slobodnostojecih i poluugradenih gradevina;
najveca visina gradevina je podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze, pri
Cemu se Cetvrta etaZa oblikuje kao potkrovlje ili uvuceni kat;

prizemlje gradevine planirati ve¢im dijelom poslovne namjene sa zavrSnom
kotom prizemlja najvise 50 cm iznad kote pristupa s javnoprometne povrsine;
pri oblikovanju dubina gradevine (duljina bo¢nih proc€elja) ne moze biti viSe
od dva puta dulja od Sirine uli¢nog procelja;

najmanja povrSina gradevne Cestice je 600 m?;

najmanje 80 m? gradevne Cestice / 1 samostalna uporabna jedinica;
najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;

najveci kisn je 1,0;

najveca GBP na gradevnoj Cestici je 600 m?;

. gradevinski je pravac udaljen od regulacijske linije pristupne ulice ili ruba

rezervacije prosirenja postojece ulice najmanje 10 m, a od ostalih ulica
najmanje 5 m;

. najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5 m;
12.

prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice, iznimno
moze biti najmanje 15% povrSine gradevne Cestice za izgradnju trgovacko-
usluznog centra stambenog susjedstva, i nije ga moguce planirati unutar
rezervacije prosirenja postojece ulice;

obavezno je uredenje predvrta na nacin da je najmanje 50% povrsine
predvrta hortikulturno uredeno;

uvjeti za gradnju pomocénih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;
uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su Clankom 36. ove odluke;
potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke (ne unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

prigodom rekonstrukcije i gradnje zamjenskih gradevina:

17.1.moguce je zadrzati postojec€u iskljuivo stambenu namjenu;

17.2.moguce je zadrzati postojeci veci broj samostalnih uporabnih jedinica,
ali bez daljnjeg povecanja;

17.3.povrSina postojece gradevne Cestice moze biti manja od odredene
ovim ¢lankom, ali ne manja od 400 m?;

17.4. postojeca udaljenost od mede susjedne gradevne Cestice koja nije
manja od 3 m moze se zadrzati, a ako je manja od 3 m omogucuje se
samo rekonstrukcija postojece gradevine unutar postojecih gabarita;

17.5.drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga €lanka;
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18. opc¢a i detaljna pravila primjenjuju se i za gradnju gradevina svih namjena
koje se mogu graditi u zoni stambene i mjeSovite namjene, osim javne i
drustvene. Gradnja gradevina javne i drustvene namjene prema pravilima za
zonu javne i drustvene namjene iz ¢lanka 62. ove odluke.

3. GOSPODARSKE ZONE

Clanak 65.

Gospodarska zona Sesvete (3.1.)

(1) Opéca pravila:

1. —gospodarska zona gradskog znacenja sastoji se od lokacija sjever i jug, dijelom
na arheoloSkom lokalitetu;

2. -uz Ulicu Ljudevita Posavskog i Slavonsku aveniju planira se poslovna namjena,
a na drugim se prostorima planira i poslovna i proizvodna namjena;

3. -skladista kao osnovna djelatnost ne mogu se graditi;

4. -skladidni prostor moze biti povrSine do 20% GBP-a poslovne ili proizvodne
gradevine;

; . o&tai rociklas vorista:

5. -povrSine za koje postoji obveza donoSenja urbanistiCkog plana uredenja
prikazane su u kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE
| ZASTITU PROSTORA ,— Podrugja primjene planskih mjera zastite — izmjene i
dopune 2026.;

6. -do donoSenja urbanistickog plana uredenja moguca je rekonstrukcija i gradnja
gradevina u skladu s-edredbem odredbama Clanka 86. ove odluke;

7. -na podrucju za koje ne postoji obveza donoSenja urbanistickog plana uredenja
mogu se graditi gradevine i uredivati prostori prema detaljnim pravilima iz ovoga
Clanka.

(2) Detaljna pravila:

a. a)j-na povrsinama gospodarske i poslovhe namjene:

—gradnja-samestoejecih slobodnostojecih gradevina;

-najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;

-najmanja povrsina gradevne Cestice je 2.000 m?;

-najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji ili rubu rezervacije

proSirenja postojece ulice je 20 m, a najveéi omjer Sirine i duzine Cestice

odreden je, u pravilu, 1:5;

~najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

~najveci-ki kisn je 1,0;

—gradevni—gradevinski pravac od regulacijske linije ili ruba rezervacije

proSirenja postojece ulice udaljen je najmanje 12 m, iznimno od izdvojenih

pjeSackih povrsina i biciklistickih staza najmanje 5 m;

8. -najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2,
ali ne manje od 3,0 m, iznimno u—predjelima—gospodarske—namjene—
proizvedne(h-G) za gradevine gospodarske i proizvodne namjene udaljenost
od meda drugih gradevnih Cestica unutar iste namjene (-G} moZze biti i manja
od h/2, ali ne manje od 3,0 m;

9. -potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz
Clanka 39. ove odluke (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);

10. —prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojece ulice;
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11. —gradevna Cestica mora biti hortikulturno uredena; prema susjednim
Cesticama drugih namjena, potrebno je urediti pojaseve visokoga zastitnog
zelenila (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);

12. —prigodom zamjenepostojecih—gradevina—gradnje zamjenske gradevine
povrSina gradevne Cestice moze biti manja od povrSine odredene ovim
Clankom; postojecCi—ki kig i kisn veéi—oed—10 mozZe se zadrzati, ali bez
povecanja; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga Clanka;

13. —prigodom rekonstrukcije, postojecCih gradevina povrsina i Sirina gradevne
Cestice mogu biti manje od odredenih ovim Clankom; najveci—ki kisn je 1,0;
postojeca udaljenost od susjedne gradevne Cestice koja nije manja od 3 m i
postojeci gradevni-gradevinski pravac mogu se zadrzati; drugi uvjeti prema
detaljnlm praV|I|ma iz ovoga clanka

14. 45——iznimno,-ha—podrucju-—zone—po SeRe
UPU—em—Gespe@anka—zaqa—Ses#ete—jug— SJeverno od Slavonske avenue
zapadno uz Savsku cestu (oznaka iznimke—42 11), najveci keeficijent
iskoristivosti kisn gradevne Cestice—kinadzemno je-maksimatne 2,0, drugi
uv1et| prema detaljnlm pravilima iz ovog clanka

15. 47—opca i detaljna praV|Ia primjenjuju se i za gradnju gradevma svih namjena
koje se mogu graditi u zoni gospodarske namjene, osim javne i drustvene.
Gradnja gradevina javne i druStvene namjene prema pravilima za zonu javne
i drustvene namjene odredenim ¢lankom 62. ove odluke.

b. b}-na povrSinama infrastrukturnih sustava:

1. -veliCina gradevne Cestice, gradevine i prateCih sadrZaja odredeni su
tehnoloskim zahtjevima;

2. -postivanje mjera zastite okolisa;

3. -prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice i nije ga
moguce planirati unutar rezervacije prosirenja postojece ulice;

4. -gradevna Cestica mora biti hortikulturno uredena; prema susjednim
Cesticama drugih namjena, potrebno je urediti pojaseve visokoga zastitnog
zelenila (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice).

c. €)-na povrSinama mjesovite namjene:
~do donosSenja urbanistiCckog plana uredenja moguca je rekonstrukcija
gradevina u skladu s odredbom ¢lanka 86. ove odluke.
(3) Osim opcih i detaljnih pravila primjenjuju se i sljedeée smjernice za izradu urbanistickih
planova uredenja:
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UPU gospodarska zona Sesvete - sjever:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

zbog potrebe integralnog sagledavanja i povezivanja prostora od sredista
Sesveta do naselja Novi Jelkovec propisuje se provedba javnog
anketnog urbanistickog natje€aja. Minimalno podrucje obuhvata javnog
anketnog urbanisti¢kog natjeCaja prikazano je na kartografskom prikazu
4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,
Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026., a
obuhvaca i prostore u obuhvatu UPU Gospodarska zona Sesvete -
sjever. potez tematske zone i Sumu Jelkovec. UrbanistiCka rjeSenja
dobivena anketnim natjeCajem utjeCu na detaljnu razradu i mogu
predstavljati stru€na polaziSta za izradu plana;

u istocnom dijelu obuhvata potrebno je planirati zadrzavanje i razvoj
postojecih gospodarskih i proizvodnih sadrzaja, osobito prostora sajmista
i reciklaznog dvorista, te humanizaciju postojece ulitne mreze
(Industrijska cesta) uspostavom drvoreda i vegetacijskih pojasa prema
planiranim kontaktnim zonama stanovanja;

u zapadnom dijelu obuhvata uz ulicu Ljudevita Posavskog potrebno je
planirati transformaciju postojece poslovne zone, odrediti uvjete gradnje
i uredenja na povrSinama mjesovite i sportsko-rekreacijske namjene, te
na povrSinama javnih zelenih povrSina — tematske zone, prema
urbanisticCkom rjeSenju odabranom anketnim natje€ajem, s naglaskom na
integraciji prostora od srediSta Sesveta i bivSe tvornice Sljeme do naselja
Novi Jelkovec;-

iznimno od detaljnih pravila ovog €¢lanka za poslovnu zonu uz istoénu
stranu Ulice Ljudevita Posavskog planom je moguce odrediti kisn do 1,5
i visinu do Cetiri nadzemne etaze, pri emu se Cetvrta etaza oblikuje kao
uvudceni kat;

2. Na podru¢ju UPU gospodarska zona Sesvete - jug planirati poslovnu i
proizvodnu namjenu, te oCuvanje postojecih elemenata zelene infrastrukture.
Iznimno od detaljnih pravila ovog €lanka, na gradevnim cCesticama vec¢im od
4000 m? uz Slavonsku aveniju planom je moguce odrediti kisn do 2,0 i visinu
poslovnih gradevina do Sest nadzemnih etaza uz obavezu provedbe javnog
natjeCaja.

Clanak 66.

Gospodarske zone Kobiljak i Sesvetski Kraljevec (3.2.)

(1) Opéca pravila:

-s obzirom na blizinu stanovanja, na ovom se podrucju mogu graditi gradevine za
proizvodne, preteZito zanatske sadrZaje s tehnoloSki visoko razvijenom
proizvodnjom i bez Stetnih utjecaja na okolis, te poslovne gradevine za pretezito

usluzne, trgovacke i komunalno - servisne sadrzaje;

(2) Detaljna pravila

~gradnja-samestejecih slobodnostojecih gradevina;

—najveca visina gradevine je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;
-najmanja povrsina gradevne Cestice je 2.000 m?;

RN

~najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;
~najveci-ki-nadzemne kisn je 1,0;
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—gradevni-gradevinski pravac udaljen je od regulacijske linije ili ruba rezervacije
proSirenja postojece ulice najmanje 10 m;

-~najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2, ali ne
manje od 3,0 m; iznimno, za gradevine gospodarske i proizvodne namjene
udaljenost od meda drugih gradevnih Cestica unutar iste namjene (G) moze biti i
manja od h/2, ali ne manje od 3,0 m;

~potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz ¢lanka
39. ove odluke (ne unutar rezervacije prosSirenja postojece ulice);

~prirodni teren mora biti najmanje 30% povrsine gradevne Cestice i nije ga moguce
planirati unutar rezervacije proSirenja postojece ulice;

—~gradevna cCestica mora biti hortikulturno uredena; prema susjednim Cesticama
drugih namjena, potrebno je urediti pojaseve visokoga zastitnog zelenila (ne
unutar rezervacije proSirenja postojece ulice);

-prigodom zamjenepostojeéih-gradevina-gradnje zamjenske gradevine povrsina
gradevne Cestice moze biti manja od povrSine odredene ovim ¢lankom; postojeci
ki kisn veéi od 1,0 moze se zadrzati, ali bez povecavanja; drugi uvjeti prema
detaljnim pravilima iz ovoga Clanka;

~prigodom rekonstrukcije postojecih gradevina gradevna Cestica moZze biti manja
od 2.000 m?; najveci-ki kisn je 1,0; postoje¢a udaljenost od susjedne gradevne
Cestice koja nije manja od 3 m i postojeCi gradevni-gradevinski pravac mogu se
zadrzati; drugi uvjeti prema detaljnim pravilima iz ovoga €lanka;
—prigodom—izgradnje——rekenstrakelje—iznimno, za rekonstrukciju ugostiteljsko-
turistiCkih gradevina uz-glavne-gradske-ulice Kobiljacku cestu (oznaka iznimke-43
12), omogucuje se najveca visina gradevina do Sest nadzemnih etaza, pri cemu
se Sesta etaza oblikuje kao uvuceni kat, ostali uvjeti prema detaljnim pravilima
ovog Clanka.

Clanak 66.a

Ugostiteljsko-turistiCka zona Sesvete (3.3.)

(1) Opca pravila:

1.

2.

uz Varazdinsku cestu odredena je zona ugostiteljsko-turistiCka namjene planirana
za gradnju i uredenje izletiSta, kampa ili kamp odmorista;

s obzirom na blizinu Sume, na ovom podru¢ju ne mogu se graditi hoteli i ostali
ugostiteljsko-turistiCki objekti, osim ugostiteljskih sadrzaja kao pratecih sadrzaja
kampa prema posebnom propisu;

(2) Detaljna pravila:

1. gradnja slobodnostojecih gradevina;

2. najveca visina gradevine je prizemna etaza;

3. gradevna Cestica formira se povrsine priblizno jednake povrSini pojedine
zone;

4. na gradevnoj Cestici moguce je graditi visSe gradevina;

5. najveca izgradenost gradevne Cestice je 30%;

6. broj smjestajnih jedinica odreduje se sukladno posebnom propisu, ali ne
moze biti ve€a od 25 smjestajnih jedinica/ha;

7. gradevinski pravac udaljen je od regulacijske linije planiranih ili postojecih
prometnica 10 m;

8. najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 5,0 m;

9. potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz
¢lanka 39. ove odluke;
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10. prirodni teren mora biti najmanje 40% povrSine gradevne Cestice;

11. gradevna Cestica mora biti hortikulturno uredena uz primjereno vrednovanje
i u Sto vecoj mjeri oCuvanje zateCene vegetacije i krajobraznih vrijednosti;

12. gradnja zamjenske gradevine i rekonstrukcija provodi se prema detaljnim
pravilima ovoga Clanka.

4. PROSTORI TRANSFORMACIJE

Clanak 67.

(1) Prostori transformacije su lokacije-pestejece nekadasnje industrije, velikih skladista i

napustenih peljeprivrednih-farmi na kojima je moguca prenamjena u:

1. -sadrzaje i programe koji omogucavaju urbanu transformaciju i stvaranje javnog
prostora gradskog karaktera;

2. -sadrzaje stanovanja, kulture, znanosti, zabave, sporta i rekreacije, tehnolosko-
znanstveno-gospodarske sadrzaje, prostore za trgovinu i urede, te hotele i
parkove;

3. -trgovacCke sadrzZaje koji moraju biti prilagodeni-urbanem-prostoru-s tipologijom i
ponudom urbanom prostoru-gradske-robne-kuée-(hipermarketi-su-iskljuéend).

(2) Podrucja za koje postoji obveza provedbe javnih natjeaja za urbanisticko rjesenje i/ili
obveza dono$enja urbanisti¢kog plana uredenja oznaceni su na kartografskom prikazu

4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,— Podrugja

primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.

(3) Do donoSenja urbanistickog plana uredenja moguca je rekonstrukcija i gradnja
gradevina u skladu s-edredbem odredbama Clanka 86. ove odluke.
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Clanak 67.a

Sljeme — Sesvete (4.1.)

(1) Opéca pravila:

1.

izgradnjom i konsolidacijom urbanog tkiva na prostorima izmedu povijesnih naselja
Sopnica i Jelkovec, osobito stambenog naselja Novi Jelkovec, nastala je potreba
za kvalitetnijim prometnim i sadrzajnim povezivanjem s povijesnim srediStem
Sesveta. Zbog neposrednog polozaja uz ZeljezniCki kolodvor, kao i zbog
primjerene vlasniCke strukture i povijesnog znacaja, planirana je transformacija
prostora bivSe tvornice Sljeme u novo kulturno, upravno, obrazovno i poslovno
srediSta Sesveta juzno od Zeljezni¢ke pruge. S ciliem integralnog planiranja i
povezivanja triju klju€nih cjelina - sredista Sesveta, prostora bivSe tvornice Sljieme
i naselja Novi Jelkovec propisuje se provedba javnog anketnog urbanisti¢kog
natje€aja;
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minimalno podrucje obuhvata javhog anketnog urbanistiCkog natjeCaja i granice
obuhvata za koji je propisano donoSenje UPU Sljeme - Sesvete prikazane su na
kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.;
do donoSenja urbanistickog plana uredenja moguca je gradnja i rekonstrukcija
gradevina u skladu sa ¢lankom 86. ove odluke.

(2) Smjernice za izradu UPU Sljeme — Sesvete:

1.

2.

osnovni cilj izrade UPU-a je omoguciti urbanisti¢ki razvoj i transformaciju bivSih
tvornickih prostora u novo srediste Sesveta;

namjena: planirati viSe razliCitih programa - sadrzaji javne i druStvene namjene,
kulturne, upravne, obrazovne, poslovne, sadrzaji stanovanja, ugostiteljstva i
trgovine, javne zelene povrsSine i tematske zone te drugi sadrzaji koji nedostaju ili
su komplementarni sredistu Sesveta;

promet: detaljno planirati prometnu mrezu u skladu s potrebama razvoja
planiranog prometnog terminala. Ostvariti pjeSacko povezivanje i preispitati
mogucénosti deniveliranog kolnog povezivanja preko ZeljezniCke pruge s prostorom
povijesnog srediSta Sesveta;

promet u mirovanju: detaljno odrediti lokacije javnih garaza i parkiraliSta za potrebe
prometnog terminala i drugih namjena;

morfologija: omoguditi transformaciju postojece izgradene strukture u tipologiju
primjerenu prostoru urbaniteta, primjenjujué¢i nacela kruznog gospodarenja
zgradama i rjeSenja utemeljena na prirodi. Visina gradnje nije ogranicena, ali je
nuzno voditi raCuna o kompozicijskim, panoramskim i vizurnim vrijednostima, kao
i uklapanju u postojeéi izgradeni okoliS izvan granica obuhvata. Ukupni najmaniji
udio javnih i zastitnih zelenih povrsina je 30% povrsine obuhvata.

Clanak 67.b

Zona Badel (4.2.)
(1) Opca pravila:

1.

na prostoru bivSeg postrojenja industrije vrenja Badel planira se transformacija
izgradene strukture u cilju stvaranja urbane zone mjeSovitih i poslovnih sadrzaja
komplementarnih sredidnjim prostorima Sesveta, prepoznatljivih ambijentalnih i
oblikovnih vrijednosti;

omogucéuje se nova gradnja, rekonstrukcija i zamjena postojeCih gradevina s
moguénosScu promjene oblika i veli€ine gradevnih Cestica;

prostorom obuhvata planira se gradska prometnica kao nastavak Ulice Otona
Ivekovica kojom se omogucuje bolja proto¢nost Sire zone. Takoder, planira se i
nekategorizirana prometnica koja omoguéuje pristup gradevnim Cesticama, a u
kojoj je potrebno primijeniti mjere smirivanja prometa.

(2) Detaljna pravila:
a. Na povrsinama mjesovite-pretezito stambene namjene:

1. gradnja slobodnostojecih gradevina;

2. udio stambene namjene nije ogranicen, ali je obavezno planiranje poslovnih,
usluznih ili javnih sadrzaja u prizemlju gradevina; nije dozvoljena gradnja
isklju€ivo poslovnih gradevina na zasebnim gradevnim esticama;

3. najveca visina gradevina je dvije podzemne etaze i petSest nadzemnih etaza

sravamtaovern—ti-aovem-blageg-ragbads—02 od kojih je Sesta etaza

uvucena i iznosi ukupno 50% povrsine dobivene vertikalnom projekcijom svih
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zatvorenih nadzemnih dijelova gradevine, a preostala povrsina je neprohodni
zeleni krov;

4. najmanja povrSina gradevne Cestice je 2.000 m?; na jednoj gradevnoj Cestici
moguce je graditi viSe gradevina;

5. najmanje 86-40 m? gradevne Cestice / 1 samostalna uporabna jedinica;

6. najveca izgradenost gradevne Cestice je 50%;

7. najvedikisn je 2,5;

8. gradevinski pravac prema planiranoj gradskoj prometnici udaljen je od

regulacijske linijje najmanje 10 m, a prema planiranoj nekategoriziranoj
prometnici 5 m;
. hajmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;

10. razmak izmedu gradevina i/ili nadzemnih dijelova gradevine na istoj
gradevnoj Cestici ne moze biti manji od zbroja polovica njihovih visina do
vijenca;

11. prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice;

12. obvezno je krajobrazno uredenje Cestice;

13. obavezno je uredenje pjeSacke Setnice sukladno kartografskom prikazu 3.a
PROMETNA MREZA — izmjene i dopune 2026. kako bi se osiguralo
povezivanje Zone Badel sa srediStem Sesveta;

14. uvjeti za gradnju pomocnih gradevina odredeni su ¢lankom 35. ove odluke;

15. uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

16. potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativu
1 PGM/1 stan, a za druge namjene prema normativima iz ¢lanka 39. ove
odluke;

b. Na povrS§inama mjeSovite namjene:
1. gradnja slobodnostojecih gradevina;
2. udio stambene namjene iznosi najviSe 50% ukupne GBP, a moguca je
gradnja jednonamjenskih gradevina poslovne ili javne i drustvene namjene;
3. najveca visina gradevina je tri nadzemne etaze uz moguénost gradnje najvise
dva prostorna akcenta visine 12 nadzemnih etaza Cija pojedina tlocrtna

povrsina ne prelazi 500 m?;

moguca je gradnja viSe podzemnih etaza;

povrsina gradevne Cestice pribliZzno je jednaka povrsini planirane zone;

na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina;

najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;

najvedi kisn je 2,0;

gradevinski pravac udaljen je od regulacijske linije postojecih i planiranih

prometnica najmanje 10 m, a prema koridoru Zeljezni¢ke pruge preporuca se

predvidjeti i potez visokog zelenila Sirine najmanje 20 m;

10. razmak izmedu gradevina i/ili nadzemnih dijelova gradevine na istoj
gradevnoj Cestici ne moze biti manji od zbroja polovica njihovih visina do
vijenca;

11. prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine gradevne Cestice;

12. nije dozvoljena gradnja pomoc¢nih gradevina;

13. uvjeti za uredivanje gradevne Cestice odredeni su ¢lankom 36. ove odluke;

14. priklju€enje na prometnu i infrastrukturnu mrezu potrebno je predvidjeti sa
planirane nekategorizirane prometnice;

15. potreban broj PGM-a osigurati na gradevnoj Cestici prema normativima iz
Clanka 39. ove odluke (ne unutar rezervacije prosirenja postojece ulice);

©COoNoO O~
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16. oblikovanjem gradevina potrebno je oCuvati memoriju mjesta (industrija
vrenja) i uzeti u obzir vaznost lokacije ¢ijom transformacijom se stvara novi
identitet Sesveta, zbog ¢ega se za prostorni akcent preporucuje provodenje
javnog natjeCaja za idejno rjeSenje;

c. Na povrSinama javne i drustvene namjene:

1. obvezan je smjestaj ustanove predskolskog odgoja, a moguce je uredenje i
dodatnih sadrzaja javne i druStvene namjene (upravne, socijalne,
zdravstvene, Skolske, kulturne, vjerske ili sportsko-rekreacijske namjene);
gradnja slobodnostojecih gradevina;
povrsina gradevne Cestice priblizno je jednaka povrsini planirane zone;
najveca visina gradevina je podzemna etaza i tri nadzemne etaze;
najveca izgradenost gradevne Cestice je 40%;
najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
prirodni teren mora biti najmanje 40% povrSine gradevne Cestice, parkovno
ureden i nije ga moguce planirati unutar rezervacije proS$irenja postojece
ulice;

8. potreban broj PGM-a rjeSava se prema normativima iz ¢lanka 39. ove odluke,
a moguce ga je osigurati na gradevnoj Cestici ili na javnim povrSinama
(ulicama i posebnim parkiraliSnim povrSinama) i/ili u javnim garazama,;

9. gradnja novih gradevina prema javnhom arhitektonskom natjeaju osim ako
Clankom 82. ove odluke nije odredeno drugacije, izuzev prateéih--pomoénih
objekatajavne-namjene-prateCin gradevina javne i drustvene namjene koje

upotpunjuju osnovnu namjenu te infrastrukturnih objekata.

NoOOkWN

Clanak 67.c

Zona Ciglana (4.3.)

(1)

(2)

(4)

Na prostoru bivseg kompleksa ciglane planira se izgradnja i transformacija prostora s
ciliem stvaranja urbane zone mjeSovitih i poslovnlh sadrzaja Iokalnog [ gradskog
znacaja
Ciglana — Sesvete.

Na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.,
prikazane su granice obuhvata prostora za keji koje se propisuje obveza donosenja

urbanistickog plana uredenja;-a-keje-su-prosirene-u-odnosu-nha-vazeéi-plan.

Smjernice za izradu UPU zona Ciglana:

1. namjena: planira se raznolikost buduéih programa od lokalnog i gradskog znacenja
(stanovanje i kulturni, poslovni, trgovacki i ugostiteljsko-turisti¢ki sadrzaji);

2. promet: prostorom obuhvata UPU-a planirana je nova gradska prometnica na koju
se iznimno dopusta neposredno priklju¢enje gradevnih Cestica, ali se preporucuje
planiranje sekundarne prometne mreze;

3. morfologija: najveca visina gradevina do Cetiri nadzemne etaze, osim za gradevine
uz Sesvetsku cestu do pet nadzemnih etaza, najvec¢a ki zone nadzemno je 2,0;

4. najmanji udio javnih i zastitnih zelenih povrSina je najmanje 25% povrSine
obuhvata plana.

Smjernice za izradu UPU zona Ciglana -sjever:

1. namjena: planirati stanovanje i kulturne, poslovne, trgovacke i ugostiteljsko-
turisticke sadrzaje javnu i drustvenu namjenu (predskolska ustanova i ambulanta)
u-sjevernom zapadnom dijelu obuhvata, a javnu i druStvenu namjenu (osnovna
Skola, sportski centar, predSkolska ustanova i ambulanta) kulturne,—peslovne;
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trgovackei—ugostiteljsko-turisticke—sadrzaje—planirati u juzrem—istoCnom dijelu

obuhvata;

2. promet: prostorom obuhvata UPU-a planirana je nova gradska prometnica na koju
se ne dopusta neposredno prikljuCenje gradevnih Cestica stambene i mjeSovite
namjene vec je potrebno planom odrediti sekundarnu prometnu mrezu;

3. morfologija: najveca visina gradevina je podrum i Cetiri nadzemne etaZze;—=a-uz
Sesveisku—cestu—do—pet—nadzemnih—etaza. Ukupni koeficijent iskoristivosti
nadzemno (kisn) zone, odnosno prostora obuhvata UPU-a, iznosi 1,0-2;0, a
naJmanjl ud|o javnlh [ zastltnlh zelenlh povrsma Je 25% povrsine obuhvata

Clanak 67.d

Farma Sesvetski Kraljevec (4.4.)

(1) Na prostoru nekadasnje farme izgradeno je novo stambeno naselje Iver u skladu s
Detaljnim planom uredenja Farme Sesvetski Kraljevec.

(2) Planira se zona stanovanja s javnim, sportsko-rekreacijsko-turistickim i trgovackim
sadrzajima kao prate¢im sadrzajem naselja.

(3) Ukupni koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) zone, odnosno prostora obuhvata,
iznosi 1,5, a najveca visina gradevina je podzemna etaza i Cetiri nadzemne etaze, pri
¢emu se Cetvrta etaza oblikuje kao potkrovlje ili uvuéeni kat. Javne i zastitne povrSine
su najmanje 30% povrSine zone.

Clanak 67.e

Sopnica - Jelkovec (4.5.)

(1) Na prostoru nekadasnje svinjogojske farme izgradeno je naselje Novi Jelkovec u
skladu s Detaljnim planom uredenja stambenog naselja na lokaciji Sopnica — Jelkovec.

(2) Planira se zona mijeSovite namjene pretezito stambenih programa s prateéim
sadrzajima.

Clanak 67.f

Duboki jarak (4.6.)

(1) Na prostoru nekadasnjeg vojnog skladista uz produzenu Ulicu kneza Branimira planira
se novo naselje gustoée stanovnistva do 150 st/ha.

(2) Na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.,
prikazane su granice obuhvata javnog urbanisti¢kog natje€aja i prostora za koji postoji
obveza donosenja urbanistickog plana uredenja.

(3) Na kartografskom prikazu 4.0 UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Zasti¢eni i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra —
izmjene i dopune 2026. za ovo podrucje evidentirana je vrijedna sesvetska Suma
Selina. S obzirom da se radi o podrucju koje je u proSlosti znacajno osteéeno
eksplozijom vojnog streljiva, u skladu sa ¢lankom 75. ove odluke potrebno je izraditi
elaborat valorizacije Sumskog prostora, i po potrebi izraditi plan sanacije.
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(4) Smjernice za izradu UPU Duboki jarak:

1.

planiranje novog stambenog naselja s prate¢im sadrzajima paZljivo definirajuci
sjevernu granicu naselja Sesvete prema okolnim Sumskim prostorima te uzimajuci
u obzir zateCeno stanje vegetacije i mjere zastite evidentiranih dijelova prirode i
arheoloskog podrucja (prema clancima 70, 75. i 77. ove odluke). Takoder,
potrebno je propitati moguénosti realizacije priustivog stanovanja;

namjena: planirati novu stambenu, stambeno-poslovnu i poslovnu namjenu te
povrSine za mrezu javnih i druStvenih sadrzaja (osnovna Skola i predskolska
ustanova kapacitetom predvidene i za potrebe Sireg podrucja) prema zahtjevima
javnopravnih tijela. Sve navedeno u ukupnom udjelu ed-do najviSe-40% 50%

obuhvata UPU-a, iznimno do 50% u slucaju planiranja najmanje 30% ukupnog
GBP-a-stambenih-powrsSinazapriustive-stanovanje. Potrebno je planirati sportsko-

rekreacijsku namjenu bez gradnje, te javne i zastitne zelene povrsine koje zajedno
¢ine najmanje 30% povrSine obuhvata;

promet: juznim rubom obuhvata UPU-a planirana je nova glavna gradska
prometnica (produzena Ulica kneza Branimira) na koju se ne dopusta neposredno
prikljuCenje gradevnih Cestica, kao ni na postojecu Varazdinsku cestu, jer je
natjeCajem za urbanistiCko rjeSenje potrebno odrediti koncepciju razmjestaja
javnih sadrzaja, a UPU-om odrediti sekundarnu prometnu mrezu i pjeSacke
komunikacije sa okolnim naseljem;

morfologija: natje€ajem za urbanisti¢ko rjeSenje moguce je predloziti sve tipologije
gradnje uzimajuéi u obzir da ukupni koeficijent iskoristivosti (nadzemno) zone,
odnosno prostora obuhvata UPU-a, iznosi 1,0.

5. SPORTSKO - REKREACIJSKI KOMPLEKSI

Clanak 68.

(1) Sportsko-rekreacijski kompleks s gradnjom (5.1.)

1.

o0 kwn

-~gradnja-samestejecih slobodnostojecih gradevina, te rekonstrukcija i gradnja
zamjenskih zamjenapestojeéih—gradevina na temelju cjelovitoga prostornog
rieSenja kompleksa;

~gradevna Cestica mora imati povrSinu najmanje 5.000 m?;

~—najveca izgradenost kompleksa, odnosno gradevne Cestice je 40%;

-najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je h/2;
~visina gradevine uvjetovana je specificnim zahtjevima pojedine vrste sporta;
~prirodni teren mora biti najmanje 30% povrSine kompleksa, odnosno pojedine
gradevne Cestice, nije ga moguce planirati unutar rezervacije proSirenja postojeée
ullce | obvezno se parkovno uredu1e

uhee)—sportskl sadrzaiji moraju zauzimati najmanje 70% GBP -a gradevine, a drugo
mogu biti prateC| sadrzajl

wredaze-olomentarncnopegeade:
~potreban broj PGM-a-esiguratina-gradevnoj-cestici prema normativima iz ¢lanka

39. ove odluke moguce je osigurati na gradevnoj Cestici u potpunosti (ne unutar
rezervacije prosirenja postojece ulice) ili dijelom i na javnim povrsinama (ulicama i
posebnim parkiraliSnim povrsinama) i/ili u javnim garazama;




IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026. _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

Podruéja—primjene—planskih—mjera—zastite;—za prostore Sportsko-rekreacijski

kompleks Sesvete i Sportsko-rekreacijski kompleks Sesvetski Kraljevec propisana
je obveza donoSenja urbanistiCkog plana uredenja Cije granice su oznaCene na
kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.;

10. —do donosenja urbanistickog plana uredenja moguca Je—r:ekenstpukeua—graéewna
gradnja gradevina i rekonstrukcija prema odredbama-u-skladu-s-odredbom Clanka
86. ove odluke;

moguéaje-u-skladu-s-Clankom 86 stavkem-t-todkom-2. (- = = |zn|mke—‘L4 13)
do donoSenja Urbanistickog plana uredenja Sportsko-rekreacijski kompleks
Sesvete omogucuje se rekonstrukcija nogometnog igralista s tribinom do 4.000
gledatelja i prate¢im sportskim sadrzajima (svlacionice, sanitarni ¢vorovi i sl.);

12. gradnja novih gradevina prema javnom arhitektonskom natjeCaju osim ako
Clankom 82. ove odluke nije odredeno drugacije, izuzev prateéih—i—pomocnih
objekata—javre—namjene—prateCih gradevina javne i drustvene namjene koje
upotpunjuju osnovnu namjenu te infrastrukturnih objekata;

13. za izradu UPU Sportsko-rekreacijski kompleks Sesvete primjenjuju se i
sljedece smjernice:

13.1.gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskog kompleksa koji osim postojecih
nogometnih sadrzaja predvida i bazenski kompleks te druge sportske i
rekreacijske sadrzaje. Osim pratecih sportskih sadrzaja omoguduje se
planiranje pratecih prodajno-poslovnih sadrzaja Cija povrSina iznosi
najvise 10% ukupne GBP;

13.2.kao polaziste za izradu plana moguce je Koristiti koncepciju rjeSenja
prvonagradenog rada arhitektonsko-urbanistiCkog natjeCaja koji je za
ovaj prostor proveden;

13.3.na prostoru sportsko-rekreacijske namjene s gradnjom (istono od
potoka Vuger), odrediti uvjete gradnje nacelno prema detaljnim pravilima
ovog Clanka, a iznimno za pojedine zahvate moguce je odrediti i vecu
izgradenost gradevne Cestice, ali ne vecu od 60%;

13.4. nra—prostoru—zapadno—od-prostora—uger-u zapadnom dijelu obuhvata
potrebno je preispitati mogucnost renaturalizacije toka, odnosno
revitalizacije potoka Vuger te obazrivo odrediti uvjete uredenja prema
pravilima za sportsko-rekreacijsku namjenu bez gradnje;

13.5. pri izradi plana postovati mjere zastite u ¢lanku 75. ove odluke;

14. na podrucju UPU Sportsko-rekreacijski kompleks Sesvetski Kraljevec planirati
sportsko-rekreacijsku namjenu s gradnjom kao proSirenje postojeéih nogometnih
sadrzaja nacelno prema odredbama ovog ¢lanka.
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it I i1 obickata,
(24 Sportsko-rekreacijski kompleks bez gradnje (5.2.)

1.

~uredenje otvorenih igralista bez gledalista i gradnja gradevine za pratece
sadrzaje koji upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti na temelju cjelovitoga
prostornog rieSenja kompleksa;

gledalista je moguce urediti kao dio krajobraznog rjeSenja/uredenja terena, bez
natkrivanja;

~ukupni GBP gradevina za prate¢e sadrzaje do 150 m?/ha sportsko-rekreacijskog
kompleksa, odnosno gradevne Cestice;

~najveca visina gradevine je podzemna etaza, dvije nadzemne etaze, pri Cemu se
druga etaZa oblikuje kao potkrovlje bez nadozida ili uvuceni kat;

-prate¢e gradevine mogu se graditi istodobno ili nakon uredenja otvorenih
rekreacijskih sadrzaja;

-potreban broj PGM-a-esiguratina-gradevnoj-cestici prema normativima iz ¢lanka
39. ove odluke moguce je osigurati na gradevnoj Cestici u potpunosti (ne unutar
rezervacije prosirenja postojece ulice) ili dijelom i na javnim povrSinama (ulicama i
posebnim parkiraliSnim povrSinama) i/ili u javnim garazama;

I\ — ) I\ A PP () a
mijera—zastite:na prostoru sjeverno od naselja Dubec i potoka Cuderska Reka
Prostornim planom Grada Zagreba odredena je zona za gradnju i uredenje golf
igralista koja se samo juznim dijelom nalazi unutar granica Generalnog
urbanistickog plana. Za navedeni prostor ovim planom propisuje se obveza
donoSenja UPU Povrsine sporta i rekreacije - golf igraliSte, a Cije granice
obuhvata su oznadene na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE,
UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja primjene planskih mjera zastite —
izmjene i dopune 2026. Navedenim urbanistiCkim planom uredenja potrebno je
planirati sportsko-rekreacijsku namjenu bez gradnje, odnosno golf igraliste s
prate¢im sadrzajima, nacelno prema odredbama ovog stavka i u skladu s
posebnim propisima;

~do donoSenja urbanistickog plana uredenja moguca je gradnja i rekonstrukcija
gradevina u skladu s edredbom-odredbama €lanka 86. ove odluke.

6. JAVNE | ZASTITNE ZELENE POVRSINE

JAVNI PARK

Clanak 69.

Gradski park (6.1.)

(1) Gradski se park formira kao ekoloski, estetski, rekreacijski i edukativni gradski prostor
koji sadrzajima i opremom i oblikovnim karakteristikama zadovoljava potrebe
koriStenja.

(2) Gradski se park oblikuje pretezito visokom vegetacijom. Posebnog je pejsaznog
izraza, naglasene razine opremljenosti i dobre dostupnosti.
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(3) Za gradske je parkove potrebno izraditi cjelovito prostorno i hertikulturne-krajobrazno
rieSenje na temelju kojega se ureduju parkovne povrsine, pjeSacki putevi, biciklisticke
staze, sadrzaji i oprema parka, te iznimno, grade gradevine sa sadrzajima koji moraju
biti u funkciji parkovnih povrsina.

(4) U gradskim se parkovima moze omoguciti gradnja gradevine-gradevina kao Sto su
paviljoni, sjenice i odmoriSta, djeCja igraliSta, manje javne i ugostiteljske gradevine,
manje elektroenergetske i komunalne gradevine i gradevine sanitarno-higijenskog
standarda.

(5) Ukupna |zgradenost parkovne povrsme u koju se uracunavaju sve povrsme koje nisu
upojne, ; ,
poevrsine moze b|t| najwse do 10%

Linearni gradski park - Rimski put (6.1.1.)

(6) Linearni gradski park - Rimski put je potez tematskih zona (Z3) naglasene vegetacijske
(krajobrazne) komponente u kojima je moguca izgradnja niskog intenziteta, a Cija
funkcija je prometno, sadrzajno, krajobrazno i tematsko povezivanje sredista Sesveta
s prostorom juzno od ZeljezniCke pruge uz valorizaciju kulturno-povijesnog kontinuiteta
evidentiranog kroz arheolosko podrucje Sesvete — Rimska cesta.

(7) Omogucuje se gradnja gradevina javne i drustvene namjene (kulturne, znanstvene,
tehnoloSke, memorijalne;—+ekreacijske i ostale namjene koje pridonose prethodno
navedenoj funkciji), ugostiteljsko-turisticke (hoteli), sportsko-rekreacijske kao i manijih
infrastrukturnih gradevina te uredenje javnih parkova i trgova.

(8) U svakoj definiranoj zoni (bloku omedenom prometnicama ili granicom namjene
odredenim ovim planom) gradnja gradevina omogucuje se na temelju cjelovitog
prostornog rjeSenja zone. Koeficijent iskoristivosti zone iznosi najvise 0,2, a najmanji
udio prirodnog terena iznosi 60%. Obavezno je postivanje mjera oCuvanja i zastite
propisanih ¢lankom 77. ove odluke.

(9) Zbog potrebe cjelovitog sagledavanja i povezivanja srediSta Sesveta, prostora bivse
tvornice Slieme i naselja Novi Jelkovec propisana je obveza provodenja javnog
anketnog urbanistiCkog natjeCaja kojim ¢e se osigurati povezanost i uskladenost
sadrzaja nove razvojne osi i tematske zone. Detaljni uvjeti gradnje i uredenja odredit
¢ce se UPU-om Gospodarska zona Sesvete — sjever Cije granice obuhvata, kao i
granice minimalnog obuhvata anketnog natje€aja, su prikazane na kartografskom
prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja
primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026.

Park susjedstva (6.2.)

(10){A Parkovi susjedstva su funkcionalna cjelina sa susjedstvom. Njihova je povrSina
odredena brojem stanovnika, a opremanje parkovne povrsine prilagodeno je dobnim
skupinama korisnika (djecja igraliSta, rekreativne povrsine).

(11){8) Oblikuju se pretezito visokom vegetacijom i trebaju zadovoljiti potrebe boravka,
odmora i Setnje stanovnika iz susjedstva.

(12)(9) Rekreativne povrsine dimenzioniraju se tako da zadovolje 4 m? po djetetu dobne
skupine do 6 godina, te 3 m? za druge dobne skupine.

(13)(48) Za parkove susjedstva potrebno je izraditi cjelovito prostorno i hertikulurne
krajobrazno rieSenje na temelju kojega se ureduju parkovne povrsine, pjesacki putevi,
biciklistiCke staze, sadrzaji i oprema parka, te iznimno, grade gradevine.

(1441 U parkovima susjedstva mogu se graditi samo paviljoni, sjenice i djeCja igralista.
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(15)42) Ukupna izgradenost parkovne povrsine, u koju se uracunavaju sve povrsine koje

- —kejlpuldipcdje—sveizgradeRo Ao Zgradence—bavrs e ZUEevE —Zalens
parkevne-povrSine moze biti najvise do 10%.

SESVETSKE SUME
Clanak 70.

Sesvetske Sume bez rekreacije (6.3.)

(1) Sesvetskim Sumama koje nemaju naglasenu rekreativhu funkciju gospodari se na
temelju gospodarskih osnova i programa gospodarenja Sumama.

(2) Zastitne zelene povrSine uz Sume ureduju se prema urbanim pravitim—pravilima iz
Clanka 71. ove odluke.

(3) Povrsine posebne namjene ureduju se prema posebnim propisima.

Sesvetske Sume s rekreacijom (6.4.)

(4)5) Sesvetske Sume s rekreativnom funkcijom zadrzavaju izvornu strukturu vegetacije
po vrstama i obraslosti vegetacijom, uz mogucnost oblikovanja staza, odmorista i
opreme tako da se izbjegne uklanjanje postojece vegetacije, a sukladno propozicijama
oshova za gospodarenje-Sumama.

(563 Na povrSinama sesvetskih Suma nije moguca gradnja gradevina.

(6)¢A Rezim opremanja i uredenja, te posebne uvjete koje je obvezno pribaviti za gradnju
u pojasu od 50 m od ruba Sume, utvrduje nadlezno tijelo za gospodarenje Sumama i
Sumskim zemljistem, a u zasticenim dijelovima prirode i tijelo nadlezno za za$titu
prirode.

(7¢8) Za podrucje Sesvetske Sume s rekreacijom sjeverno od Ulice 144. brigade Hrvatske
vojske ovim planom predvida se propitivanje uredenja tog podrucja kroz javni anketni
urbanisti¢ki natjecaj, a detaljni uvjeti uredenja odredit ¢e se UPU-om Gospodarska
zona Sesvete — sjever Cije granice obuhvata, kao i granice minimalnog obuhvata
anketnog natjeCaja, su prikazane na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja primjene planskih

mjera zastlte |zmjene i dopune 2026. %akej&pesteﬂebvezaﬁlenesenjaﬁpbamsnekeg

speﬁske%kreaane—saépzaj%%—sad&aje—km{we—lzmmno na podruqu sesvetske

Sume s rekreacijom uz potok Vuger (oznaka iznimke-456 14), za postoje¢e gradevine
sportsko-rekreacijske namjene i/ili kulturne namjene omogucuje se zadrzavanje i
rekonstrukcija unutar postojecih gabarita.
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ZASTITNE ZELENE POVRSINE

Clanak 71.

Zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne sustave (6.5.)

(1)
(2)
)

(4)

Zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne sustave oblikuju se prije svega sadnjom i
odrzavanjem visoke vegetacije.

Uz prethodno vrednovanje prostora omogucuje se uredenje pjeSackih puteva i
biciklistiCkih staza.

Gradnja gradevina nije mogucéa osim gradevina u funkciji zastite klizista, strmina i
vodotoka kao Sto su potporni zidovi, nasipi, retencije, ograde, zidovi za zastitu od buke
i sli¢no.
Povrsine infrastrukturnih sustava ureduju se prema urbanim pravilima iz ¢lanka 65. ove
odluke.

Zastitne zelene povrsine uz Sume, naselja (6.6.)

(5)
(6)
(7)
(8)

Zastitne zelene povrSine uz Sume i naselja oblikuju se kao krajobrazni prostori koji Stite
rub Sume ili naselja od gradnje ili negativnih utjecaja drugih namjena.

PovrSine se oblikuju sukladno karakteristikama prostorne krajobrazne cjeline
(sesvetsko prigorje, sesvetski nizinski prostor) kojega su dio.

Uz prethodno vrednovanje prostora omogucuje se uredenje i gradnja ulica, pjeSackih
puteva i biciklistiCkih staza.

Gradnja gradevina nije mogucéa osim gradevina u funkciji zastite klizista, strmina i
vodotoka kao Sto su potporni zidovi, nasipi, retencije i sli¢no.

Clanak 71.a

Brisan.

MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

(1)

Clanak 72.

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti, evidentiranih dijelova prirode i
nepokretnih kulturnih dobara propisane su zakonom i drugim propisima, te ovim
planom.

Krajobrazne i prirodne vrijednosti, evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna

dobra prikazani su na kartografskom prikazu 4.b-Uvjetiza-keristenje;uredenje-i-zastitu
prostora— UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Zastiéeni
i evidentirani dijelovi prirode i nepokretna kulturna dobra — izmjene i dopune 2026., u
mjerilu 1:5.000.

MJERE OCUVANJA | ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

(1)

Clanak 73.
Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti osigurava se op¢im mjerama:
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1. -njegovanjem specificnosti prostornih krajobraznih cjelina i karakteristiCnih slika
prostora uvjetovanih prirodnim obiljezjima i kulturno-povijesnim nasljedem;

2. -—oCuvanjem i obnovom prirodnih, kulturnih i estetskih krajobraznih vrijednosti;

3. -zastitom podrucja prirodnih biotopa i bioloSke raznolikosti;

4. -osiguranjem ravnoteze i sklada izmedu izgradenih i neizgradenih dijelova
Sesveta i njihova prirodnog okruzenja (Sume, kultivirani krajolik);

5. te posebnim mjerama ocCuvanja temeljnih karakteristika dviju prostornih
krajobraznih cjelina i to:

5.1. 4-sesvetskog prigorja

5.1.1. definiranjem namjena i koriStenja prostora sukladno vrijednosti i
karakteru prostora,

5.1.2. oCuvanjem karakteristicne konfiguracije prostora, osobito dolina
potoka i istaknutih reljefnih to€aka s panoramskim i vizurnim
vrijednostima,

5.1.3. oCuvanjem neizgradenih povrsina, te struktura i primjerenog mjerila
izgradenog okolisa;

5.2. 2-sesvetskog nizinskoga prostora

5.2.1. oCuvanjem temeljnih krajobraznih obiljezja, osobito Suma i nizinskoga

kultiviranog krajolika.

Generalnim urbanistickim planom odreden je nacin zastite, uredenja i koristenja
sesvetskih park—Suma, krajolika i vrijednih parkova, vrtova i drvoreda, kao osobito
vrijednih krajobraznih dijelova, Sto ¢e se trajno Stititi ovim planom.

Mjere oCuvanja, zastite i uredenja neizgradenih povrsina i to parkova, sesvetskih
park—S8uma i zastitnih zelenih povrsina, te neizgradenih dijelova gradevnih €estica kao
vaznih dijelova krajobrazne slike, odredene su urbanim pravilima ove odluke.

Evidentirani dijelovi prirode

(1)

(1)

Clanak 74.

Generalnim urbanisti¢kim planom $tite se pojedini evidentirani dijelovi prirode radi
njihove ekoloske, estetske, kulturno-povijesne, edukativne i socioloske vrijednosti.

Evidentirani dijelovi prirode sistematizirani su u kategorije: sesvetske Sume, krajolik i

vrijedni parkovi, vrtovi i drvoredi-te-parkevna-arhitekiura.
Clanak 75.

Generalnim urbanisti¢kim planom evidentirani su dijelovi prirode s uvjetima i zastitom
koriStenja:
a. +-sesvetske Sume:-}- Novosel&ina [S-1];-2. Seléina [S-2];-3- Gajisée [S-3];4- Pod
Magdalenom [S-4];-5- Sopnica [S-5]; Jelkovec [S-6]:
1. -ocuvanje Sumskih povrsina u cijelosti;
2. -cilj i smjernice gospodarenja odreduju se u skladu s namjenom koja
ponajprije sluzi za odmor i rekreaciju;
3. -ophodnju treba poistovijetiti s fizioloSkom zrelo$¢u stabala;
4. -Cuvati prirodni integritet Sume i poduzimati mjere njege za odrzavanje
zdravstvenog stanja Sumskih sastojina (CiS¢enje i pravilan uzgoj podmlatka);
5. -degradirane dijelove Suma treba obnavljati;
6. -na pojedinim mjestima gdje je slaba zastupljenost podmlatka i prizemnog
raslinja potrebni su uzgojni zahvati na pomladivanju Sume;
7. -urediti puteve i staze, te opremiti parkovnom opremom;-
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8. iznimno, na dijelu sesvetske Sume SelCina omogucuje se preispitivanje
mogucnosti gradnje i uredenja novog stambenog naselja s javnim sadrzajima
kroz izradu UPU Duboki jarak temeljem prethodno izradenog elaborata
valorizacije Sumskog prostora, plana sanacije, te provedenog javnog
urbanistickog natjeCaja.

b. 2-krajolik:-6- dolina potoka Cugerska reka [K-1];-Z dolina potoka Vuger [K-2]:

1. -ocCuvanje prirodnog krajobraza s karakteristithom konfiguracijom terena,
autohtonih fitocenoza Suma, travnjaka i voda;

2. -zastita krajobraznih elemenata prirodnog toka potoka s vegetacijom, te
odnosa izgradenih i neizgradenih povrSina, Suma, livada, vo¢njaka, oranica;

3. -zastita i oCuvanje od degradacije prirodnih tokova potoka i pritoka i
spreCavanje njihova zagadivanja;

4. -Cuvanje doline potoka u cijelosti s maksimalnom zastitom od gradnje;

5. -ocCuvanje karakteristicnih i vrijednih vizura;

6. -gradevine se mogu dogradivati i graditi samo na povrSinama za gradnju, a
nova gradnja ne smije prelaziti karakteristicne gabarite naselja, odnosno
njegove povijesne strukture;

7. -izbjegavanje unoSenja volumena, oblika i gradevnih materijala koji nisu
primjereni ambijentu i tradiciji gradnje;

8. -nova gradnja i sadrzaji svojim gabaritima i funkcijom ne smiju utjecati na
degradaciju i zagadivanje krajobraza tako da promijene njegova obiljeZja
zbog kojih je zasticen.

c. 3—vrijedni parkovi, vrtovi i drvoredi: 8 —divljikestenZagrebackaul—Bistricka

tri-hrasta—srediste-Sesveta;-park susjedstva u naselju Dubec [PVD-1]; drvored,
Dubecka ulica [PVD-2]; grupacija breza uz djecje igraliSte, Ulica Potocnica [PVD-
3]; parkovna povrsina uz crkvu Dobrog Pastira u Brestju [PVD-4]; stabla jele,
ZagrebacCka cesta 26 i 28 [PVD-5]; park uz spomenik Poginulim hrvatskim
braniteljima, BistriCka ulica [PVD-6]; drvored, Bistricka ulica [PVD-7]; parkovne
povrSine dovrSenog naselja Luka [PVD-8]; drvored, sjeverna strana Zagrebacke
ceste od Bistricke do Varazdinske [PVD-9]; hrast, Ulica Vladimira Ruzdjaka 4
[PVD-10]; parkovna povrSina uz crkvu Svih Svetih [PVD-11]; grupacija stabala u
srediStu Sesveta, KaSinska — Varazdinska [PVD-12]; drvored, ulica Dobrise
Cesari¢a [PVD-13]; drvored, Trako$¢anska ulica [PVD-14]; drvored, Bjelovarska
ulica [PVD-15]; parkovna povrSina, Osnovna Skola Sesvete [PVD-16]; Trg
Dragutina Domjani¢a [PVD-17]; drvored divljeg kestena, Ninska ulica, Sesvete
[PVD-18]; park Roberta Zadre [PVD-19]; skupina divljeg kestena, Livadarski put
11 i 12 [PVD-20]; parkovna povrSina uz crkvu sv. Antuna Padovanskog [PVD-
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21]; stabla lipe uz raspelo, KobiljaCka cesta -Ulica V. Holjevca [PVD-22];
grupacija stabala , Kobiljacka 75 [PVD-23]; parkovna povrsina, Ulica M. Bogovica
[PVD-24]; drvored platana i druga stabla u Ulici Ive Politea [PVD-25]; park Pavla
Sveca, Dugoselska ulica — Vjenceslava Novaka [PVD-26]; drvored oko igralista
Osnovne Skole Sesvetski Kraljevec u Sesvetskom Kraljevcu [PVD-27]; parkovna
povrSina uz Kaptolsku kuriju [PVD-28]; grupacija hrastova, Ulica Bedema ljubavi
[PVD-29];
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pojedinacnog dijela prirode i njegovog neposrednog okolisa;

2. -vrijedne skupine i pojedinacne vrste drveCa vece starosti potrebno je
sanirati najsuvremenijom metodom;

3. -zamjenska sadnja treba se izvoditi s istovjetnim vrstama, ne naruSavajuci
prvobitnu povijesnu kompoziciju prostora;

4. -potrebno je oCuvati kontaktni prostor od degradacije kako se ne bi ugrozila
njegova osnovna obiljezja i vrijednosti;.

MJERE OCUVANJA | ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA

Clanak 76.

U Generalnome urbanistickom planu odreden je nacCin zastite i oCuvanja registriranih
nepokretnih kulturnih dobara provedbom mjera zastite prema utvrdenom sustavu
zastite za odredenu vrstu kulturnog dobra:
1. Arheoloska bastina:

1.a. Arheolosko podrucje
2. Povijesni sklop i gradevina:

2.a. Civilna gradevina

2.b. Sakralna gradevina.

1. Arheoloska bastina

3)

Clanak 77.

Ovim je planom obuhvaéena arheoloSka bastina - arheoloska podrucja.

Arheoloska bastina su vrijedna arheolo$ka podrucja na kojima se pretpostavlja,
odnosno ocekuije ili je provedenim arheoloskim istrazivanjem i/ili slu¢ajnim nalazima,
pronadena vrijedna arheoloSka grada znacajna za prouc€avanje kulturno-povijesnog
kontinuiteta i duge naseljenosti prostora od prapovijesti, antike do srednjeg i novog
vijeka.

Zbog velikog znacenja arheoloSke bastine, ali i nuznih daljnjih arheoloskih istrazivanja
ubiciranih arheoloskih podru€ja, Konzervatorskom podlogom obuhvacena je i
evidentirana arheolo$ka bastina na podrucju Plana.

1.a. Arheolosko podrucje

(4)
(5)
(6)

Arheolosko podrucje je prostor na kojem se, na temelju Sirega povijesno-kulturolo$kog
konteksta mogu ocCekivati arheoloski nalazi.

Na podrucju GUP-a-Sesveta-Generalnog urbanistickog plana evidentirana arheoloSka
podrucja su: ArheoloSko podrucje Sesvete, Sesvete - trasa Rimske ceste i Jelkovec.

Mjere zastite:
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1. —pri izvodenju gradevinskih radova koji zadiru u slojeve pod zemljom, a izvode se
na prostoru koji je na kartama oznaCen kao evidentirano arheoloSko podrucje,
obvezan je arheoloski nadzor nadleznog tijela;

2. -u slucaju arheoloskog nalaza pri izvodenju radova, oni se moraju prekinuti i o
nalazu izvijestiti tijelo nadlezno za zastitu kulturnih dobara;

3. -u slucaju arheoloSkog nalaza obvezno je provesti daljnja arheoloSka istrazivanja
uz posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih
dobara;

4. -po potrebiizraditi plan istrazivanja i zastite arheoloskih podrucja osobito onih gdje
se mogu ocCekivati arheoloski nalazi;

5. -za sve zahvate unutar granica zastiCenoga arheoloskog podrucja potrebno je
ishoditi prethodno odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

2. Povijesni sklop i gradevina

(1)
(2)

Clanak 78.

Ovim su planom obuhvaceni zasticeni povijesni sklopovi i gradevine - civilne gradevine
i sakralne gradevine na prostoru Sesveta.

U postupku zastite—eivilnih—gradevina—i—sakralnih povijesnih sklopova i gradevina

provedena je valorizacija po principu oCuvanosti i vrijednosti kulturno-povijesnih i
arhitektonsko-graditeljskih-ebiljezia znacajki.

2.a. Civilna gradevina

)

Zasticene civilne gradevine su ocuvanja vrijedne pojedinacne gradevine koje
posjeduju odredeni kulturno-povijesni znacaj i/ili visoke arhitektonsko-graditeljske
kvalitete, razliCitih graditeljskih i tipoloSkih—-ebiljezja znacajki te stupnja oCuvanosti
izvornih obiljezja. Na podruCju GUP-a—Sesveta—Generalnog urbanistickog plana
zasti¢ene civilne gradevine su: Kurija u kojojje se nalazi Muzej Prigorja i Kaptolska
kurija u Sesvetskom Kraljevcu.

Zastita civilne gradevine podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu svih oCuvanih
izvornih obiljeZja u vanjstini i unutrasnjosti gradevine, mjerila, oblikovanja, graditeljskih
i—kenstruktivaih konstrukcijskih elemenata, posebno procCelja, krovista, stubista, te
osnhovnoga-kenstruktivireg konstrukcijskoga sustava, kao i oCuvanih vrijednih izvornih
elementa oblikovanja i opreme u interijeru te izvorne namjene. Takoder, zastita
obuhvaca i pripadaju¢e parcele, odnosno posjed, s kojima Cini izvornu kvalitetnu
cjelinu.

Mjere zastite:

1. -ocCuvanje i sanacija civilne gradevine u svim njenim dijelovima, arhitektonskim i

tipoloskim karakteristikama i izvornoj namjeni; zajedno s pripadajucom parcelom

ili posjedom s kojima Cini cjelinu, a sve radi oCuvanja i kvalitetne spomenicke

prezentacije;

~nuznost sustavnog praéenja i kontrole stanja civilne gradevine;

preuzimanje i provodenje zakonske obveze vlasnika, odnosno korisnika, da se

brine o kulturnom dobru;

4. -svi zahvati trebaju omoguciti oCuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih
i tipoloskih karakteristika civilne gradevine, te pripadajuce parcele ili posjeda, u
pravilu uz o€uvanje izvorne namjene, a eventualna nova namjena mora se
prilagoditi o€uvanoj gradevnoj strukturi;

wn
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5. -nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se
radi o rekonstrukciji, nadogradniji, preoblikovanju, preparcelaciji bilo prenamjeni u
sadrzaje koji nisu primjereni karakteru gradevine, odnosno karakteru Sireg okolisa;

6. -nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata, materijala i opreme
(PVC ili metalna stolarija, pokrov bitumenskom Sindrom i sl.) koji nisu primjereni
povijesnom i spomeni¢kom karakteru gradevine;

7. svu parkovnu arhitekturu, odnosno parkovne povrSine, drvorede, grupacije

stabala, solitere, vrtove i druge oblike hortikulturnog oblikovanja treba oCuvati u

cijelosti, a na njima su dopusteni samo oni zahvati koji ne naruSavaju i ne mijenjaju

njihove estetske i kulturno-povijesne vrijednosti;

parkovna arhitektura ne moze se smanijivati niti prenamijeniti za druge potrebe;

~nije dopusteno uklanjanje gradevine u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno

pod uvjetima propisanim Clankom-64- 34. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara;

10. —za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete i
prethodne odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

© ®

2.b. Sakralna gradevina

(6)

(7)

(8)

Zasticene sakralne gradevine su oCuvanja vrijedne pojedinacne sakralne gradevine
koje spadaju medu najstarije i najvrjednije kulturno-povijesne i arhitektonsko-
graditeljske spomenike na prostoru Sesveta. Zupna crkva Svih svetih i Raspelo u
Sesvetama nezaobilazni su dio povijesnog kontinuiteta naseljenog prostora, te ujedno
i prepoznatljivi orijentiri i akcenti u prostoru.

Zastita sakralnih-gradevine gradevina podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu
svih ocCuvanih izvornih obiljezja u vanjstini i unutrasnjosti gradevine, mijerila,
oblikovanja, graditeljskih i—kenstruktivhin konstrukcijskin elemenata, kao i vrijednih
izvornih elementa oblikovanja i opreme u interijeru te oCuvanih sakralnih inventara.
Takoder, zastita obuhvaca i pripadajuce neposredno okruzenje koje, svojom
funkcijom, povijesno-kulturoloskim obiljezjima i ambijentalnim vrijednostima, Cini sa
sakralnom gradevinom nedjeljivu cjelinu.

Mjere zastite:

1. -ocCuvanje i sanacija sakralne gradevine u svim njenim dijelovima, arhitektonskim

i tipoloskim karakteristikama; zajedno s pripadaju¢im parcelama s kojima Cini

cjelinu, ukljuCujuéi staro groblje uz crkvu Svih svetih u Sesvetama s oCuvanim

grobovima, grobnim krizevima, grobnim stelama i nadgrobnim plo€ama, a sve radi
oCuvanja i kvalitetne spomenicke prezentacije;

~nuznost sustavnog pracenja i kontrole stanja sakralne gradevines;

preuzimanje i provodenje zakonske obveze vlasnika, odnosno korisnika, da se

brine o kulturnom dobru;

4. -svi zahvati trebaju omoguciti oCuvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih
i tipoloSkih karakteristika sakralne gradevine, te pripadajuce parcele ili posjeda, uz
oCuvanje izvorne namjene;

5. komponentu hortikulturnog oblikovanja treba ocCuvati u cijelosti, a na njoj su

dopusteni samo oni zahvati koji ne naruSavaju i ne mijenjaju njene estetske i

kulturno-povijesne vrijednosti;

parkovna arhitektura ne moze se smanijivati niti prenamijeniti za druge potrebe;

~nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se

radi o rekonstrukciji, dogradniji, preoblikovanju, preparcelaciji bilo prenamjeni u

sadrzaje koji nisu primjereni karakteru gradevine, odnosno karakteru Sireg okolisa;
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8. -nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata, materijala i opreme koji
nisu primjereni povijesnom i spomeni¢kom karakteru gradevine;

9. -nije dopusteno uklanjanje gradevine u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno
pod uvjetima propisanim Clankom 64--34. Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara;

10. —za sve zahvate na kulturnom dobru potrebno je ishoditi posebne uvjete i
prethodne odobrenje nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

3. Etnoloske gradevine

(1)

Clanak 78.a

EtnoloSke gradevine u najve¢em su broju evidentirane unutar saCuvanih povijesnih
seoskih cjelina i ambijenata. Unutar ostalih naselja koja su izgubila svoja izvorna
obiljezja i tradicijsku strukturu nalaze se pojedinaéni primjeri etnoloskih gradevina.
Svima je zajedniCko obiljezje da prezentiraju najstariji nain gradnje stambenih i
gospodarskih, seoskih kuca te na taj nacin Cuvaju duh tradicije seoskog drvenog
graditeljstva pojedinog kraja. Velik dio etnolosSkih gradevina u vrlo je loSem i
zapustenom stanju.

Zastita etnoloSke gradevine podrazumijeva potpunu konzervatorsku zastitu svih
oCuvanih izvornih obiljezja u vanjstini i unutrasnjosti gradevine, mjerila, oblikovanja,
graditeljskih i konstrukcijskih elemenata, kao i oCuvanih vrijednih izvornih elementa
oblikovanja i opreme u interijeru te izvorne namjene. Takoder, zastita obuhvaca i
pripadajuce parcele, odnosno okuénicu, s kojima ¢ini izvornu kvalitetnu cjelinu.

(3)¢H Na podrucju GUP-a-Sesvete-Generalnog urbanistickog plana postoji o€uvan znatan

broj evidentiranih etnoloskih gradevina za koje nisu utvrdena svojstva kulturnog dobra,
ali nositelji su specificnih prostornih obiljezja, povijesnih karakteristika i ambijentalnih
osobitosti te dokumentiraju kontinuitet naseljenosti prostora i time odreduju njegovu
povijesno-urbanisticku ulogu i vrijednost u ukupnoj matrici i slici povijesnog prostora.
Uz stambene gradevine, to su i gospodarske gradevine razliCitih namjena: kuharne s
krusnim pec¢ima, koSevi za kukuruz, Stale, sjenici, svinjci i klijeti.

Dugeselska#5-Kao najvrjedniji oCuvani primjerci pojedinacno evidentiranih etnoloskih
gradevina izdvajaju se sljedece:

stambena etnolosSka gradevina, Sesvete, O. lvekovi¢a 14;
2. stambena etnoloSka gradevina, Staro Brestje, BrestovecCka 52;
3. stambena etnoloSka gradevina, Sesvetska Sela, Glavna ulica 5;
4. stambena etnoloska gradevina, Sesvetska Sela, Glavna ulica 66;
5. stambena etnoloSka gradevina, Sesvetski Kobiljak, V. Holjevca 4;
6. stambena etnoloska gradevina, Sesvetski Kraljevec, Zeljeznicka 38;
7. stambena etnoloSka gradevina, Sesvetski Kraljevec, Zeljezniéka 44;
8. stambena etnoloska gradevina, Sesvetski Kraljevec, Zeljeznicka 48;
9. stambena etnoloSka gradevina, Sesvetski Kraljevec, Dugoselska 47;
10. stambena etnolosSka gradevina, Sesvetski Kraljevec, Dugoselska 75.

(5X3) Mjere—zastiter—Za pojedinacno evidentirane etnoloSke gradevine na podrucju

Generalnog urbanistickog plana preporucuju se sljede¢e mjere zastite:
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1. Cuvanje i sanacija etnoloSke gradevine u svim njenim dijelovima, arhitektonskim i
tipoloskim karakteristikama i izvornoj namjeni; zajedno s pripadajucom parcelom
ili oku¢nicom s kojima Cini kvalitetnu cjelinu, a sve u cilju oCuvanja i kvalitetne
spomenicke prezentacije, nuznost sustavnog pracenja i kontrole stanja etnolo$ke
gradevine;

2. preuzimanje i provodenje obveze vlasnika odnosno korisnika da se brine o
evidentiranoj etnoloskoj gradevini temeljem odredbi Plana;

3. svi zahvati trebaju omoguciti o€uvanje, sanaciju i obnovu izvornih arhitektonskih i
tipoloskih karakteristika etnoloSke gradevine te pripadajuce parcele ili okuc¢nice, u
pravilu uz oCuvanje izvorne namjene, a eventualna nova namjena mora se
prilagoditi oCuvanoj gradevnoj strukturi;

4. njegovanje tradicijskog nac€ina oblikovanja, gradenja i materijala;

5. nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se radi
o rekonstrukciji, nadogradniji, preoblikovanju, preparcelaciji ili prenamjeni u
sadrzaje koji nisu primjereni karakteru gradevine, odnosno karakteru Sireg okolisa;

6. nije dopustena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata, materijala i opreme koji
nisu primjereni povijesnom i spomenickom karakteru gradevine;

7. iznimno je moguce kvalitetnije primjere etnoloSkih gradevina, koje su smjeStene u
naseljima koja su izgubila svoja izvorna tradicijska obiljezja, preseliti na neku drugu
lokaciju.

GOSPODARENJE OTPADOM

Clanak 79.

(1) Na podruc¢ju Generalnoga urbanistickog plana s-otpadom se—pestupa gospodari u
skladu s cjelovitim sustavom gospodarenja otpadom Grada Zagreba,-Ste-je-definiran

Prostornim—planom-—Grada—Zagreba pri Cemu se djelatnosti gospodarenja otpadom

realiziraju na lokacijama za koje su pribavljeni uvjeti sukladno posebnim propisima.
(2) Generalnim urbanisti¢kim planom omogucuje se:
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1. -postavljanje—posuda—{spremnika) spremnika (nadzemnih, polupodzemnih i

podzemnih) na javnim povrSinama za odvojeno prikupljanje-pejedinih-potencijatho
iskeristivih-vrsta komunalnog otpada (papir, staklo, PET, metalni ambalazni otpad,

biootpad i sl.) u skladu s uvjetima nadleznih tijela;
2. -formiranje prostora ogradenog zelenilom za smjestaj grupacije spremnika za
odvojeno prikupljanje otpada (tzv. zeleni otoci);

3. -prikupljanje-bicetpada-u-peosude{spremnike} komunalnog otpada u spremnike u

domacmstwma ha gradevnOJ cest|C| odnosno u gradevml

4. ~emegaeenejt&form|ranje reC|kIazn|h dvorista kao sastavnog duela sustava Javne
usluge sakupljanja komunalnog otpada te manjih komunalnih baza unutar povrsine

mfrastrukturnlh sustava—— (IS), stambene namjene (S), mjesovite namjene (M),

gospodarske namjene (G) i poslovne namjene (K) na Cesticama do 7.000 m? te
unutar stambene namjene (S), mjeSovite namjene (M) i mjeSovite - pretezito

stambene namjene (M1) na esticama do 2.000 m*—G{proizvodne—l,-poslovne—
K-irugestitelisko-trgovacke -1}

(3) Prilikom nove gradnje potrebno je predvidjeti povrSine za smjestaj spremnika za
komunalni otpad na gradevnoj Cestici ili prostor unutar gradevine, sve prema uvjetima
nadleznog tijela (davatelj komunalne usluge).

(4) Dijelatnost gospodarenja otpadom dozvoljena je na postoje¢im lokacijama za koje su
izdane dozvole za gospodarenje otpadom unutar povrsSina gospodarske namjene (G)
i poslovne namjene (K).

(5) Iznimno od prethodnog stavka, djelatnost gospodarenja otpadom koja se obavlja
mobilnim uredajima dozvoljena je i u drugim namjenama uz izdanu dozvolu za
gospodarenje otpadom i/ili suglasnost nadleznog upravnog tijela te uz postivanje mjera
sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ propisanih odredbama ovog plana.

(6)3) U obuhvatu Generalnoga urbanistickog plana-risu-planirane nije moguce planirati
lokacije gradevina za-ebradu-i-oedlaganje oporabu i zbrinjavanje otpada.

MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 80.

(1) Na podrucju Sesveta ne predvida se razvoj djelatnosti koje ugroZzavaju zdravlje ljudi i
Stetno djeluju na okolis.

(2) lzvjeS¢em o stanju u prostoru i programima zastite okoliSa utvrdivat ¢e se realizacija
mjera zastite i sanacije okoliSa, te mjera spreCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$
utvrdenih ovim planom te drugih mjera i subjekata odgovornih za njihovo provodenje.

(3) Mijere smanjivanja i spreavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ odredene ovim
planom:

1. Oc¢uvanje i unapredenje kvalitete voda:
1.1. —zastitom potoka na podru€ju Sesveta sa ciljiem ocuvanja, odnosno
dovodenja u planiranu vrstu vode utvrdene kategorije;
1.2. -planiranjem i gradnjom gradevina za odvodnju otpadnih voda;
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1.3. —zabranom, odnosno ograniCavanjem ispustanja opasnih tvari
propisanih-uredbem posebnim propisima o opasnim tvarima u vodama;

1.4. -sanacijom zateCenog stanja u industriji i odvodnji, te sanacijom i
uklanjanjem izvora oneciS¢avanja;

1.5. —sanacijom postojecCih odlagalista i kontroliranim—edlaganjem—otpada
gospodarenjem otpadom;

1.6. -zastitom podzemnih voda odgovaraju¢im rezimima zastite, razvojem
komunalne infrastrukture (vodovod, kanalizacija i gospodarenje
otpadom), te pracenjem primjene propisanih mjera zastite u proizvodnim
djelatnostima, prometu i koriStenju otrova 1. skupine (kloriranih
ugljikohidrata i spojeva koji sadrze nitrate).

Oc¢uvanje i unapredenje-kakvoée kvalitete zraka:

2.1. —u srediSnjem prostoru Sesveta unapredivanjem javnoga gradskog
prijevoza putnika (uvodenjem za okoli$ prihvatljivih vrsta pogona i nacina
prijevoza, odnosno mobilnosti kao Sto su autobusi na—plin elektricni
pogon, elektromobili, bicikli, pjeSacenje, itd.);

2.2. -plinofikacijom, te Stednjom i racionalizacijom energije, energetski
u€inkovitom gradnjom i uporabom obnovljivih izvora energije;

2.3. —prostornim razmjeStajem, kvalitetnim tehnologijama i kontinuiranom
kontrolom gospodarskih djelatnosti;

2.4. —unapredivanjem i proSirivanjem—lekalhe—mreze—za—trajno—pracenje
kakveée mreze gradskih mjernih postaja za trajno pracenje kvalitete
zraka. Pri odabiru lokacija mjernih postaja primjenjuju se mjerila
propisana posebnim propisima i normativima koji ureduju podrucje
zastite zraka;

2.5. —vodenjem informacijskog sustava o-kakveéi kvaliteti zraka;

2.6. provodenjem mjera iz programa i planova zastite zraka Grada Zagreba.

Zastita i sanacija tla:

3.1. -zoniranjem podrucja gradnje, propisivanjem urbanih pravila, te mjerama
oCuvanja krajobraznih vrijednosti racionalizirat ¢e se koristenje zemljista
i saCuvati prirodne karakteristike tla negradivih podrucja;

3.2. -sanirat Ce se onecis¢enja tla nastala ranijim gospodarskim aktivnostima
na podrucju napustenih farmi u Sesvetama i Sesvetskom Kraljevcu te na
podrucju napustenog skladista Ine u sredistu Sesveta;

3.3. -sukladno inzinjersko-geoloskim i bioloSko-geomorfoloskim obiljezjima
prostora odredit ¢e se mogucnosti koriStenja i sanacije podrucja
nestabilnih padina i podrucja ugrozenih erozijom.

Zastita od buke:

41 —oromidlioni : : i i

—provodit Ce
se prema posebnim propisima radi sprieCavanja nastajanja emisije
prekomjerne buke kod novoprojektiranih, izgradenih ili rekonstruiranih
odnosno adaptiranih gradevina, sadrzaja ili namjena s pripadaju¢im

4.2.

imisijskih karata buke, ukljuCujuéi strateSke karte buke i konfliktne karte
buke;
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43 fvani . Lo Ll i bl .
lecirati-neki-objekt-provodenjem zastite od buke i osiguravanjem njenog

4.4.

za oCuvanje tihih podrucja;

4.5. —izradom-konfliktnih-karata-buke; za podrucja veceg intenziteta buke od
dozvoljenog posebnim propisima iz zastite od buke potrebno ie provoditi
mjere zastite od buke sukladno uvjetima i obiljeZjima podrucja (tehnicka
izolacija od buke, zelene i druge zastite uz prometnice i sl.);

Buodecn-
5. Zastita od svjetlosnog oneciséenja:

5.1. Mjere zasStite od svjetlosnog onecCiS¢enja obuhvacaju zastitu od
nepotrebnih i Stetnih emisija svjetlosti u prostor, u zoni i izvan zone koju
je potrebno rasvijetliti te mjere zastite nocnog neba i prirodnih vodnih
tijela i zasticenih prostora od umjetne rasvjete, a provode se:

5.1.1. spreCavanjem nastanka prekomjernih emisija pri ugradnji novih
izvora svjetlosti,

5.1.2. smanjivanjem postoje¢e rasvijetlienosti okoliSa na dopustene
vrijednosti,

5.1.3. udovoljavanjem osnovnim zahtjevima za zastitu koja se odnose na
rasvjetna tijela, rezim rada rasvjetnih tijela i nacin postavljanja
rasvjetnih tijela,

5.1.4. osiguranjem dostupnosti javnosti informacija planova rasvjete i
akcijskih planova gradnje i/ili rekonstrukcije vanjske rasvjete.

5.2. Plan rasvjete je podloga za projekt vanjske rasvjete te mora biti uskladen
s prostornim i urbanistickim planovima.

5.3. Planiranje, projektiranje i gradnja rasvjete provodi se u skladu s
posebnim propisima o zastiti od svjetlosnog oneciS¢enja i pripadajucim
pravilnicima.

201



IZMJENE | DOPUNE GENERALNOGA URBANISTICKOG PLANA SESVETA 2026.

Odredbe za provedbu — izmjene i dopune 2026. _ prijedlog plana za ponovnu javnu raspravu

Sprec¢avanje daljnjega prostornog Sirenja i pove¢anoga stetnog djelovanja
proizvodnih gospodarstvenih djelatnosti koje predstavljaju rizik

(4)

(5)

(6)

Daljnje prostorno Sirenje i povecCavanje Stetnog djelovanja proizvodnih
gospodarstvenih djelatnosti koje predstavljaju rizik, odnosno opasnost po okolis
oneciS¢avanjem zraka, vode i tla ili stvaraju prekomjernu buku, te su izvor mogucih
akcidenata (eksplozija, pozar i sl.), posebno unutar gusc¢e izgradenih dijelova Sesveta,
spreCavat ¢e se saniranjem Stetnog djelovanja tih djelatnosti na okoliS i promjenom
namjene prostora u sadrzaj koji ne smeta okoliSu. Saniranje Stetnog utjecaja na okolis
postize se prostornim razmjeStajem, uklanjanjem izvora oneciS¢avanja,
ograniavanjem ispustanja opasnih tvari i stalnom kontrolom emisija i imisija,
uvodenjem kvalitetnih tehnologija, energetski u€inkovitih materijala i dr.

Za provodenje mjere zastite iz prethodnoga stavka znacCajna je izrada operativnih
planova intervencije u zastiti okoliSa, koje su obvezne izraditi sve pravne i fiziCke osobe
koje proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, skupljaju opasne tvari ili obavljaju druge
radnje s njima, te naftom i njezinim derivatima.

Saniranje Stetnog utjecaja na okoli$ postize se prostornim razmjeStajem, uklanjanjem
izvora oneciScenja, ograniCavanjem ispustanja opasnih tvari i stalnom kontrolom
emisija i imisija, tj. uskladivanjem s Uredbom o grani¢nim vrijednostima emisija,
uvodenjem kvalitetnih tehnologija i energetski uCinkovitih materijala.

Urbanisticke mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

(7)

Generalnim urbanistickim planom Sesveta-odredene su mjere zastite koje se temelje
na polazidtima i ciljevima Plana, Procjeni rizika od velikih nesre¢a za podrucje grada
Zagreba i Planu djelovanja civilne zastite Grada Zagreba, a-s4 ugradene su u plan
organizacijom prostora, namjenom povrSina, prometnim rjeSenjem, sustavom
komunalne infrastrukture i vodoprivrede te planiranim razvojem funkcija, Sto se
posebno istiCe u sljede¢im elementima:
~planiranim gusto¢ama izgradenosti, naseljenosti i tipologijom gradnje;
—-osiguranjem zelenih neizgradenih koridora izmedu pojedinih predjela;
-~oCuvanjem postojecih Sumskih povrsina;
~boljom prometnom povezanoscu;
planiranjem prometne mreze koja je istovremeno u funkciji koridora za hitne
sluzbe;
~policentriénim razvojem pojedinih predjela i omogucéavanjem disperznog razvoja
gospodarstva;
~planiranim gradevinama i uredajima za zastitu od poplave potoka;
-~omogucéavanjem alternativnih koriStenja vodoopskrbnog sustava;
~razmjesStajem javnih gradevina;
. —odredivanjem gradnje gradevina prema stupnju ugrozenosti od potresa;
. —predloZzenom visinom gradevina i proSirivanjem gradevinskih povrSina i
razmjestajem stambenih, gospodarskih i drugih gradevina;
12. —mjerama za zastitu i sklanjanjem stanovnistva, uz obveznu gradnju sklonista
prema-vazecin posebnim propisima,;
13. —mjerama za zastitu kulturnih dobara;
14. —mjerama za zastitu od pozZara, uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata
koji su nuzni za ucinkovitu zastitu od pozara prema posebnim propisima i
normativima koji ureduju ovo podrucje.

o o=

- 2 © o~
=
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MJERE PROVEDBE PLANA

Obveza donosenja urbanistickih planova uredenja

Clanak 81.

(1) Povrsine za koje je utvrdena obveza izrade urbanistiCkih planova uredenja oznacene
su na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU
PROSTORA, - Podrucja primjene planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026. kako
slijedi:

1. UPU Staro Brestje - Delec
2. UPU Staro Brestje - zapad
3. UPU Novo Brestje - zapad
4. UPU Sel€ina - sjever

5. UPU Gajisce - jug

6. UPU Sesvetska Selnica - jug

UPLLS ki Krali el
7. UPU Sesvetski Kraljevec - jug-H

8. UPU Jelkovec - sjever

Gospodarske zone:

9. UPU Gospodarska zona Sesvete - sjever
10. UPU Gospodarska zona Sesvete - jug
Podrudi bani :

11. UPU Srediste Sesveta

UPLLN - . e

UPU Sesvetska Selnica - Sesvetska Sela
o . : o

UPU Zona Badel

12. UPU Sljeme - Sesvete

13. UPU Zona Ciglana

14. UPU Zona Ciglana - sjever
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15. 44--DPU Farma Sesvetski Kraljevec

16. 45-DPU Sopnica - Jelkovec

UPU Sljeme - Sesvete

17. 46-UPU Duboki jarak

18. 47-UPU Sportsko-rekreacijski kompleks Sesvete

19. 48--UPU Sportsko-rekreacijski kompleks Sesvetski Kraljevec
20. 49-UPU Povrsine sporta i rekreacije - golf igraliSte.

Polazista za izradu, odnosno izmjenu i dopunu, te stavljanje izvan snage urbanistickih

planova uredenja izraduje Zavod-za-prestorno-uredenje-Grada-Zagreba.
Programske smjernice za izradu urbanistiCkih planova uredenja iz €lanka-63-64--65-

67-68-ove odluke su usmjeravajuce.

Na zahvate u prostoru u zasti¢enim dijelovima prirode i na kulturnim dobrima u ovom
prostoru primjenjuju se i odgovarajuce odredbe iz tocke MJERE OCUVANJA |
ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | NEPOKRETNIH
KULTURNIH DOBARA ove odluke.

Obveza provedbe javnih natjecaja

(1)

(2)

Clanak 82.

Radi dobivanja Sto kvalitetnijih rjeSenja za uredenje gradskih povrSina, njihovo
oblikovanje i oblikovanje gradevina raspisivat ¢e se javni urbanisticki i arhitektonski
natjecaji.

Prostori za koje je utvrdena obveza provedbe javnih urbanistickih natje¢aja, putem
kojih se pribavlja stru¢no rjeSenje koje predstavlja podlogu za izradu urbanistickog
plana uredenja, oznageni su na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA KORISTENJE,
UREDENJE | ZASTITU PROSTORA,— Podruéja primjene planskih mjera zastite —
izmjene i dopune 2026. kako slijedi:

1. prostor nove regulacije Jelkovec — sjever;
2. prostor transformacije Duboki jarak.

Osim obveze provedbe natjeCaja iz prethodnog stavka, ovim planom propisuje se i
provodenje javnog anketnog urbanistickog natjecaja radi osmi$ljavanja cjelovitog
povezivanja sredista Sesveta, prostora bivSe tvornice Sljeme i naselja Novi Jelkovec.
ToCan obuhvat odredit ¢e se programom za provedbu anketnog natjeCaja, ali
minimalno podruCje je oznaceno na kartografskom prikazu 4.c UVJETI ZA
KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja primjene planskih
mijera zastite — izmjene i dopune 2026.

(4)3) Javni arhitektonski natjecaji raspisivat e se za: odabir idejnog rjeSenja za

zgrade i druge zahvate u prostoru javne i drustvene namjene te za zahvate u prostoru
na zemljistu u vlasnistvu Grada. Provedba navedenih natjeCaja nije obvezna za
rekonstrukcije postojeCih gradevina javne namjene, za prate¢e gradevine javne i
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drustvene namjene koje upotpunjuju osnovnu namjenu, te za infrastrukturne
gradevine.

Sine {trgovi_parkovi i piesad \

Prilikom izrade projektne dokumentacije za ishodenje akata za gradenje oCekivano je
da ¢e doci do odstupanja u odnosu na nagradeno idejno rjeSenje odabrano na javhom
arhitektonskom natje€aju, a moguée i u odnosu na utvrdeni natjeCajni program.
Prihvatljiva su ona odstupanja koja nisu od utjecaja na osnovni prostorni i oblikovni
koncept i u skladu su s odredbama ove odluke.
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(1) Prostori gradskih projekata su prostori koji su od strateSke vaznosti za razvoj grada i
na kojima se provode aktivnosti u skladu s posebnom gradskom odlukom.

(2) Gradski projekti provode se kao razvojni instrumenti za povecavanje vrijednosti i
kvalitete prostora primarno u vlasniStvu Grada Zagreba ili Republike Hrvatske, a
kojima je cilj reafirmacija i stvaranje ravnoteze vrijednosti Sire lokacije te formata i
sadrZaja Sto ga unose u gradsko tkivo.

(3) Ako se podrucje odredi kao prostor gradskog projekta za njega je obavezno provesti
javni natjecaj.

(4) Program za provedbu javnog natje€aja za prostor gradskog projekta izraduje se na
temelju smjernica definiranih ovim planom, a posebno sadrzi:

cilieve koji se zele postici,

obuhvat i Sire utjecajno podrucje,

planirane sadrzaje,

minimalni udio javnih namjena i sadrzaja,

udio priustivog stanovanja prema posebnom propisu.

arLOD=

Mjere uredenja i zastite zemljista

Clanak 84.

(1) Mijere uredenja i zastite zemljiSta sadrzane su u organizaciji, koriStenju, namjeni,
uredenju, zastiti prostora i u obvezi dono$enja urbanistiCkog plana uredenja kojima se
utvrduju nacin uredenja i koriStenja gradevinskog zemljista (osnivanje gradevinskih
Cestica, komunalno opremanje i sl.).

(2) Uredenje i zastita zemljiSta u gradu osigurava se gradskim sustavom gospodarenja i
upravljanja zemljistem.

(3) Vazan element zastite i uredenja zemljiSta je zaStita prirodnih dobara valorizacijom i

upisom u Upisnik zasti¢enih dijelova prirode, a zastita kulturnih dobara upisom u
Registar zastic¢enih kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Druge mjere

Clanak 85.
Brisan.

Clanak 86.

(1) Do donosenja urbanisti¢kih planova uredenja oznacenih na kartografskom prikazu 4.c
UVJETI ZA KORISTENJE, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA, Podrugja primjene
planskih mjera zastite — izmjene i dopune 2026., moguca je gradnja zamjenskih
gradevina, rekonstrukcija i gradnja novih gradevina u skladu s propisom koji ureduje
prostorno uredenje i odredbama ovog Clanka.
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(2 Na podrucjima za koja je propisana obveza dono$enja urbanisti¢kog plana uredenja

i—prevedba—jawh—naqeeaja iz stavka 1. ~ovog clanka—eznaeemh—na—ka:tegwiskem

za postOJece gradevme koje su u skladu S namjenom utvrdenom—@eneraimm
drbanistickim ovim planom omogucduje se:
1. u gradevinama stambenih, odnosno stambeno-gospodarskih namjena:

1.1. —prenamjena i funkcionalna preinaka postojecih gradevina;

1.2. -rekonstrukcija--zamjenska-gradnja-te-gradnja na podrucjima gdje je to

omoguéeno urbanim pravilima ove odluke;

2. ugradevinama drugih namjena (gospodarskim gradevinama, gradevinama javne i
drustvene namjene, komunalnim i prometnim te prate¢im gradevinama i sl.):
2.1. -rekonstrukcija gradevina do 20% ukupnog GBP-a ali ne vise od 500 m?
GBP-a jednokratno, koliko je neophodno za funkcionalno i oblikovno
poboljSanje gradevine, odnosno dovrSenje gradevine.

(3) Do donoSenja urbanistic¢kih planova uredenja omogucuje se gradnja novih gradevina

ako planirani zahvat kumulativno ispunjava sljedece uvjete:

1. u skladu je s namjenom odredenom kartografskim prikazom 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA — izmjene i dopune 2026.;

2. smijernice plana ne propisuju obvezu planiranja gradevina javne i druStvene —
Skolske (D5) i predskolske (D4) namjene;

3. Cestica ostvaruje neposredan pristup na postojecu prometnu povrsinu koja nije
kategorije gradska i glavna gradska prometnica;

4. ostvaruje mogucnost priklju€enja na javhu mrezu za odvodnju otpadnih voda;

5. u skladu je lokalnim uvjetima (veliCina i izgradenost gradevnih Cestica, nacin
gradnje, te visina i povrSina gradevina u neposrednoj okolini) i pravilima
urbanisticke struke.

(4) Do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja omogucuje se gradnja gradevina javne i
druStvene namjene od drzavne ili gradske vaznosti iz Clanka 8. st.1. tocke 4. ove
odluke prema javnom natjecaju, drugi lokacijski uvjeti nisu propisani.
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(1)
(2)

)

(4)

()

(1)

(1)

Clanak 86.b

Za zgrade ozakonjene prema posebnom-zakend propisu, koje su izgradene na
povrSinama javne namjene, gradevna Cestica se odreduje kao zemljiSte ispod zgrade.

Za zgrade ozakonjene prema posebnom-zakenu propisu, koje su izgradene na
povrSinama drugih namjena, namjena kojih nije u skladu s planskom namjenom,
gradevna Cestica se odreduje kao zemljiSte ispod zgrade i najviSe dva metra oko
zgrade, iznimno moguce je zadrzati katastarsku Cesticu kao njenu gradevnu Cesticu u
slu¢aju kada je to u skladu s pravilima struke.

Za zgrade kojih je rekonstruirani dio ozakonjen prema posebnom-zakenu propisu, ili je
na katastarskoj Cestici postojeCe zgrade izgradena pomoc¢na zgrada ozakonjena
prema posebnom zakonu, zadrZzava se katastarska Cestica postojeCe zgrade prije
njene rekonstrukcije, odnosno prije izgradnje pomoc¢ne zgrade, kao njena gradevna
Cestica.

Za zgrade ozakonjene prema posebnom-zakenu propisu, izgradene ili rekonstruirane
bez akta kojim se odobrava gradenje, odnosno protivnom tom aktu, a dijelom se nalaze
na povrSinama javne namjene, gradevna Cestica se za dio izgraden na povrSinama
javne namjene odreduje prema stavku 1., a za dio koji je izgraden na povrSinama
drugih namjena prema stavcima 2. i 3. ovoga ¢lanka.

Za pomocne zgrade ozakonjene prema posebnom-—zakenu propisu, koje nisu
izgradene na katastarskoj Cestici osnovne zgrade, gradevna Cestica se odreduje
prema stavcima 1., 2. ili 4. ovoga ¢lanka.

Clanak 86.c

Za postojeCe gradevine koje su protivne planskoj namjeni i/ili urbanom pravilu
omogucuje se rekonstrukcija gradevina unutar postojeceg GBP-a, omogucuje se:
poboljSavanje ispunjavanja temeljnih zahtjeva za gradevinu, izvodenje kosog ili
zaobljenog krova radi sanacije ravnog krova s nadozidom do 0,6 m, promjena hamjene
gradevine ili samostalne uporabne cjeline osim u stambenu namjenu, spajanje
posebnih dijelova zgrade u jedan posebni dio. Garaze nije mogucée prenamijeniti u
druge namjene.

Clanak 87.
Program za izradu, odnosno izmjenu i dopunu, urbanisti¢kog plana uredenja, program

za provedbu javnog natjeCaja-za-uredenje-i-oblikovanje-gradskih-powrSina-i-oblikevanje
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gradevina izraduje Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba ili druga ovlastena
osoba u suradnji sa Zavodom.

(2)) Programe iz-stavakat-i2-ovoga-lanka prethodnog stavka ver|f|C|ra nositelj izrade,

a utvrduje gradonacelnik Grada Zagreba.

lll. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

(1)
(2)

(3)

(4)

()

Clanak 88.

Detaljniji planovi kojima je reguliran prostorni razvoj na podrucju Sesveta uskladit ¢ce
se s ovom odlukom u roku od dvije godine od njezinoga stupanja na snagu.

Urbanisti¢ki plan uredenja sredista Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj
17/99), kojim je reguliran prostorni razvoj na tom podrucju, stavit ¢e se izvan snage u
proceduri propisanoj posebnim propisom.

Odredbe planova iz stavka 1. ovoga ¢lanka, koje nisu u skladu s odredbama ove
odluke, prestaju vaziti njezinim stupanjem na snagu, te ¢e se primjenjivati odredbe ove
odluke.

Clanak 89.

Stupanjem na snagu ove odluke prestaje vaziti Odluka o dono$enju Generalnoga
urbanistiCkog plana naselja gradskog karaktera Sesvete (Sluzbeni glasnik Grada
Zagreba broj 31/86, 9/94, 4/95 - prociSceni tekst i 20/98).

Iznimno, Generalni urbanisti¢ki plan Sesveta (Odluka o dono$enju Generalnoga
urbanistiCkog plana Sesveta - Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 14/03) primjenjivat ¢e
se u postupcima izdavanja upravnih akata pokrenutih prije stupanja na snagu ove
odluke.

Iznimno, omogucuje se dovrSenje gradevine na k.C.br. 2271/4, k.o. Sesvete u
zateCenim gabaritima.

Iznimno, omogucuje se dogradnja postojece poslovne gradevine do ukupnog BRP-a
1800 m? u zoni mjeSovite namjene (M) omedenoj Grickom, KaSinskom i planiranom
produzenom Branimirovom ulicom.

Iznimno, omogucuje se dovrSenje gradnje gradevine na k.C.br. 745/3 k.o. Sesvete u
zateCenim gabaritima.

Iznimno, omogucuje se dovrSenje gradnje gradevina na k.C.br. 1134/2 i 1135/4 k.o.
Sesvete, u zate€enim gabaritima.

Clanak 90.
Generalni urbanisti¢ki plan izraden je u 6 (Sest) izvornika ovjerenih pe€atom Gradske
skupstine Grada Zagreba i potpisom predsjednika Gradske skupstine Grada Zagreba.

Izvornici Generalnoga urbanistickog plana Sesveta cCuvaju se u Dokumentaciji
prostora.
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Clanak 91.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u Sluzbenom glasniku Grada
Zagreba.
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PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanisti¢kog
plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 17/06)

Clanak 45.

Izmjene i dopune Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta izradene su u 6 (Sest)
izvornika ovjerenih peCatom Gradske skups$tine Grada Zagreba i potpisom predsjednice
Gradske skupstine Grada Zagreba.

Izvornici 1zmjena i dopuna Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta Cuvaju se u
dokumentaciji prostora.

Clanak 46.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku
Grada Zagreba.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog
plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 1/09)

Clanak 66.

Generalni urbanisticki plan Sesveta (Odluka o donoSenju Generalnoga urbanistickog
plana Sesveta - Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 14/03, 17/06, 3/07 - ispr. i 6/08 - ispr.)
primjenjivat ¢e se u postupcima izdavanja upravnih akata pokrenutih prije stupanja na snagu
ove odluke.

Prostorne mogucnosti zahvata u prostoru utvrdene lokacijskim dozvolama izdanima
na temelju Odluke o donoSenju Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta i vaze¢im na dan
stupanja na snagu ove odluke, sastavni su dio ove odluke osim u dijelu koji se odnosi na
nacin i uvjete priklju¢enja gradevne Cestice odnosno gradevine na prometnu povrsinu., dok
traje vazenje tih lokacijskih dozvola. Lokacijski uvjeti u pogledu nacina i uvjeta prikljucenja
gradevne Cestice odnosno gradevine na prometnu povrSinu, utvrdit ¢e se u postupku
izmjena i /ili dopuna lokacijskih dozvola iz prethodnog stavka (ako je ispunjen uvjet u
pogledu njihova vazenja).

Na gradevnim Cesticama iz prethodnog stavka, mogu se utvrditi prostorne mogucnosti
za zahvate u prostoru i na temelju provedbenih odredbi ove odluke i za vrijeme vazenja
lokacijskih dozvola izdanih na temelju Odluke o dono$enju Generalnog urbanistickog plana
Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 14/03, 17/06, 3/07 - ispr. i 6/08 - ispr.).

Clanak 67.

Provedbeni dokumenti prostornog uredenja kojima je reguliran prostorni razvoj na
podrucju Generalnoga urbanistickog plana Sesveta uskladit ¢e se s ovom odlukom u roku
od dvije godine od njezina stupanja na snagu.

UrbanistiCki plan uredenja sredista Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba broj
17/99), kojim je reguliran prostorni razvoj na tom podrudju, stavit ¢e se izvan snage u
proceduri propisanoj posebnim propisom.

Odredbe planova iz stavka 1. ovoga Clanka koje nisu u skladu s ovom odlukom prestaju
vaziti danom stupanja na snagu ove odluke, a do isteka roka iz stavka 1. primjenjuju se
odredbe ove odluke.
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Iznimno od prethodnog stavka, odredbe donesenih provedbenih dokumenata
prostornog uredenja, izradenih na temelju Generalnoga urbanistickog plana Sesveta
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 14/03, 17/06, 3/07 - ispr. i 6/08 - ispr.), a koje se odnose
na broj etaza gradevina, tumace se na sljedeci nacin:

- potkrovlje se tumaci u smislu ove odluke kao najvisa moguca etaza koja se

oblikuje kao potkrovlje ili uvu€eni kat;

- podrum se tumaci u smislu ove odluke kao podzemna etaza (podrum ili pretezito

ukopana etaza).

Clanak 68.

Iznimno, omogucuje se dovrSenje gradnje gradevine na k.C.br. 2804 i 2805 k.o.
Sesvetski Kraljevec u zateCenim gabaritima.

Iznimno, u Savskoj ulici u Jelkovcu, na k.€.br. 3373/1, 3371/1 i dijelu 3373/4 k.o.
Sesvete, omogucuje se zadrzavanje izvedenih gradevina u skladu s izvedenim stanjem.

Iznimno, na k.C.br. 2956/1 k.o. Sesvetski Kraljevec, omogucuje se zadrzavanje
izvedene gradevine u skladu s izvedenim stanjem.

Clanak 69.

Izmjene i dopune Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta izradene su u 6 (Sest)
izvornika ovjerenih peCatom Gradske skupstine Grada Zagreba i potpisom predsjednika
Gradske skupstine Grada Zagreba.

Izvornici 1zmjena i dopuna Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta Cuvaju se u
Dokumentaciji prostora.

Clanak 70.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u Sluzbenom glasniku Grada
Zagreba.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog
plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 7/13)

Clanak 47.

Generalni urbanisticki plan Sesveta (Odluka o donoSenju Generalnoga urbanisti¢kog
plana Sesveta - Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 14/03, 17/06 i 1/09) primjenjivat ¢e se u
postupcima izdavanja upravnih akata pokrenutih prije stupanja na snagu ove odluke.

Clanak 48.

Izmjene i dopune Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta izradene su u 6 (Sest)
izvornika ovjerenih peCatom Gradske skupstine Grada Zagreba i potpisom predsjednika
Gradske skupstine Grada Zagreba.

Izvornici I1zmjena i dopuna Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta Cuvaju se u
dokumentaciji prostora.

Clanak 49.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u Sluzbenom glasniku Grada
Zagreba.
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PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanisti¢kog
plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 19/15)

Clanak 49.

Generalni urbanistiCki plan Sesveta (Odluka o donoSenju Generalnoga urbanistickog
plana Sesveta - Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 14/03, 17/06, 1/09 i 7/13) primjenjivat ¢e
se u postupcima izdavanja upravnih akata pokrenutih prije stupanja na snagu ove odluke.

Clanak 50.

Detaljni planovi uredenja doneseni na temelju Odluke o donoSenju Generalnoga
urbanistiCkog plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 14/03, 17/06, 1/09 i 7/13)
smatraju se urbanistickim planom uredenja sukladno Zakonu.

Clanak 51.

Izmjene i dopune Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta izradene su u 6 (Sest)
izvornika ovjerenih peCatom Gradske skupstine Grada Zagreba i potpisom predsjednika
Gradske skupstine Grada Zagreba.

Izvornici 1zmjena i dopuna Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta Cuvaju se u
dokumentaciji prostora.

Clanak 52.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u SluZzbenom glasniku
Grada Zagreba.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog
plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 17/24)

Clanak 4.

Ove Izmjene i dopune Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta izradene su u 6 (Sest)
izvornika ovjerenih peCatom Gradske skupstine Grada Zagreba i potpisom predsjednika
Gradske skupstine Grada Zagreba.

Izvornici I1zmjena i dopuna Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta Cuvaju se u
dokumentaciji prostora.

Clanak 5.

Ova odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Grada
Zagreba.
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PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Generalnoga urbanistickog
plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba xx/xx)

Clanak XXX.

Detaljni planovi uredenja doneseni na temelju Odluke o donoSenju Generalnoga
urbanistiCkog plana Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 14/03, 17/06, 1/09, 7/13,
19/15, 22/15 - procCisceni tekst, 17/24 i 19/24 - proCiSceni tekst) smatraju se urbanistickim
planom uredenja sukladno Zakonu.

Clanak XXX.

Vazecéi Urbanisticki plan uredenja srediSta Sesveta (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
broj 17/99) potrebno je staviti izvan snage u proceduri propisanoj posebnim propisom.

Clanak XXX.

(1) Odredbe urbanistickih planova uredenja iz ¢lanaka 63.a, 63.b, 65. te od ¢lanka 67.c
do Clanka 67.e ove odluke, koji su na snazi na dan stupanja na snagu ove odluke, a u skladu
su s namjenom odredenom ovom odlukom, primjenjuju se do donoSenja izmjena i dopuna
postojecih planova odnosno novih planova za navedene prostore.

(2) Za podrucja iz stavka 1. ovoga €lanka koja nisu u skladu s namjenom odredenom
ovom odlukom, do donosenja izmjena i dopuna postojeCih odnosno donoSenja novih
planova, primjenjuju se odredbe ¢lanka 86. ove odluke.

Clanak XXX.

Do donoS$enja izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Staro Brestje - Delec
(Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 12/2006) i izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
Sesvetska Selnica — jug (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 01/2008) za planske zone javne
i drustvene namjene - Skolske (D5) odredene navedenim UPU-ima omogucuje se primjena
odredbi ¢lanka 27. Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta.

Clanak XXX.

Pod lokacijama s izdanim dozvolama navedenima u ¢lanku 79., stavcima 4. i 5.ove
odluke smatraju se postojece lokacije za koje su dozvole za gospodarenje otpadom izdane
do dana stupanja na snagu ove odluke te lokacije na kojima se do dana stupanja na snagu
ove odluke obavljaju djelatnosti gospodarenja otpadom temeljem upisa u Ocevidnik
sakuplja€a i oporabitelja sukladno posebnom propisu.

Clanak XXX.

Izmjene i dopune Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta izradene su u 6 (Sest)
izvornika ovjerenih peCatom Gradske skupstine Grada Zagreba i potpisom predsjednika
Gradske skupstine Grada Zagreba.

Izvornici I1zmjena i dopuna Generalnoga urbanistiCkog plana Sesveta Cuvaju se u
dokumentaciji prostora.
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Clanak XXX.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u Sluzbenom glasniku
Grada Zagreba.
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